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TITOL L.DISPOSICIONS GENERALS
CAPITOL |. OBJECTE | AMBIT TERRITORIAL

Article: 1 Ambit territorial i objecte del POUM

1. El Pla d’ordenacio urbanistica municipal (POUM) constitueix I'instrument d’ordenacié integral del municipi de Llivia, de conformitat amb el que
disposa I'actual legislacié urbanistica.

2. El present POUM és el resultat de la Revisio del planejament general vigent corresponent al Pla Intermunicipal Coordinador de la Cerdanya
del municipi deLlivia, que es va aprovar definitivament per acord de la Comissi6 Territorial d’'Urbanisme de Girona el 17 de gener de 1986, del
seu text refos aprovat el 14 de desembre del 2005 i del conjunt de les seves modificacions i de la seva adaptacié a la legislacié urbanistica
vigent a Catalunya.

Article: 2 Principis de I’actuacié urbanistica d’aquest POUM.

1. El desenvolupament urbanistic sostenible, preservant els recursos naturals i de paisatge del municipi, és I'objectiu fonamental del POUM i
s'ha de garantir amb I'exercici de les competéncies urbanistiques, d'acord amb I'ordenacié territorial. El desenvolupament urbanistic sostenible
es defineix com la utilitzacié racional del territori i el medi ambient i comporta conjuminar les necessitats de creixement amb la preservacio dels
recursos naturals i dels valors paisatgistics, arqueologics, historics i culturals, a fi de garantir la qualitat de vida de les generacions presents i
futures.

2. El desenvolupament urbanistic sostenible, atés que el sol és un recurs limitat, comporta també la configuracié de models d'ocupaci6 del sol
que evitin la dispersié en el territori, afavoreixin la cohesi6 social, considerin la rehabilitacié i la renovacié en sol urba, atenguin la preservacio i
la millora dels sistemes de vida tradicionals a les arees rurals i consolidin un model de territori globalment eficient.

Article: 3 Marc legal

1. Aquest POUM esta redactat per iniciativa municipal d’acord amb els textos legislatius segients:
-DECRET LEGISLATIU 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refos de la Llei d'urbanisme (TRLU)
- Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el reglament de la Llei d'urbanisme (RLU).
-DECRET 64/2014, de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament sobre proteccié de la legalitat urbanistica (RPLU).
- Reial decret legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel qual s'aprova el text refés de la Llei de sol i rehabilitacié urbana (LS).
-DECRET LLEI 17/2019, de 23 de desembre, de mesures urgents per millorar 'accés a I'habitatge.
- La legislacié sectorial comunitaria, estatal, autondmica i local vigents.
2. Qualsevol referéncia en el POUM a la legislaci6 urbanistica vigent mitjangant abreviatures s’ha d’entendre referida als textos anteriors. La
referencia a la legislacio sectorial vigent que es faci en aquestes normes urbanistiques s'entendra que es remet a I'ordenament juridic vigent
a Catalunya en la materia que es tracti i en cada moment (legislacié comunitaria, estatal, autondmica o local).
3. El Pla d'ordenacié urbanistica municipal és public, executiu i obligatori. Les seves determinacions tenen caracter prevalent sobre qualsevol
disposicié municipal amb un objectiu semblant i la seva interpretacié no podra contradir, en cap cas, les instruccions que es derivin de la
legislacié urbanistica vigent.

Article: 4 El planejament territorial

1. Les determinacions del present Pla s'estableixen en coheréncia amb el Pla Territorial Parcial de I'Alt Pirineu i Aran (PTPAPA), aprovat
definitivament el 25 de juliol de 2006 per acord del Govern de Catalunya.

2. El present Pla compleix amb el manament del PTPAPA pel que fa al sistema d’assentaments que atorga al municipi de Llivia , amb una
estratégia de creixement mitja pel nucli de Llivia, i de millora i complecié pel nuclis de Cereja i Gorguja . En aquest sentit a la Memaria del
POUM es justifica la seva coheréncia amb les determinacions del Pla territorial general, dels plans territorials parcials i els sectorials
concurrents.

Article: 5 Plans directors urbanistics

1. El present POUM incorpora les determinacions del Pla Director Urbanistic de la Cerdanya aprovat definitivament el 31 de juliol de 2008 i del
Pla DirectorUrbanistic dels sols no sostenibles de I'Alt Pirineu aprovat definitivament el 24 de juliol de 2020.

2. Tanmateix, respecte de I'aprovacié de plans directors urbanistics amb incidéncia sobre el terme municipal de Llivia, el present Pla s’haura
d’adaptar a les seves determinacions, en els terminis que aquest estableixi, sens perjudici de I'entrada en vigor immediata del Pla director i
salvant les disposicions transitdries que inclogui.
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Article: 6 Compliment del POUM.

1. El compliment de les determinacions del POUM, en concret d’aquestes normes i dels planols d'ordenacié tenen caracter obligatori tant per part
dels organismes publics com per part dels particulars.

2. D'acord amb 'article 200 del TRLU, el municipi exerceix la potestat de proteccid de la legalitat urbanistica respecte a les vulneracions comeses
en el seu territori.

3. Per a garantir que el territori no es veura distorsionat per activitats i usos contraris al model previst, la legislacié vigent disposa de mecanismes
de proteccid de la legalitat urbanistica als articles 199 i segiients del TRLU, i 110 i seglents del RPLU.

Article: 7 Iniciativa i competéncies.

1. El desplegament del Pla d'ordenacié urbanistica municipal de Llivia integra les fases de desenvolupament, gestié i execucid.

2. L’administracié actuant en el desenvolupament i la gestié del POUM correspon a I'ajuntament. Tanmateix, els particulars tenen competencia
de lainiciativa en la formulaci6 de planejament derivat i projectes urbanistics dins de les competéncies que estableix la legislacié urbanistica
vigent i aquest Pla.

3. Lainiciativa del POUM i de les seves modificacions corresponen a 'ajuntament, tanmateix les determinacions dels plans directors urbanistics
i dels plans especials autonoms d'iniciativa i competéncia de la Generalitat poden modificar determinacions del POUM que obliguen a la
seva adaptacid.

Article: 8 Vigéncia del POUM

Aquest Pla d'ordenacié urbanistica municipal entrara en vigor I'endema de la publicacié de I'edicte, de la seva aprovacié definitiva i de
la corresponent normativa urbanistica al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya, i tindra vigéncia indefinida mentre que no es revisi.

Article: 9 Revisié del POUM

Els suposits de revisié del POUM amb caracter general, d'acord amb el que determina el TRLU, seran els seglents:

a) Quan s'aprovi un planejament territorial d’ambit superior, en el suposit que alteri substancialment les previsions d'aquest POUM en el municipi
de Llivia.

b) Quan es produeixi I'alteraci6 o variacié substancial en les previsions de poblacié, habitatge, usos i intensitats d’ocupacié o de I'estructura
general del territori o bé la necessitat de modificar substancialment la classificacié del sdl.

c) Quan disposicions d’ordre superior o la propia evolucié social obliguin a la previsié d'espais publics més extensos o I'adveniment d’exigéncies
més grans que les previstes per equipaments comunitaris, com a conseqtiéncia del desenvolupament economic i social.

d) Altres circumstancies sobrevingudes que afectin a factors basics del planejament o que en les disposicions urbanistiques de rang superior
aixi ho determinin.

CAPITOL Il: CONTINGUT | SEGUIMENT DEL POUM

Article: 10 Contingut del POUM

Aquest POUM esta integrat pels documents segients:

1. Memoéria informativa, descriptiva i justificativa
2. Memoria d’ordenacio.
3. Planols d'informacio6 urbanistica

11 Encaix territorial. Cerdanya i Llivia varies escales
1.2 Encaix territorial. Topografic i ortofoto (2019) €:1/112.500
1.3.1 Encaix territorial. Hipsometria i clinometria (>20%) :1/12.500
1.3.2 Clinometria i pendents >20%. Nuclis de Llivia i Cereja €:1/4.000

1.4 Geomorfologia. Unitats, contactes i plecs-falles :1/12.500
15.1 Sistema hidrografic i inundabilitat del riu Segre a0
1.5.2 Riscos d'inundabilitat riu Segre al seu pas per Llivia :1/2.500

1.6 Cobertes del sol i habitats :1/12.500
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1741
1.7.2
1.8.1
1.8.2
1.9
110
111
1121
112.2
113
1141
114.2
114.3
114.4
1145
115

116.1

116.2

117

118

119
1.20

Estructura territorial. Vialitat, espais oberts i activitats
Estructura territorial. Analisi carretera N-154
Evolucié urbana. Nucli de Llivia

Evolucié urbana. Nuclis de Cereja i Gorguja
Estructura de la propietat ristega

Estructura de la propietat urbana. Llivia, Cereja i Gorguja
Sistema d'espais oberts

Estructura urbana. Nucli de Llivia

Estructura urbana. Nuclis de Cereja i Gorguja
Activitat economica i elements de traccio territorial
Xarxes de serveis. Sanejament

Xarxes de serveis. Abastament

Xarxes de serveis. Gas

Xarxes de serveis. Xarxa eléctrica

Xarxes de serveis. Telecomunicacions

Planejament territorial vigent. PTPAPA, PDUC i PDUSNS-AP
Planejament general vigent. PICC, Classificacid del sol
Planejament general vigent. PICC, Qualificacions del sol

Expedients i evolucio del planejament derivat vigent

Inventari de patrimoni immoble

Estratégia d'ordenacié. Municipi de Llivia

Estratégia d'ordenacié. Nucli de Llivia

4. Planols d'ordenacio urbanistica

0.1
0.21
0.2.2
0.23
0.3.1
0.3.20
0.3.21
0.3.2.2
0.3.3.0
0.3.3.1
0.3.3.2
0.33.3
0.334
0.3.35
0.3.3.6

0.4

0.5

Classificaci¢ del sol i estructura del territori

Classificacio del sol i estructura del territori

Classificacio del sol i estructura del territori

Classificaci¢ del sol i estructura del territori

Qualificacions del sol urba i urbanitzable. Nucli de Cereja
Qualificacions del sol urba i urbanitzable. Nuclis de Gorguja
Qualificacions del sol urba i urbanitzable. Nucli de Gorguja
Qualificacions del sol urba i urbanitzable. Nucli de Gorguja Petit
Qualificacions del sol urba i urbanitzable. Nucli de Llivia
Qualificacions del sol urba i urbanitzable. Nucli de Llivia
Qualificacions del sol urba i urbanitzable. Nucli de Llivia
Qualificacions del sol urba i urbanitzable. Nucli de Llivia
Qualificacions del sol urba i urbanitzable. Nucli de Llivia
Qualificacions del sol urba i urbanitzable. Nucli de Llivia

Qualificacions del sol urba i urbanitzable. Nucli de Llivia
Catalegs. Béns a protegir i masies i habitatges en SNU

Suspensid de llicencies

11

€:1/12.500
€:1/2.000
€:1/5.000
€:1/5.000
€:1/12.500
€:1/4.000
€:1/6.000
€:1/6.000
€:1/5.000
€:1/11.000
€:1/5.000
€:1/5.000
€:1/5.000
€:1/5.000
€:1/5.000
€:1/12.500

e:1/12.500 i
1/5.000

€:1/2.500

e:1/12500 i
1/2.000

e:1/12500 i
1/2.000

sense escala

sense escala

€:1/12.000
€:1/5.000
€:1/5.000
€:1/5.000
€:1/1.000
€:1/2.000
€:1/1.000
€:1/1.000
€:1/3.000
€:1/1.000
€:1/1.000
€:1/1.000
€:1/1.000
€:1/1.000
€:1/1.000

e:1/12.500 i
1/2.500

e:1/4.000
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5. Normes urbanistiques

6. Cataleg de béns a protegir

7. L’agenda i I'avaluaci6 economica i financera

8. Documentacio ambiental : ISA i Memaria ambiental.

9. Memoria social

10. Cataleg de masies i cases rurals susceptibles a rehabilitar.
1. Annexos: programa de participacio ciutadana

Les presents normes urbanistiques, juntament amb els planols d’ordenacié, constitueixen el cos normatiu especific en matéria
urbanistica de Llivia i prevalen sobre la resta de documents del Pla que tenen caracter justificatiu i informatiu. El que no és previst en el
Pla d’ordenaci6 urbanistica municipal, es regulara per la legislacié urbanistica i d’ordenacio del territori aplicable, en cada cas.

Article: 11 Codi d'identificacié

Quant a la regulacio dels sistemes, sectors i zones, s'assenyalen en els planols amb les respectives claus per a la seva identificacio.

Article: 12 Interpretacié dels documents.

1. Els documents d’aquest Pla d’ordenaci6 urbanistica municipal s'interpretaran sempre segons el seu contingut i d'acord amb els objectius i les
finalitats expressades en la memoria i altres documents del Pla. En casos de contradiccié entre documents o d'imprecisié, prevaldra sempre
la interpretacio més favorable a menys edificabilitat, més dotacio per a espais i equipaments publics, menys incidéncia paisatgistica i més
proteccié ambiental.

2. Quan en un mateix territori concorrin diverses proteccions, tant les derivades de la legislacié sectorial o de llurs instruments especifics de
planejament com les de caracter urbanistic, es ponderara l'interes public que hagi de prevaler i es cercara la utilitzacio més racional i sostenible
del territori.

3. Quan hi hagi contradiccions grafiques entre planols de diferent escala, prevalen aquells en qué la definicié sigui més acurada. En suposits de
conflicte irreductible entre diferents documents del Pla, preval el que estableixi la documentacié escrita llevat que es tracti de quantificacié de
superficies de sol en qué cal atenir-se a la superficie real.

Article: 13 Seguiment, actualitzacié i informacié urbanistica

1. D’acord amb el que preveu l'article 59.4 del TRLU i el 76.2 del RLU, I'agenda i I'avaluacié economica i financera de les actuacions a
desenvolupar, atés que el POUM no incorpora el Programa d’Actuacions Urbanistica Municipal, s'actualitzara cada 6 anys. En el marc de
I'actualitzacio de 'agenda, unicament es podran alterar les determinacions que li sén propies i en cap cas es podra classificar i qualificar sol.

2. Per a garantir 'adequada informacié del planejament vigent al municipi, I'Ajuntament vetllara per I'actualitzacié d'un refos del planejament
vigent, conforme es desenvolupi el planejament derivat. El text refés del planejament vigent, necessari per una endregada i eficient informacid
urbanistica, es tramitara com a modificacié del POUM, i en el seu cas, s'aprofitara per esmenar alguns desajustos produits al llarg de la vigéncia
del POUM, o de millores puntuals.

Article: 14 Modificacié i adaptacio el POUM

1. Lalteraci6 del contingut del POUM es fara a través de la seva revisio o amb la modificacié d’algun dels elements que el constitueixen seguint
procediments que estableixen els art. 95i 96 de la TRLU.

2. Silamodificacié altera la zonificacié o I'lis urbanistic dels espais reservats per al sistema d'espais lliures, zones verdes o equipaments esportius
i d’esbarjo, es tramitara d'acord amb el procediment establert a I'art. 98 TRLU. Aquesta tramitaci6 no s'aplica a I'ajust dels espais que no altera
la funcionalitat, ni la superficie, ni la localitzacio en el territori.

3. Si la modificacié comporta un increment de sostre edificable, un augment de densitat de I'is residencial o, en sol urba, una transformacié
global dels usos previstos pel planejament, la nova ordenacio haura d’incrementar proporcionalment els espais lliures i les reserves per a
equipaments que preveu I'art. 96 TRLU, llevat que 'augment de densitat es destini a habitatges de proteccié publica o habitatge dotacional
public i no ultrapassi el nombre que resulta d’aplicar el modul de 70 m? sostre amb aquesta destinacié d’acord amb I'art. 118.3 RLUC.

4. Qualsevol modificacio ha de tenir, com a minim, el grau de precisio del POUM i ha de contenir un estudi urbanistic que en justifiqui la necessitat
i la incidéncia de les noves determinacions en I'ordenacié urbanistica del municipi.

5. En relacié amb les modificacions que es formulen per adaptar el POUM als planejaments de rang superior o per incorporar infraestructures
projectades a escala estatal 0 autondmica, s’hauran de formular en els terminis establerts en aquests planejaments de rang superior.
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TITOL Il. DESENVOLUPAMENT | EXECUCIO DEL POUM
CAPITOL I: FIGURES DE PLANEJAMENT DERIVAT | CATALEGS

Article: 15 Desenvolupament del POUM en relacié amb la classificacié del sol.

1. El planejament derivat i els catalegs son els instruments urbanistics que desenvolupen aspectes relacionats directament amb el régim urbanistic
del sol d’'una parcel-la. Els articles que a continuacié es desenvolupen fan referéncia als diferents instruments urbanistics , partint de la
classificacio del sol.

2. Amb I'objectiu de complementar les determinacions del POUM, d’acord amb el que preveu la legislacié urbanistica vigent, s’elaboraran: plans
especials urbanistics, plans de millora urbana, plans parcials urbanistics i plans parcials de delimitacio i actuacions aillades per expropiacio.

Article: 16 Plans de millora urbana (PMU)

1. El present POUM és d'aplicacio directa al sol urba, llevat on és prevista la redaccio6 de plans de millora urbana.

2. Els plans de millora urbana tenen per objecte:

- En sdl urba no consolidat, completar el teixit urba o bé acomplir operacions de rehabilitacid, de reforma interior, de remodelaci6 urbana, de
transformacié d'usos, de reurbanitzacio, d'ordenacié del subsol o de sanejament i altres de similars.
- En el sol urba consolidat, completar o acabar la urbanitzacié i regular la composicié volumétrica i de faganes.

3. Els plans de millora urbana que tinguin per objectiu la reforma interior, la remodelacio urbana, la transformacié d'usos, la reurbanitzacié o
completar el teixit urba poden:

- Determinar operacions urbanistiques que comportin el desenvolupament del model urbanistic de I'ambit de qué es tracti o bé la seva
reconversio quant a |'estructura fonamental, I'edificacié existent o els usos principals.

- Establir la substitucié integral o parcial de les infraestructures d'urbanitzaci6é i la implantacié de noves infraestructures, per raons
d'obsolescencia o d'insuficiéncia manifesta de les existents o per les exigencies del desenvolupament econdmic i social.

4. Els plans de millora urbana que tinguin per objectiu I'ordenacié especifica del subsol per a ambits determinats han de regular:

- La possibilitat d'aprofitament privat i, especificament, de mantenir o no, en tot o en part, I'aprofitament privat preexistent.
- L'Gs del subsoal, vinculat a I'Us public i a la prestacié de serveis publics.

5. Els plans de millora urbana que tinguin per objectiu I'acompliment d'operacions de millora urbana no contingudes en el planejament urbanistic
general requereixen la modificacio d'aquest, préviament o simultaniament, a excepci6 dels suposits en qué no s'alterin ni els usos principals,
ni els aprofitaments i les carregues urbanistiques, ni l'estructura fonamental del planejament urbanistic general.

6. Els plans de millora urbana contenen les determinacions propies de llur naturalesa i llur finalitat, degudament justificades i desenvolupades en
els estudis, els planols i les normes corresponents.

7. EI POUM conté la delimitacié dels diferents PMU, els quals venen delineats en els planols d’'ordenacié i regulats detalladament en les fitxes
normatives corresponents.

Article: 17 Plans parcials urbanistics (PPU)

1. L'instrument del desenvolupament del sol urbanitzable delimitat és el Pla parcial urbanistic. EI seu ambit territorial haura de correspondre
necessariament amb el sector de planejament delimitat per aquest POUM en els planols d’ordenacio de la série O. El desenvolupament de part
del sector en subsectors podra dur-se a terme, si es fa d'acord amb el que estableix el TRLU .

2. Els plans parcials urbanistics:

- Qualifiquen el sol.

-Regulen els usos i els parametres de |'edificacio que han de permetre I'atorgament de llicéncies.

- Assenyalen les alineacions i les rasants.

- Defineixen els parametres basics de I'ordenacio de volums.

- Poden precisar directament les caracteristiques i el tragat de les obres d'urbanitzacio basiques.

- Estableixen les condicions de gestié i els terminis per promoure els instruments corresponents i per executar les obres d'urbanitzacio i
d'edificacio.

- Preveuen la localitzacié concreta dels terrenys on s'ha de materialitzar, si escau, la reserva per a la construccio d'habitatges de proteccid
publica, d'acord amb el TRLU i el planejament general, i estableixen els terminis obligatoris en els quals I'administracié actuant i les persones
propietaries adjudicataries de sol destinat a habitatge de proteccié publica han d'iniciar i acabar I'edificacié dels dits habitatges.

. Els plans parcials urbanistics es componen, formalment, dels documents seglents:

a) La memoaria, i els estudis justificatius i complementaris.

b) Els planols d'informaci6, d'ordenacio, de projecte i, si escau, de detall de la urbanitzacié.

c) Les normes reguladores dels parametres d'Us i d'edificacio del sol.

d) L'avaluacié economica i financera, que ha de contenir I'estudi i justificacio de la seva viabilitat i un informe de sostenibilitat economica que
ponderi limpacte de les actuacions previstes en les finances publiques de les administracions responsables de la implantacié i el
manteniment de les infraestructures i de la implantacio i prestacié dels serveis necessaris.

e) El pressupost de les obres i els serveis.

w
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f) El pla d'etapes.
g) La divisi6 poligonal, si escau.
h) La justificacié que es compleixen les determinacions del planejament urbanistic general sobre mobilitat sostenible.
i) Ladocumentacié mediambiental pertinent i, com a minim, l'informe mediambiental.
j) Lajustificacié que s'adequa al programa d'actuacié urbanistica municipal, si s'escau.
4. El POUM conté la delimitacio dels diferents PPU, els quals venen delineats en els planols d'ordenacié i regulats detalladament en les fitxes
normatives corresponents.

Article: 18 Plans parcials de delimitacié (PPd)

1. En el sdl urbanitzable no delimitat, el POUM es desplega principalment mitjangant I'aprovacié d’un pla parcial de delimitacié que contindra una
justificacié especifica de 'oportunitat en el temps i conveniéncia del seu desenvolupament, d'acord amb els interessos publics derivats de
I'imperatiu d'utilitzacié racional del territori i de preservacio dels valors paisatgistics i culturals.

2. Alternativament al pla parcial de delimitacié (PPd) per al desenvolupament del sol urbanitzable no delimitat, es podra substituir aquest per dos
instruments: la modificacio puntual del POUM per passar I'ambit concret a sol urbanitzable delimitat i el pla parcial urbanistic corresponent.

3. Mentre que no es desenvolupin els corresponents plans parcials de delimitacid, els terrenys que constitueixen el sol urbanitzable no delimitat
estan subjectes a les mateixes determinacions que el sol no urbanitzable.

4. El POUM conté la delimitaci6 dels diferents PPd, els quals venen delineats en els planols d'ordenacié i regulats detalladament en les fitxes
normatives corresponents.

Article: 19 Plans especials urbanistics (PEU)

1. Els Plans especials urbanistics poden ordenar tot el territori fent referéncia a una materia concreta i especifica. Els plans especials urbanistics
es classifiquen en plans especials urbanistics de desenvolupament (PEUD) i en plans especials urbanistics autonoms (PEUA).

2. L'art. 67.1. del TRLU assigna als PEUD les seves finalitats. Els plans especials urbanistics de desenvolupament no previstos expressament
en el POUM nopoden substituir en cap cas el Pla d'ordenacio urbanistica municipal en la seva funcié d'ordenacié integral del territori, per la
qual cosa no poden alterar la classificacié del sol ni poden modificar els elements fonamentals de I'estructura general definits pel planejament.
En canvi poden alterar altres determinacions del POUM i establir les limitacions d'Us que siguin necessaries per assolir la finalitat que els
justifica.

3. Les finalitats dels PEUA son, d'acord amb article 68 del TRLUC, per implantar en el territori infraestructures no previstes en el planejament
territorial o urbanistic relatives als sistemes urbanistics de comunicacions o d'equipament comunitari de caracter general o local, excepte que
la legislacio sectorial aplicable a aquestes infraestructures reguli instruments especifics per a executar-les vinculants per al planejament
urbanistic. Els PEUA, a més de les facultats que I'article 67.3 determina per als PEUD no previstos expressament en el planejament territorial
o urbanistic, poden qualificar el sol necessari per a la implantacié de la infraestructura com a sistema urbanistic, de caracter general o local,
sense possibilitat, perd, d'alterar la qualificacio del sol reservat per aquest planejament per a sistemes urbanistics generals.

Article: 20 Cataleg de béns historics, arquitectonics i naturals a protegir

1. EIPOUM inclou, el cataleg historic i arquitectonic, per determinar la proteccié de volum i faganes dels edificis amb interes.

2. El Cataleg de béns protegits conté:

- Tots els Béns Culturals d'Interés Nacional (BCIN) i Béns Culturals d'Interes Local (BCIL) del municipi, declarats sectorialment, d’acord amb
la Llei 9/1993, de 30 de setembre, del Patrimoni Cultural Catala (LPCC).

- Els Jaciments arqueologics (JA) i Béns puntuals del patrimoni arquitectonic, natural o ambiental- paisatgistic que requereixen d’'una proteccié
urbanistica (BPU).

3. La regulacié amb més precisié dels diferents elements catalogats BPU es determinara, si s'escau, mitjangant un pla especial urbanistic del
patrimoni historic, arquitectonic i paisatgistic. Mitjangant pla especial també es podran incorporar elements al cataleg, béns que calgui
conservar, preservar o recuperar, bé pel seu interés arquitectonic tradicional o paisatgistic, que correspon a I'estructura d’humanitzacié del
territori, bé per estar funcionalment vinculats a una explotacié agricola o forestal, o bé per complir un paper dotacional suficientment important
i significatiu.

Article: 21 Cataleg de masies i cases rurals en sol no urbanitzable.

1. EI POUM conté el cataleg de I'inventari de totes les edificacions o assentaments en el medi rural i el cataleg de masies i cases rurals en sol
no urbanitzable.

2. El cataleg de masies i cases rurals determina un régim urbanistic del sol diferenciat de les altres cases situades en aquesta classe de sdl,
en possibilitar la implantacio i/o legalitzacio d'altres usos principals diferents de les cases que no estan en aquest cataleg.

3. La regulacié més precisa de cada casa, masia i el seu entorn, requerira, en el seu cas, la formulacié del pla especial corresponent.
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CAPITOL II: INSTRUMENTS DE GESTIO | EXECUCIO URBANISTICA

Article: 22 Gestié urbanistica integrada i gestié urbanistica aillada.

1. La gesti6 urbanistica és una activitat formada per un conjunt de procediments I'objectiu final dels quals és la transformacié del sol per a la seva
adequacié a l'edificacio, o com diu I'art. 116 del TRLU, especialment per a la urbanitzacié del sol.

2. L'execucid del planejament es realitza bé per gestié integrada, per sectors de planejament urbanistic o poligons d’actuacié complets o bé
mitjangant la gesti¢ aillada, consistent en actuacions puntuals o aillades, especialment en sl urba, en aquells supdsits en qué no calgui o no
sigui possible la delimitacié d'un poligon per al repartiment equitatiu de les carregues i dels beneficis derivats de 'ordenacié urbanistica.

Article: 23 Poligons d’actuacié urbanistica.

1. Mitjangant els poligons d'actuacio urbanistica es delimita I'ambit fisic d’actuacio en execucioé del planejament mitjangant un instrument de gestio.
Es el que s’entén per ambit territorial minim per executar la gestié integrada.

2. EI POUM conté la delimitacié dels diferents poligons d’actuacié urbanistica, els quals venen delineats en els planols d’'ordenacié i regulats
detalladament en les fitxes normatives corresponents.

Article: 24 Sistemes d’actuacio urbanistica

1. EI POUM de Llivia determina, expressament, per a cadascun dels poligons d’actuacié i plans derivats, el sistema d'actuacio, per a la seva
execucio, d'acord amb la legislaci6 urbanistica vigent.

2. Per al'execucié d’aquest POUM, es considera preferent el sistema de reparcel-lacié en la modalitat de compensaci6 basica. En qualsevol cas,
el sistemaescollit ha de garantir I'execucié de les obres d’'urbanitzacio, la cessié dels sols destinats a vials, espais lliures publics i equipaments,
i el compliment dels deures legals urbanistics.

Article: 25 Projectes de instal-lacié i expropiacié

1. Els projectes de instal-laci6 es redactaran d’acord amb les determinacions i continguts establerts en l'article 126 del TRLU i article 130 i
seguents del RLU.
2. Els projectes d’expropiacio es redactaran d’acord amb les determinacions i continguts establerts en els articles 152-155 del TRLU.

Article: 26 Projecte d’urbanitzacié

En I'execucio de les determinacions del POUM i del planejament que el desenvolupa, caldra redactar projectes d’urbanitzacié que poden
fer referéncia al conjunt de les obres d'urbanitzacié o Unicament a les basiques, completades posteriorment amb el projecte
d’urbanitzacié complementari.

Els projectes d’urbanitzacié contindran la documentacié que preveu l'article 72 TRLU.

Article: 27 Convenis urbanistics

L’Ajuntament podra subscriure convenis urbanistics amb els propietaris individuals o altres agents urbanistics, per a establir el marc
d’actuacié per I'ordenacié i I'execuci6 de les determinacions del POUM en qualsevol tipus de sdl. També, podran definir els diferents
compromisos i obligacions respecte a les cessions de sol, carregues d’'urbanitzacid, proteccio de paisatge i qualsevol altre aspecte que
les parts creguin convenient.

Els convenis tenen naturalesa juridicoadministrativa i s’han de sotmetre a informacié publica en el termini d’'un mes; i hauran de justificar
la seva conveniencia per a l'interés public, d’acord amb I'article 25 i segiients RLUC.

Els pactes que afectin drets reals sobre les finques hauran de ser inscrits en el corresponent Registre de la Propietat.
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CAPITOL Ill: INSTRUMENTS DE POLITICA DE SOL | HABITATGE

Article: 28 Patrimoni public de sol i habitatge.

Tal com s’estableix a I'article 160 del TRLU el patrimoni pUblic de sol i d’habitatge és constituit pels edificis i el sol susceptible de destinar
ales finalitats segtients:

Preveure, posar en marxa i desplegar, técnicament i econdmicament, I'expansié de les poblacions i la millora de la qualitat de vida.
Fer efectiu el dret de la ciutadania a accedir a un habitatge digne i adequat.
Intervenir en el mercat immobiliari per abaratir el preu del sol urbanitzat i facilitar I'adquisicié de sistemes urbanistics.

a
b
c
d) Formar reserves per a protegir i tutelar el sol no urbanitzable.

==

Article: 29 Indicadors socials

1. Els indicadors socials que s’han tingut en compte en la Memaria Social del POUM sén:
a) La poblacio

b) Les llars

c) La capacitat economica de la poblacio

d) Les caracteristiques socials de la poblacio

e) La poblacio en situacié o risc d’exclusié social
f) Les caracteristiques de I'evolucié demografica

2. La Memoria social del POUM es revisara cada 6 anys.

Article: 30 Instruments urbanistics per a I’obtencioé de sol per a habitatge de proteccié publica

1. L’Ajuntament constituira el seu respectiu patrimoni del sol i habitatge en els termes assenyalats a I'article 160 i 163 TRLU i 220 i segiients
del RLUC.

2. Aquest POUM reserva, com a minim, per a la construccié d'habitatges de proteccid publica, el sol corresponent al 30% del sostre que, per a
I'Gs residencial de nova implantacio, es qualifiqui tant en sol urba com en sol urbanitzable.

3. Els plans de millora urbana, els plans parcials urbanistics que desenvolupin el sol urbanitzable delimitat i els plans parcials de delimitacié
que desenvolupin el sol urbanitzable no delimitat han de contenir expressament aquesta reserva en qualificar el sl i regular-ne els usos.
El planejament derivat determinara la localitzacié concreta del sol reservat per a aquests habitatges de proteccié publica i assequibles, el
regim especific de proteccié i el termini obligatori d'inici i acabament de la seva construccid.

Article: 31 Delimitacio i gesti6 d'arees per a I'exercici del dret de tanteig i retracte.

1. L'Ajuntament podra delimitar ambits geografics en els quals les transmissions oneroses queden subjectes a l'exercici dels drets de tanteig i
retracte. Els propietaris estan obligats a notificar a I'ajuntament les transaccions que es produeixin dins de I'ambit i I'ajuntament pot optar a
quedar-se amb els terrenys o immobles objecte d'una compravenda entre privats, pel preu convingut, abans (tanteig) o després (retracte)
d'escripturar-se la compravenda.

2. Aquests drets afectaran les vendes de sol (solars o no), a les d'edificacié en estat ruinés o totalment desocupat, i a les d'habitatges fins a un
any des de I'acabament de I'edifici. La delimitacio d'arees es pot referir també a sol classificat com a no urbanitzable, i tindran un termini maxim
de durada de 6 anys.

3. Els béns immobles de caracter patrimonial obtinguts per exercici del dret de tanteig i retracte formaran part del Patrimoni Municipal de Sol i
Habitatge i, per tant, s'hauran de destinar a les finalitats del mateix.

Article: 32 Gestio de I’habitatge protegit

D’acord amb el que preveu la legislacié urbanistica vigent, article 68.2.h del Decret 305/2006 pel qual s'aprova el Reglament de la Llei
d'Urbanisme (RLU), els terminis per a la construccié dels habitatges amb proteccid oficial compresos en poligons d'actuaci6 urbanistica,
no poden ser superiors a 2 anys per a l'inici de les obres, a comptar des que la parcel-la tingui la condicié de solar, i a 3 anys per a llur
finalitzacio, a comptar des de la data d'atorgament de la llicéncia d'obres.
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CAPITOL IV: INSTRUMENTS | MESURES AMBIENTALS: MEDI NATURAL,
PAISATGE | MOBILITAT

Article: 33 Aspectes ambientals del POUM

1. Els aspectes normatius ambientals que son aplicables en el desenvolupament del POUM (planejament derivat i llicéncies urbanistiques) son:
- Sostenibilitat global del model d'ordenacié: ocupacio i consum de sol, mobilitat i eficiéncia energética; estructura i identitat del sol no
urbanitzat; fragmentacid territorial;
- Sostenibilitat i ecoeficiéncia en la urbanitzaci6 i I'edificacio.
- Contaminaci6 per substancies, especialment aquelles vinculades al canvi climatic; contaminacié acustica, lluminosa, electromagnética, etc.
- Riscs naturals i tecnologics.
- Cicle de l'aigua.
- Gestio dels residus.
- Qualitat del paisatge.
- Biodiversitat territorial, permeabilitat ecoldgica i patrimoni natural en general.
2. En tot cas, cal tenir en compte les regulacions del planejament territorial aixi com els principis de la sostenibilitat ambiental definits per la
LUC.

Article: 34 Avaluacié Ambiental dels plans i projectes

La redacci6 de planejament urbanistic, projecte d'urbanitzacié o projecte d’obra que defineixi el tragat viari se sotmetra al procediment
d’avaluaci6 ambiental estratégica, ordinaria o simplificada, o al procediment d’avaluaci6 d'impacte ambiental sempre que aixi ho exigeixi
la legislacié sectorial vigent.

RISCOS

Article: 35 Riscos en el planejament i en la seva execucié

1. L'ordenacié del POUM atén a les directrius de preservacio respecte dels riscos naturals o tecnologics, d’acord amb la legislacié urbanistica
i sectorial vigent.

2. EIPOUM identifica i estableix mesures d’ordenacié en relacié als riscos associats a la inundabilitat, al risc geoldgic, a I'ocupacio de terrenys
amb pendent elevada, al risc d'incendis i risc de nevades.

3. La delimitacié dels ambits de protecci6 en front als riscos s'estableix en els planols d’ordenacio.

Article: 36 Risc d’incendi

1. Als efectes de la LLEI 6/1988, de 30 de marg, forestal de Catalunya i del Decret 64/1995, de 7 de marg, pel qual s’estableixen mesures de
prevencio d'incendis forestals, s'entén per:
- Terrenys forestals o forests:
a) Els sols rustics poblats d'espécies arbories o arbustives, de matolls i d'herbes.
b) Els erms situats en els limits dels boscos que siguin necessaris per a la proteccio d'aquests.
c) Els erms que, per llurs caracteristiques, siguin adequats per a I'aforestacio o la reforestacio.

Es consideren també com a terrenys forestals els prats de regeneracié natural, els aiguamolls, els rasos poblats anteriorment i
transformats sense I'autoritzacié corresponent i les pistes i camins forestals.

- Zona de seguretat: una franja de terreny lliure de vegetacio baixa i arbustiva, d'arbres i de restes vegetals o de qualsevol mena de material
que pugui propagar el foc.

- Zona de protecci6: una franja de terreny permanentment lliure de vegetacié baixa i arbustiva, amb la massa forestal aclarida (densitat d'arbres
adults inferior a 150 peus/ha, amb una distribucié homogénia sobre el terreny), les branques baixes esporgades (un terg de la seva algada
amb un maxim de 5 metres), i neta de vegetacio seca i morta durant I'epoca de maxim risc d'incendi, aixi com de qualsevol mena de residu
vegetal o d'altre tipus que pugui afavorir la propagacio del foc.

2. Qualsevol actuacio, planejament o execucié del planejament, en un ambit discontinu del nucli urba, a menys de 500 metres de masses
forestals continues, haura d'incorporar un estudi de risc d'incendi, adoptant les seves determinacions en I'instrument de desenvolupament o
execucio que s'estigui portant a terme.

3. Les zones urbanes, nuclis de poblacié i el desenvolupament de sectors de planejament que no tinguin una continuitat immediata amb la trama
urbana i que estiguin situades a menys de 500 metres de terrenys forestals, han de disposar d'una xarxa d’hidrants d’incendi homologada
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d'acord normativa vigent, de 100 mm de diametre, d’acord amb I'article 1 de I'Annex del Decret 241/1994 i I'art. 2.¢) del Decret 64/1995, de 7
de marg, pel qual s’estableixen mesures de prevencié d’incendis forestals.

4. En els documents urbanistics que tinguin per objectiu I'ordenacié o reordenacié de sol, amb creacié de nous espais publics i ordenacié de
I'edificacio, caldra justificar de forma especifica, el compliment de la normativa sectorial en relacio a les mesures de prevencio, extincio
d'incendis, la justificacié sobre el compliment de les condicions d'aproximacio i entorn dels edificis, 'accessibilitat per fagana per a la intervencié
dels bombers i les franges de proteccié quan concorrin les condicions de proximitat a sols forestals i/o no urbans. En aquests cassos, caldra
sol-licitar informe de I'organisme competent en matéria de seguretat i extincié d’incendis.

5. D’acord amb larticle 17 de LLEI 3/2010, del 18 de febrer, de prevencio i seguretat en materia d'incendis en establiments, activitats,
infraestructures i edificis, les modificacions del planejament urbanistic i els projectes d'urbanitzacié han de tenir en compte les necessitats
derivades de la prevenci6 i la seguretat en matéria d'incendis per tal que en I'execucié urbanistica es compleixi la normativa aplicable.

Article: 37 Risc geologic

1. Per a una utilitzacio racional del sol del terme municipal de Llivia, d'acord amb I'art. 9.2 TRLU i el seu Reglament, el POUM identifica, en els
planols série |, les arees amb pendent superior al 20% i en els planols de la série O, les arees amb risc geoldgic.

2. Ensol urba, les intervencions que es realitzin tindran en compte la consolidacié dels vessants per tal de prevenir despreniments o esllavissades.

3. En totes les arees identificades amb risc geoldgic, urbanes, urbanitzables o que tinguin un Us que suposi transit habitual de persones, haura
de redactar-se un projecte de consolidacié geologica de I'indret, aixi com caldra un informe geotécnic sobre els problemes d'estabilitat i
capacitat portant del sol per a suportar el moviment de terres i I'edificacio.

4. No es permet I'edificacio, ni computen com a sistemes d'espais lliures ni d’equipaments comunitaris els terrenys amb pendents superiors al
20%. Aquests ambits rebran el tractament estructural, preferentment de caracter vegetal, que asseguri la seva consolidacié geologica.

Article: 38 Risc de inundabilitat

1. EI POUM identifica, en els planols d’ordenacio, les delimitacions de la zones afectades pel régim especific fluvial (ambits de zona inundable
segons I'avinguda per diferents periodes de retorn):

a) Lazona fluvial, corresponent al periode de retorn de 10 anys, on no s'admet cap Us i queda qualificada com a sistema hidrografic (clau H).

b) La zona de sistema hidric, corresponent al periode de retorn de 100 anys, on no s’admet cap nova qualificacié o construccié ni cap Us o
activitat que suposi una modificacié sensible del perfil natural del terreny. Tampoc, s'admetran nous usos que puguin suposar la
pernoctacio i/o permanéncia continuada de persones, ni ocupacié de les edificacions existents amb usos diferents de I'ls global actual.

c) Lazonainundable per episodis extraordinaris, corresponent al periode de retorn de 500 anys, on no s'admeten noves edificacions ni arees
d'acampada.

2. En els sols definits en els apartats b i ¢ del punt anterior, es podra modificar el régim d’usos, si es realitzen projectes de forma que les noves
cotes no estiguin afectades, sempre que s'obtingui autoritzacié de I'Agencia Catalana de I'Aigua (ACA). Per a edificar en sol urba, caldra un
projecte de protecci6 en front les avingudes.

3. Qualsevol desenvolupament de planejament general que comporti la concrecio o la modificacié de I'ordenacié proposada i estigui inclos en
els ambits delimitats per I'avinguda 500 anys, haura d'incorporar un estudi d’avaluacio del risc d'inundacio, segons les directrius establertes per
I'’Agéncia Catalana de I'Aigua, d’acord amb I'Estudi d'inundabilitat del POUM i seguint els criteris fixats a les fitxes dels ambits.

4. S'elaboraran plans de contingéncia i directrius d'actuacio davant avingudes quan sigui necessari per a garantir la seguretat en casos en qué es
produeixi la preséncia notable, temporal 0 permanent de persones en les zones urbanes amb risc d'inundacié moderat o greu identificades en
I'Estudi d’Inundabilitat del POUM.

5. Les edificacions, construccions i instal-lacions que se situin en les arees inundables identificades als planols d'ordenacié com a zones
d'afectacio del régimfluvial, i en situacié basica de sol rural (segons el RDL 7/2015, Ley del suelo y rehabilitacién urbana) s'ajustaran al que
es disposa en els articles 9bis i 14bis del RD 849/1986, de 11 d'abril, pel qual s’aprova el Reglament del Domini Public Hidraulic, amb la
redaccié donada pel RD 638/2016, pel que es modifica el Reglament del Domini Public Hidraulic; segons estiguin en zona de flux preferent
(corresponent a la zona per I'avinguda de 100 anys de periode de retorn amb un calat superior a un metre i/o una velocitat superior a 1 m/s ilo
que el producte del calat i la velocitat sigui superior a 0,5 m2/s) o en zona inundable (corresponent a I'ambit d'inundaci6 a 500 anys),
respectivament.

5. Les noves edificacions o les modificacions de les existents situades en sol urba consolidat o situacié basica del sol urbanitzat (segons el RDL
712015, Ley del suelo y rehabilitacion urbana) que es localitzin en les arees inundables identificades als planols d’ordenacié com a zones
d'afectacio del régim fluvial, s'ajustaran al que es disposa en els articles Ster i 14bis del RD 849/1986, de 11 d'abril, pel qual s’aprova el
Reglament del Domini Public Hidraulic, amb la redaccié donada pel RD 638/2016, pel que es modifica el Reglament del Domini Public Hidraulic;
segons estiguin en zona de flux preferent o en zona inundable, respectivament, i hauran de donar compliment als seglients aspectes:

a) Comptar amb una asseguranga obligatoria que cobreixi els potencials danys que puguin patir.

b) Maximitzar la superficie tancada de la planta baixa, reduint el nombre d'obertures i dotant amb tancaments estancs portes i finestres.

c) Dotar de valvules antiretorn els desaigiies de I'edificacié i instal-lar bombes de drenatge en el punt més baix de I'edificacié, no connectada
ala xarxa de clavegueram alimentades mitjangant grup electrogen.

d) Ancorar els elements flotants, com ara dipdsits de gas o aigua, que no puguin ubicar en emplagaments exempts de risc.

e) Aplicar mesures estructurals de defensa de les edificacions en el calcul de fonamentacions, forjats, estructures i tancaments capagos de
suportar els esfor¢os produits per 'altura d'aigua corresponent a I'avinguda de retorn de 500 anys. Aixi mateix s’haura de valorar I'estabilitat
dels terrenys propers a I'edificacio per tal d’evitar descalgaments o empentes dels mateixos a I'edifici 0 a la seva fonamentacio.

f) Aplicar les mesures que indiqui el pla d'autoproteccié.
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g) Incloure les directrius establertes per la legislacié vigent en relacié als ambits d'inundacié a 500 anys i els ambits de flux preferent.

6. En els ambits que el POUM no hagi delimitat concretament la inundabilitat, es prendra com a linia de referéncia la del Domini public hidraulic
(DPH), llevat d’aquells casos on la lectura de la geomorfologia sigui prou determinant per excloure el risc d’inundabilitat.

7. Les autoritzacions per a la realitzacié d'obres, treballs, plantacions, sembres o activitats en les lleres plbliques o en els espais fluvials subjectes
legalment a algun tipus de limitacié en la seva destinacié o Us s’atorguen previ I'informe favorable de I'organisme de Conca competent.

8. En qualsevol cas, per a la realitzacié d'activitats en zona inundable sera necessari presentar la Declaracié responsable d'inundacio, prevista
legalment.

MOBILITAT

Article: 39 Plans de mobilitat urbana i estudis de mobilitat generada

1. La formulacio dels diferents instruments de desenvolupament del POUM incorporaran els Estudis d’avaluacié de la mobilitat generada, en els
termes assenyalats la legislacié sectorial vigent, actualment el Decret 344/2006, de 19 de setembre, i alhora, integraran el concepte de la
mobilitat sostenible en I'ordenacio6 urbanistica d’aquests instruments.

2. A més dels supdsits previstos per la legislacié sectorial vigent, caldra efectuar un estudi de la mobilitat i adoptar les mesures escaients, en

qualsevol implantacié que pugui generar més de 1.000 moviments en dia punta.

. El planejament derivat haura de justificar les condicions d’ordenacié del sistema viari en el marc de coheréncia global de la vialitat del municipi

i si escau, en relacié amb la vialitat supramunicipal.

4. Amb I'objectiu de desenvolupar I'estructura dels espais publics, que es fonamenta en els recorreguts de vianants, ciclistes i vehicles a motor
i els sistemes d'espais lliures i d’equipaments comunitaris, es podra redactar un Pla especial de I'espai public, d'iniciativa municipal, d'acord
amb les directrius fixades en els planols d’ordenacié del sol urba i urbanitzable i els planols d’estructura general del territori, que determini les
caracteristiques de:

a) Estructura viaria rodada i aparcament
b) Eixos civics per a vianants
) Itineraris per a bicicletes
) Transport public
)
)

w

Centres de barri
Zones 20/30
f) Xarxad'espais lliures i d’equipaments comunitaris

c
d
d
e

QUALITAT DEL PAISATGE

Article: 40 Directrius de paisatge i Estudis d'impacte i integracié paisatgistica

1. El Cataleg del Paisatge de I'Alt Pirineu i Aran, elaborat per I'Observatori del Paisatge, aprovat definitivament el 3 d'abril de 2013 (Edicte de 9
d'abril de 2013, sobre una resolucié del conseller de Territori i Sostenibilitat d'aprovacié definitiva del Cataleg de paisatge de I'Alt Pirineu i
Aran), és el document de referénciaen termes de paisatge en el municipi de Llivia, aixi com les Normes territorials sobre el paisatge del Pla
territorial parcial de I'Alt Pirineu i Aran.

2. Els Estudis d'impacte i integracio paisatgistica son el document tecnic destinat a considerar la consequiéncia que té sobre el paisatge I'execucio
d'actuacions, projectes d’obres o activitats i a establir les mesures adoptades per a la seva integracio.

3. D’acord amb la legislaci6 sectorial vigent, I'article 21 del Decret 343/2006, de 19 de setembre, pel qual es desenvolupa la Llei 8/2005, de 8 de
juny, de proteccio, gestio i ordenacio del paisatge, i es regulen els estudis i informes d'impacte i integracié paisatgistica; els estudis d'impacte
i integracié6 paisatgistica hauran de contenir com a minim la documentacié seguent:

a) La descripcio de I'estat del paisatge: principals components, valors paisatgistics, visibilitat i fragilitat del paisatge.

b) Les caracteristiques del projecte: emplagament i insercio, documents que defineixen el projecte tals com algats, seccions, plantes, volumetria,
colors, materials i altres aspectes rellevants.

c) Els criteris i mesures d'integracié paisatgistica: impactes potencials, analisi de les alternatives, justificacié de la solucié adoptada, descripcié
de les mesures adoptades per a la prevencid, correccio i compensacio dels impactes.

d) L'estudi ha d'anar acompanyat dels documents grafics necessaris que permetin visualitzar els impactes i les propostes d'integracié del
projecte en el paisatge, aixi com de la informaci6 referida a I'estat del planejament en el qual s'insereix I'actuacio.

3. D’acord amb la legislaci6 sectorial vigent, I'article 22 del Decret 343/2006, de 19 de setembre, pel qual es desenvolupa la Llei 8/2005, de 8 de
juny, de protecci6, gestid i ordenacio6 del paisatge, i es regulen els estudis i informes d'impacte i integracio paisatgistica; I'lnforme d'impacte i
integracio paisatgistica té per objecte avaluar la idoneitat i suficiencia dels criteris o les mesures adoptades en els estudis d'impacte i integracid
paisatgistica per integrar en el paisatgeles actuacions, usos, obres o activitats a realitzar.

4. Correspon emetre I'lnforme d'impacte i integracié paisatgistica a I'organ competent en matéria de paisatge de la Generalitat de Catalunya, el
qual és preceptiu en els suposits segiients que assenyala la legislacio d’urbanisme:

a) Projectes d'actuacions especifiques d'interés public en sol no urbanitzable, als quals fa referéncia I'article 47.4 del TRLU.
b) Projectes de construccions i dependéncies propies d’una activitat agricola, ramadera, d'explotacié de recursos naturals o, en general, ristica
a que fa referéncia l'article 47.6.a) del TRLU quan superin algun dels parametres segients:
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- Ocupacié en planta: 500 m?
- Sostre: 1.000 m?
- Algada total: 10 m
c) Les destinades a habitatge familiar o a allotiament de treballadors temporers a qué fa referéncia I'article 47.6, apartats a) i b), del TRLU.
d) L'obertura i recuperacié de vies d’accés, camins i dreceres i les estacions de subministrament de carburants i de prestacié de serveis a la
Xarxa viaria a qué fan referéncia els apartats d) i e) de I'article 49 del TRLU.
e) Plans especials urbanistics per a la ubicacié de construccions de nova planta destinades a activitats de turisme rural o de camping a qué fa
referéncia I'article 47.6, apartat ) del TRLU.
5. A més dels casos aqui assenyalats 'dorgan que hagi d’atorgar la llicéncia podra demanar un Informe d'impacte i integraci6 paisatgistica en
aquells casos en que es justifiqui la seva conveniéncia.
6. Tots els projectes que s’hagin de sotmetre a I'lnforme d'impacte i integracié paisatgistica han d'incorporar I'Estudi d'impacte i integracié
paisatgistica.
7. A més dels suposits anteriors, cal incorporar també un I'Estudi d'impacte i integracio paisatgistica en aquells casos que aixi es determina
expressament en a l'article 6.4 de les normes del Pla territorial parcial de I'Alt Pirineu i Aran.
8. Ates l'alt valor paisatgistic del terme municipal de Llivia, Gnicament s’admet la instal-lacié “extensiva” de generadors d’'energia solar en I'ambit
PEU-01subjecte de pla especial urbanistic de desenvolupament.

Article: 41 Ordenances ambientals i de paisatge.

1. En desenvolupament de les determinacions del POUM, poden redactar-se ordenances aspectes ambientals i de paisatge per a regular com
annexos a lesNormes urbanistiques, d’acord amb l'article 74 del RLU.

2. En relacio amb les ordenances ambientals, sén les referents a la ecoeficiéncia energetica i de I'aigua o als residus i altres, i les relacionades
amb el paisatge urba sén les que poden regular aspectes com les obertures, materials i colors de les faganes d’'un carrer o entorn urba.

3. En cas que s'adjuntin ordenances municipals com annexos a les normes urbanistiques, , aquestes es relacionaran a continuacié identificant-
les amb un codialfanumeric, consistent en una “O” i a continuacié un nimero d’ordre, per diferenciar-les dels annexos normatius vinculats
directament a les normes urbanistiques del POUM,, aixi com per diferenciar-les respecte de la seva tramitacié especifica d’acord amb la
legislacié de regim local.

Article: 42 Tractament de I’espai privat

1. L'espai de parcel-la exterior i no ocupat amb edificacié ha de mantenir-se net i acurat i tractat amb criteris cromatics en equilibri amb el
paisatge de 'entorn.

2. Tret que les determinacions de la zona diguin el contrari, dins la parcel-la es disposara d’espai cobert especific per I'aparcament de vehicles,
en la quantianecessaria a I'activitat que s’hi desenvolupi.

3. L'espai privat ha de tractar-se amb criteris de maxim estalvi energétic, afavorint I'ls de les energies renovables i evitant elements de
contaminacié acustica i lluminosa.

4. Es tindra especial cura amb els elements de frontera de 'espai public; sempre que sigui possible les tanques es faran amb pedra de la zona
ala part baixa, completant I'algaria amb elements arbustius vius i jardineria d’espécies autoctones.

Article: 43 Tractament de I’espai public

1. L'espai public, la seva ordenacio, urbanitzacié i edificacié, ha de tractar-se amb els criteris de maxim respecte al paisatge, sostenibilitat, eficacia
i estalvi energetic.

2. Cal evitar la contaminacio luminica, fomentar la proteccio dels cursos hidrics, el reciclatge dels materials i I'is de les energies renovables.
S'evitara, sempre que sigui possible, la impermeabilitzaci6 del sol.

3. Sempre que sigui possible, els serveis seran soterrats. EI nombre d’elements de senyalitzacié i serveis situats a les faganes es reduiran als
estrictament imprescindibles que no poden estar ni soterrats ni integrats a les construccions.

4. Es tindra especial cura en l'estética i les conques visuals. L'edificacio publica s’adaptara a les condicions de I'entorn i mantindra els criteris
cromatics de I'indret en equilibri amb el paisatge.

5. Els punts de llum s’adaptaran a I'entorn, sense que imitin les lampades antigues.

Article: 44 Tractament de les vores urbanes

El perimetre urba, public o privat, sera tractat com a fagana principal, evitant que esdevingui espai residual. Es tindra especial cura en
que I'acabat de les tanques sigui I'idoni per l'indret.
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GESTIO DE RESIDUS

Article: 45 Tractament de residus

1. Els particulars o entitats que realitzin el tractament o I'eliminaci6 de qualsevol tipologia de residu hauran d’obtenir autoritzacié ambiental en
base a la legislacio en matéria de prevencio i control ambiental d'activitats.

2. Els particulars o entitats que realitzin el tractament o I'eliminacio dels seus residus hauran d’obtenir llicéncia municipal d'activitat i se sotmetran
al tramit d'avaluacio d'impacte ambiental corresponent.

3. L’Ajuntament afavorira les iniciatives que tinguin per objecte la recuperacio, reutilitzacié i valoraci6 dels materials residuals.

4. Qualsevol actuacio que es desenvolupi en un emplagament relacionat amb activitats potencialment contaminants del sol, cal que s'ajusti al
compliment del Real Decreto 9/2005, de 14 de gener pel que s'estableix la relacio d'activitats potencialment contaminants del sol i els criteris
i estandards per a la declaraciode sols contaminats.

5. Les explotacions ramaderes han de complir els requisits establerts per la legislacio vigent (Decret 61/1994) que assegurin una gestié adequada
en funcié del tipus d’explotacio, dels excrements solids i liquids, dels animals morts, de les aiglies residuals, de I'afluent de fums i gasos aixi
com d'altres residus i disposar de sistemes de carrega i descarrega d'animals adequats al tipus de produccid.

6. Es prohibeix I'aplicacio de purins al sol fora dels conreus que I'admeten com a fertilitzant i en cap cas en els ambits afectats per les proteccions
del sistema hidrografic o arees d'interés natural. L'aplicacié de purins es realitzara seguint les especificacions en quant al volum i forma
d'aplicaci6 determinades al manual de gesti6 de purins per a la seva utilitzacié agricola, recomanats pel Departament d'Agricultura, Ramaderia
i Pesca de la Generalitat de Catalunya.

7. Es prohibeix 'abandé d’envasos de productes agroquimics i la neteja de pots aplicadors de fertilitzants i fitosanitaris en cursos d’aigua, naturals
o artificials.

Article: 46 Enderrocs i residus de la construccio

1. Les obres han de disposar d'espai que permeti la separacié de paper, vidre, envasos lleugers, matéria organica i rebuig o de les fraccions de
recollidaselectiva que fixin les ordenances municipals.

2. El projecte executiu ha d'incorporar un pla de gestié de residus de la construccié d’acord amb la normativa vigent en matéria d’enderrocs i altres
residus de la construccio. La sol-licitud de llicéncia per a 'enderrocament, I'excavaci6 i la construccié de noves obres ha d’anar acompanyada
d’'un document que avaluiels volums i les caracteristiques dels residus que s’originaran en les operacions d’enderroc. El productor dels residus
per enderrocs 0 excavacions, té I'obligacié de dipositar una fianga en el moment d’obtenir la llicéncia municipal, d’acord amb la legislacio vigent
en matéria de residus de la construccié.

3. En tot cas, es garantira la gestio els residus d'enderrocs, de la construccid i d'excavacio que es puguin generar en el desenvolupament de les
actuacions d'acord amb la normativa vigent en matéria de residus de conformitat amb el Decret Legislatiu 1/2009 de 21 de juliol de 2009, pel
qual s'aprova el Text refés de la Llei reguladora dels residus.

4. En cas que es prevegi enderrocar edificacions que presentin elements de fibrociment amb contingut d'amiant, caldra donar compliment al
Real Decreto 396/2006, de 31 de marg, pel que s'estableixen les disposicions minimes de seguretat i salut aplicables als treballs amb risc
d’exposicié a I'amiant, aixi com al Decret 93/1999, de 6 d'abril, sobre procediments de gestio de residus. Aquests residus es gestionaran en
instal-lacions autoritzades per I'Agéncia de Residusde Catalunya.

5. Es prohibeix I'eliminacié mitjangant deposicié de residus en terrenys que no hagin estat préviament autoritzats per I'Ajuntament, o per I'érgan
legal corresponent, aixi com la descarrega en dipdsits 0 abocaments particulars, de qualsevol tipus de residus diferents a aquells que hagin
pogut ser motiu d’autoritzaci.

6. Els abocaments incontrolats de qualsevol classe que es produeixin en I'ambit d’aquesta normativa, hauran de ser clausurats i restaurats els
terrenys en el seu estat original en el terme més breu possible sempre que I'Ajuntament ho requereixi i a carrec del propietari dels terrenys.

CICLE DE L'AIGUA

Article: 47 Recursos hidrics i consum d’aigua

Qualsevol nova construccié o installacié en el municipi es dissenyara segons els criteris de maxima eficiencia per a reduir el consum
d'aigua.Son parametres de ecoeficiéncia en I'Us de I'aigua:

a) Que els edificis disposin d’una xarxa de sanejament separativa entre aigies residuals i les pluvials, i que permeti la reutilitzacié d’aquestes.

b) Disposar d'aixetes de lavabos, bidets i aigiieres, aixi com els equips de dutxa, dissenyats per economitzar aigua o disposar de mecanisme
economitzador.

c) Que les cisternes dels vaters disposin de mecanismes de doble descarrega o de descarrega interrompudament.

d) No utilitzar aigua de boca per al regatge de jardins publics o privats.
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SOSTENIBILITAT | ECOEFICENCIA

Article: 48 Criteris de sostenibilitat

Qualsevol instrument de planejament o gestio derivats del POUM haura d’assegurar els aspectes seglents:

a) Establir una ordenacié en I'ambit del Pla o projecte, d'acord amb les caracteristiques socioambientals del terme municipal de Llivia,
coordinadament amb les determinacions del POUM i amb les normes sectorials amb rellevancia ambiental.

b) Compliment de les exigencies propies de I'ocupacio i la utilitzacié racional del sdl i el subsol. En aquest sentit, I'ordenacio6 respectara la
configuraci6 topografica del terreny. Només es podra desenvolupar aquell sol urbanitzable que sigui estrictament necessari en cada moment
i d'acord amb el model global d’ordenacio establert en el present POUM.

c) Dotar de caracter estructurador el sistema d’espais lliures, considerant també la connectivitat amb el sl no urbanitzable.

d) Preservar i millorar els espais i les riqueses naturals, evitant la degradacié dels seus valors, especialment els paisatgistics. En aquest sentit,
es realitzara I'ordenacio i la regulaci6 de parametres de les edificacions (algaries, formes, materials, cossos sortints, colors, etc.) fomentant
la qualitat del paisatge urba, tal com estableix el present POUM i les ordenances que se'n derivin.

¢) Contribuir a I'aprofitament racional dels recursos hidrologics, assegurant la seva qualitat, fomentant I'estalvi i la seva reutilitzacio. En aquest
sentit, s'utilitzaran en la jardineria d'espais publics i privats (parcs i jardins, arbrat viari, etc.) espécies vegetals autoctones o adaptades a les
caracteristiques del medi del municipi, que comportin un menor consum d’aigua, sistemes de micro irrigacio i sistemes automatics
temporitzats.

f) Assegurar I'explotacié racional dels recursos energétics, mitjangant férmules compatibles amb la preservacié i la millora del medi. En aquest
sentit, caldra minimitzar la mobilitat obligada. Una altra de les estratégies a seguir sera el foment de la qualitat i eficiéncia de la il-luminacid
artificial, segons els usos assignats i I'enllumenat de baix consum en espais oberts publics i privats.

g) L'ordenacio dels nous sectors delimitara les arees edificables, de forma que es puguin implantar criteris d’arquitectura bioclimatica en els
projectes constructius, com ara la orientacié de les edificacions.

h) Prevenir i minimitzar la contaminacié acUstica. En aquest sentit, s’hauran de dimensionar adequadament les voreres, utilitzar I'arbrat public
com a correctors acUstic i utilitzar paviments sonoreductors alla on es consideri necessari.

i) Protegir el patrimoni historic i cultural, considerant com a tal els elements aillats i els conjunts urbans, rurals o paisatgistics, promovent la
seva recuperacid i rehabilitacié o millora. Caldra tenir especial atencié amb aquells elements inclosos en el Cataleg de masies i de béns a
protegir del POUM.

Article: 49 Ecoeficiéncia energética

1. Qualsevol nova instal-lacié o construccié en el municipi es dissenyara segons els criteris de maxima inércia térmica i preveuran, sempre que
sigui possible,espais suficients per a la ubicacié d'instal-lacions receptores d’energia solar o altres energies alternatives, que cobreixin les
necessitats doméstiques i de serveis propis de I'edificacio.

Aquestes instal-lacions s’hauran d’integrar al disseny de la parcel-la i I'edificacid, tenint en compte, en especial, 'impacte estetic i/o visual
que puguin produir,sobre els valors ambientals i/o paisatgistics de la Vall d’en Bas. El no compliment d’aquesta premissa podra suposar
la denegacié de la llicéncia d’obres o Us.

2. Son parametres d’ecoeficiencia energétics:

a) Laimplantacié de solucions constructives i d’aillament termic en les parts massisses dels tancaments verticals exteriors; vidres dobles a les
obertures i tractaments protectors per les obertures de les cobertes i de les faganes orientades a sud-oest.

b) Implantacié d’un sistema de produccié d’aigua calenta sanitaria que utilitzi per al seu funcionament energia solar térmica, per una produccid
igual o superior a 50 litres/dia a una temperatura de referéncia de 60° C per determinats edificis d’acord amb els annexos 1i 2 del Decret.

¢) La produccio solar minima en qualsevol zona haura de ser del 70%, si es volen utilitzar resisténcies eléctriques amb efecte Joule en la
produccio6 d'aigua calenta.

d) En I'espai reservat per a la instal-lacié d’aparells de rentavaixelles, caldra preveure una presa d’aigua freda i una altra d’aigua calenta.

Article: 50 Ecoeficiéncia de I’ordenacio i I’edificacio

En el projecte basic o obligatori a efectes de llicéncia d’obres d’una parcel-la, s’han d’especificar les disposicions adoptades per assolir
els parametres d'ecoeficiéncia, d’acord amb el Decret 21/2006, de 14 de febrer, que regula I'adopci6 de criteris ambientals i
d’ecoeficiencia en els edificis de nova construccio, els procedents de reconversié d’'antiga edificacio, els resultants d’obres de gran
rehabilitacid, de titularitat publica o privada i destinats a qualsevol dels segiients usos: habitatge, residencial col-lectiu, administratiu,
docent, sanitari i esportiu.

Es tindran en compte els parametres d’ecoeficiéncia: energética; en I's de 'aigua; la construccié i materials; en la gesti6 dels residus; i
en general en la proteccio contra qualsevol contaminacié sonora, luminica i atmosferica.
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Article: 51 Materials i sistemes constructius

Els parametres de ecoeficiéncia en I'is de materials i sistemes constructius aplicables sén:

a) Construccio de faganes i cobertes ventilades; coberta enjardinada; utilitzacié de sistemes preindustrialitzats en estructura i tancaments
exteriors; reduccio del coeficient mitja de transmitancia termica dels tancaments exteriors en un 10%, 20% o 30%; sistemes de
reaprofitament d’aiglies pluvials i d’aiglies grises; utilitzacié almenys d’un producte obtingut del reciclatge de residus; utilitzacié d’'energies
renovables, ventilacié creuada natural i altres sistemes constructius d’ecoeficiéncia passiva.

b) Les solucions constructives entre les parets separadores tindran un aillament minim a so aeri R de 48 dBa.

c) Els productes emprats en la construccié de I'edifici, tindran distintius de garantia de qualitat ambiental de la Generalitat de Catalunya, marca
AENOR Medio ambiente, o qualsevol altra etiqueta ecoldgica especificada en la legislacié vigent de referéncia.

Article: 52 Contaminacié acustica i lluminosa

1. Per tal de reduir la contaminacié acustica de LLivia, se seguiran els criteris de la Llei 16/2002, de 28 de juny, de proteccié contra la
contaminacié acuUstica.El mapa de capacitat acustica de Llivia estableix els nivells d'immissié a les zones urbanes, dels nuclis de poblacié i a
les zones del medi natural, mitjangantl’'establiment de les zones de sensibilitat aclstica que determinen els objectius de qualitat.

2. Per evitar, al maxim, la contaminacié lluminosa, I'enllumenat nocturn es dissenyara donant compliment a la Llei 6/2001, de 31 de maig,
d’ordenacié ambiental de I'enllumenat per a la proteccié del medi nocturn. A aquest efecte, la il-luminacié mitjana maxima de seguretat, al terme
municipal de Llivia, serade 5 lux. S’ha de prioritzar, en els enllumenats exteriors, la utilitzacio preferent de lampades de vapor de sodi d'alta
pressio (VSAP) i de baixa pressi6 (VSBP), substituint les lampades de vapor de mercuri existents en els processos de renovacio urbana.

CAPITOL V: LLICENCIES URBANISTIQUES

Article: 53 Actes subjectes a llicéncia urbanistica

1. Estan subjectes a llicéncia prévia municipal tots els actes referits a I'article 187 TRLU, i article 5 i segiients del Decret 64/2014 RPLU.

També restaran subjectes a llicéncia, autoritzacio o permis municipal, la tala d’arbres; i les activitats que aixi ho requereixin, en aplicacié
de la Llei 20/2009, de 4 de desembre, de prevenci6 i control ambiental de les activitats.

2. La necessitat d'obtenir 'autoritzaci6 d'altres administracions publiques amb competéncies concurrents no deixara sense efecte I'exigéncia de
la llicéncia municipal.

3. Els actes detallats a I'article187.1 TRLU, promoguts per organs de I'Estat, de la Generalitat o entitats de dret public que administrin béns de
titularitat publica, estaran igualment subjectes a llicencia municipal. Aixd no obstant, en cas d’urgencia o excepcional interés public, la llicéncia
estara subjecte al procediment singular establert a I'article 190.2 TRLU.

4. Les llicéncies tenen caracter de document public.

5. Les llicencies no impliquen I'autoritzacio municipal per als actes d’ocupacié de via publica o terrenys confrontants, ni per a altres usos o activitats
relacionats amb I'obra autoritzada, pels quals s’haura de demanar autoritzacio expressa.

Article: 54 Procediment i contingut de les llicéncies

1. Les sol-licituds de llicencia es tramitaran i resoldran segons el procediment ordinari establert en la legislaci6 urbanistica i complementaria de
regim local(ROAS).

Els actes d’atorgament de llicéncia sén reglats i, per tant, subjectes al compliment de les normes urbanistiques d’aquest POUM,
ordenances municipals i legislacié urbanistica vigent.

2. El document administratiu corresponent a la concessié de la llicéncia contindra les dades més rellevants de les obres autoritzades, acord de
concessid, condicions, garanties i altres aspectes identificadors. Es diligenciara per part de I'Ajuntament un exemplar del projecte técnic o
croquis amb la descripcio grafica autentica de les obres autoritzades.

3. Enel cas de les llicéncies de parcel-lacié urbanistica en qualsevol classe de sol, el projecte de parcel-lacié estara integrat, com a minim, pels
documentsepreveu el D64/2014 RPLU.

4. Totes les llicencies hauran d’explicitar els terminis maxims d'inici i acabament de les obres, i advertir el titular de la caducitat de la llicéncia.

Article: 55 Innecessarietat de la llicéncia urbanistica.

1 Quan una divisié no constitueix parcellacid urbanistica, I'Ajuntament ha de fiscalitzar-la préviament declarant innecessaria la llicéncia
urbanistica de parcel-laci6 en els suposits seglients:
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a) Quan la superficie dels lots resultants sigui igual o superior a la unitat minima de conreu o forestal, segons correspongui, 0 quan, si no
assoleixen la superficie minima exigida, s’agrupin immediatament amb terrenys contigus per constituir finques de superficie igual o superior a
la unitat minima de conreu o forestal corresponent.

b) Quan la superficie d’algun dels lots resultants sigui inferior a la minima exigida, amb I'informe favorable previ del departament competent en
matéria d'agricultura, d'acord amb la legislacié sobre unitats minimes de conreu.

2 En altres suposits que no constitueixin parcel-lacié urbanistica, I'Ajuntament ha de manifestar-ne la disconformitat amb el régim de divisi6 de

terrenys.

3. Les sol-licituds de declaracio de la innecessarietat s’han de presentar amb la documentacio relativa a una llicéncia urbanistica de parcel-lacio.

4. La resolucié municipal que declari la innecessarietat ha d'incorporar annexa una copia certificada del planol parcel-lari corresponent i de les
fitxesdescriptives dels lots resultants.

Article: 56 Planol d'emplagament

Les llicéncies s'atorgaran amb la subjeccié del que es disposa en aquesta normativa respecte de la classe de sol i el seu desti i a les
condicions d’aprofitament, edificabilitat i Us.

Totes les sol-licituds de llicencia incorporaran un planol d’emplagament sobre base cartografica oficial de Catalunya, com a minim
1:5000 de I'ICGC, i les coordenades UTM de I'emplagament. També, incorporara I'ordenaci6é completa de la parcel-la i les referéncies
de posicio i algaria de les edificacions veines &0l urba.

Article: 57 Condicions d’atorgament de llicéncies

1. En sdl urba no consolidat, quan I'obra o edificacio requereixi la prévia urbanitzacié i no hagin estat lliurats a I'’Administracié els terrenys de
cessid obligatoria i gratuita, no es podra atorgar la llicéncia d’edificacio fins que no s’hagin complert els deures legalment pertinents de cessié
de terrenys i costejar la urbanitzacio, sense perjudici del que preveuen els articles 43144 TRLU i article 14 i segUents del RDL 7/2015 TRLSRU.

2. Per tal d'autoritzar la facultat d’edificar en terrenys de sol urba que no tinguin la condicié de solar d’acord amb l'article 29 TRLU, es pot
simultaniejar la urbanitzacio i I'edificacié per facilitar i agilitar les promocions d’habitatge public, tal com disposa I'article 41 LUC i els reglaments
que la desenvolupen.

3. En sol urbanitzable delimitat, no es podran atorgar llicéncies de parcel-lacio i d’edificacié fins que s’hagi aprovat definitivament el corresponent
pla parcialurbanistic, siguin ferms en via administrativa els instruments de gestié necessaris i es compleixin els requisits establerts en els
articles 44 TRLU i 15 RDL 7/2015 TRLSRU.

4. En terrenys qualificats com a sol no urbanitzable, I'atorgament de llicéncies se subjectara a la regulacié i procediments fixats, per a cada cas,
en aquestes normes urbanistiques. A més, amb caracter general, s'observaran les determinacions i directrius previstes en els articles 47 a 51
TRLU.

5. Les sol-licituds de llicéncia de tala d’arbres s’han d’acompanyar de planol que indiqui els accessos a la zona d’explotacio, pendent del terreny,
especificaciode les especies a talar, nombre d’arbres, diametre minim per espécie, sistema d’extraccio i transport de terres per al nou accés,
si cal.

6. En cas que la llicéncia suposi un reajustament d’alineacions i rasants o ajusti el posicionament del galib d'edificacio, es comunicara a les
parcel-les veinesd’acord amb els criteris de I'article 188 TRLU i el Reglament.

En qualsevol cas, no ha de suposar una pérdua d’assolellament per a les parcel-les contigues.

Article: 58 Caducitat, termini i prorroga de les llicéncies

1. D'acord amb l'article 189.1 TRLU, totes les llicéncies urbanistiques per a executar les obres han de fixar un termini per a comengar-les i un
altre, per a acabar-les, en funcio del principi de proporcionalitat. Si les llicéncies no els fixen, el termini per comengar i acabar les obres sén,
respectivament, un i tres anys a comptar des de I'endema de la data de notificacié al promotor.

2. Les condicions de caducitat i prorroga de les llicéncies es concreten en els apartats 2, 3 i 4 de I'article 189 TRLU.

3. La caducitat de les llicéncies ha de ser declarada expressament, prévia audiéncia a l'interessat

Article: 59 Llicencies en edificacions de caracter artistic, historic i tradicional

1.Quan la sol-licitud de la llicencia es refereix a enderroc, reparacio, reforma o ampliacié d'edificacions i construccions de caracter artistic,
historic, tipic o tradicional, o de construccions i edificis que formen part d'un conjunt d'aquest caracter, expressara si |'edifici, la construccié o el
conjunt estan registrats en el cataleg de béns, o resulten afectats per un Pla especial de proteccid.

En el seu cas, es transcriuran les normes de proteccid establertes i constaran aixi mateix, el desti de la finca i, si es diferent, el que
pretengui donar-se a la mateixa una vegada enderrocada, reformada o ampliada.

2.Amb la sollicitud de la llicéncia es presentaran a més els documents segients:
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- Memoria en la qual es justifiqui i descrigui I'obra a realitzar.
- Planol o planols representant 'estat actual de I'edificacié.
- Fotografia o fotografies que mostrin, des de les diferents perspectives, I'estat actual de les edificacions.

Article: 60 Llicéncies urbanistiques d’usos i obres provisionals

1. Les llicencies per usos o obres justificades de caracter provisional, que no haguessin de dificultar I'execucié dels plans, s’adequaran al régim
que preveu l'article 53 TRLU, requeriran I'informe previ favorable de la Comissié Territorial d'Urbanisme de Girona, aixi com el compliment de
les altres condicions del procediment per a 'autoritzacié establertes a I'article 54 TRLU.

2. Les llicéncies urbanistiques d'usos i obres provisionals s’han de presentar i tramitar d’acord amb el que disposen els articles 65 a 70 del Decret
64/2014, de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament sobre proteccié de la legalitat urbanistica.

3. Les obres i usos de caracter provisional autoritzades hauran de cessar, desmuntar o enderrocar quan ho acordi I'administraci6 actuant, sense
que els afectats tinguin dret a percebre indemnitzacié.

Article: 61 Llicéncies en construccions i usos fora d’ordenacié

1. Els edificis, construccions i instal-lacions preexistents que, per ra6 de I'aprovaci6 d'aquest POUM, quedin subjectes a expropiacio, cessié
obligatoriai gratuita, enderrocament o cessament, queden en situacid urbanistica de fora d'ordenacid. En tots els casos, queden fora
d'ordenacio les edificacions implantades il-legalment en sol no urbanitzable.

2. El régim de fora d’ordenacié s'aplica sobre la totalitat de la finca encara que només una part hi estigui afecte.

3. Als edificis, construccions i instal-lacions en situacié de fora d'ordenacié els és d'aplicacio el que disposa la legislacio urbanistica, i en
consequiéncia no poden ésser objecte d'obres de consolidacio, augment de volum, modernitzacié o increment del seu valor d'expropiacio,
pero si que s’hi poden autoritzar les obres de manteniment i conservacio, aixi com les puntuals de consolidacié en els casos que ho requereixi
la salubritat publica o la seguretat de les persones, com també les obres destinades a facilitar I'accessibilitat i la supressio de barreres
arquitectoniques de conformitat amb la legislacié sectorial. També es poden autoritzar els usos admesos a la zona on estan situats. Les obres
i els usos que s'autoritzin no comporten en cap cas augment del valor d'expropiacié. La rentncia a I'augment de valor ha de quedar inscrita
en el Registre de la propietat.

4. En els edificis en fora d'ordenacié es poden seguir mantenint els usos preexistents, és a dir, que estiguessin autoritzats sobre la base del
planejament anterior sempre que no siguin incompatibles amb el planejament i que aquests usos s'ajustin a les determinacions de molésties,
nocivitat, insalubritat i perill que estableixi el planejament.

5. En els edificis en fora d’'ordenaci6 es poden autoritzar canvis de titularitat i canvis d’usos en els termes i les condicions establertes pels usos
provisionals. En cap cas la implantacié dels usos pot comportar execucid d'obres que excedeixen de les establertes al punt 3.

6. Els usos preexistents que no siguin conformes amb el régim d’usos d'aquest POUM, es consideren en situacié de fora d’ordenacio, és a dir
incompatibles isubjectes a cessament. Els usos en situacié de fora d’ordenacié no poden ser objecte de canvis de titularitat ni de renovacié
de les llicencies d'Us o altres autoritzacions.

7. El valor de les obres que s’autoritzin i la instal-lacié d’un Us o activitat en un edifici o instal-laci6 fora d’ordenacié no sera, en cap cas compensat
enels expedients d'expropiacid, de reparcel-lacié o de compensacio.

8. L'eficacia de la llicéncia amb caracter de provisionals per a les obres autoritzables estara condicionada a la anotacié marginal corresponent de
les condicions imposades en la concessio de la llicéncia en la inscripcié de la finca en el Registre de la Propietat corresponent, en els termes
previstos per 'article 76 del Reial decret 1093/1997, de 4 de juliol, i aportara la documentacié grafica necessaria acreditativa de I'estat de la
finca abans de I'execucio de les obres.

9. Els arrendataris, titulars de drets de superficie, usuaris o explotadors per qualsevol titol juridic de les obres o instal-lacions autoritzades i dels
usos autoritzatsen edificis i instal-lacions fora d’ordenacié han d’acceptar, davant I'Ajuntament, 'assumpcié de les mateixes obligacions que
corresponen als propietaris de lafinca, per poder exercitar llurs drets, igualment sense dret a percebre indemnitzacio.

Article: 62 Llicéncies en construccions i usos amb volum disconforme amb el planejament

1. Els edfficis i instal-lacions anteriors a la data d’entrada en vigor d’aquest POUM, que no estiguin en situacié de fora d’ordenacio, perd que el
seu volum o Usno sigui compatible o resulti disconforme amb la reglamentacio6 de les condicions basiques del nou planejament, estaran en
situacié de volum o Us disconforme.

2. A l'efecte del que estableix el punt anterior, s'entenen per parametres basics del nou planejament les determinacions sobre algada, volum,
ocupacié maxima permesa de les parcel-les, nombre d’habitatges i/o establiments i coeficient d’edificabilitat neta de la zona aplicada a la
parcel-la.

3. Quan la disconformitat no comporta vulneracio de les condicions basiques de I'ordenacio del POUM relatives a la configuracié de I'espai public
(separaci6 a vial, alcada maxima, alineacions...) es poden autoritzar obres d’augment de volum sempre respectant els parametres del nou
planejament.

4. Quan la construccio es troba afectada parcialment per una nova alineacié de vial, perd no esta inclosa en cap sector de planejament derivat ni
cap poligon d’actuacio urbanistica, es considera que es troba en situacié de volum disconforme.

5. El régim de volum disconforme s'aplica sobre la totalitat de la finca encara que només una part hi estigui afecte.

6. En els immobles en situacié de volum disconforme es poden autoritzar divisions horitzontals, obres de consolidacié i rehabilitacié i els canvis
d'Us, sempre d'acord amb les condicions basiques del nou planejament.
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7. Esdenegaran aquelles sol-licituds de llicéncia urbanistica que pretenguin ampliacions en volums disconformes, per tractar-se d’obres contraries
alarticle108 del TRLUC.

8. Es denegaran aquelles sollicituds de llicéncia urbanistica que pretenguin la implantacié d’'una obra nova o ampliacié d’'una edificacié existent
que no resulti disconforme, si en la parcel-la existeix una edificacio o construccié que es consideri en situacié de disconformitat, per tractar-se
d'obres contraries a l'article 108del TRLUC i en aplicacié del principi d’unitat predial, en tant el régim de volum disconforme s’ha d'aplicar a la
totalitat de la finca, parcel-la i/o edificacions i construccions encara que només una hi estigui afecta. (la situacié de volum disconforme d'un
dels elements que conforma la finca comunica la seva situacio a la totalitat de la finca).

Article: 63 Llicéncies de parcel-lacié

L'atorgament de la llicéncia de parcel-lacié ha d'incorporar els documents que determina I'article 28 del D64/2014 RPLU.

Article: 64 Llicéncies simultanies a la urbanitzacié6 amb condiciona prévies a la llicéncia.

1. D'acord amb l'article 39 del DECRET 64/2014, de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament sobre protecci6 de la legalitat urbanistica, no
es poden atorgarllicéncies urbanistiques per a la edificacié de terrenys que no han assolit la condicié de solar, llevat que s'asseguri I'execucié
simultania de les obres d'edificacio i urbanitzacié necessaries perqué els terrenys assoleixin la condicié esmentada.

2. Quan els terrenys estan compresos en un poligon d'actuacié urbanistica, només es pot atorgar llicéncia urbanistica per a la seva edificacio
abans que assoleixi la condicié de solar si concorrin les circumstancies seglients:

- Que el projecte de reparcel-lacio corresponent estigui inscrit en el Registre de la Propietat.

- Que per I'estat d’execucio de les obres d’urbanitzacio pendents, sigui previsible que els terrenys tindran la condicio de solar a 'acabament
de I'edificacio. Les obres pendents d’execucié poden estar referides a una part d’'un poligon d’actuacié urbanistica quan, d'acord amb els
requisits de cessio i recepcié parcials de les obres d’'urbanitzacio, s'executi per fases.

- Que I'execuci6 simultania de les obres d'edificacio i d'urbanitzacié pendents no s'interfereixin mituament de manera greu.

3. La persona promotora de les obres d'edificacio ha d’assegurar I'acabament simultani de les obres d'urbanitzacié pendents d’execucio,
necessaries perqué els terrenys assoleixin la condicié de solar, mitjangant la constitucié d’una garantia a disposicié de I'administraci6 actuant
per alguna de les formes admeses en la legislacio aplicable en matéria de contractes del sector public.

4. La quantia de la garantia ha de comprendre el 100% del cost de les obres d'urbanitzacié pendents d’execucié o, de la part d’aquestes obres
que correspon suportar a la persona propietaria del sol en relacié amb la finca de resultat adjudicada pel projecte de reparcel-lacié corresponent
i que es pretén edificar.

5. Les condicions que estableixin les llicéncies municipals, al respecte, s’han de fer constar al Registre de la Propietat, d’acord amb la legislacid
hipotecaria.

6. En tot cas, la formalitzaci6 de la recepcié de I'obra urbanitzadora permet I'ocupacié dels edificis i I'alliberament de la garantia constituida.
L'incompliment dels terminis d’execucid de les obres d’'urbanitzacié pendents faculta a I'’Ajuntament per executar la garantia esmentada.

Article: 65 Seguiment de les obres

1. Abans de comencar I'execuci6 d’una obra de nova planta, I'Ajuntament haura d’assenyalar I'alineacié i la rasant, assenyalament del qual
s'estendra I'acta corresponent, la qual eximira el promotor d’aquesta obra de tota la responsabilitat en I'alineacié de I'edifici, si per a la seva
execucio s’ha ajustat a d'assenyalada en 'esmentada acta. Aquest assenyalament s’efectuara amb la sol-licitud prévia de d'interessat.

2. Aixi mateix, l'interessat comunicara a I’Ajuntament els moments en que I'obra sobrepassi la rasant del carrer i en qué assoleixi I'algaria
autoritzada, amb la finalitat que els serveis tecnics municipals efectuin les oportunes comprovacions, de les quals s'estendra la corresponent
acta.

3. Acabades les obres, l'interessat sollicita a I'’Ajuntament, el certificat final d'obres del director facultatiu de les obres i altra documentacid
complementaria,amb I'objectiu de realitzar la inspeccié final. Expedit el certificat, I'interessat sol'licita la llicéncia de primera ocupacio. Es
comprovara si I'edificacio s’ha ajustaten I'execucio al projecte i a la llicéncia sol-licitada, i també si s’han refet tots els danys i perjudicis causats
alavia publica, desguassos, subsol, clavegueram,aigiies potables, cables electrics i qualsevol altre servei analeg, aixi com també de caracter
privat o a tercers.

4. Si la comprovacio resulta positiva, I'Ajuntament atorgara la llicéncia de primera ocupacié o de primera utilitzacio de I'edificacio.

Article: 66 Establiment de terminis per a edificar

1. Els propietaris hauran d’'emprendre I'edificacié en els terminis i termes establerts en els articles 175 i 176 TRLU. En cas d'incompliment,
I'Ajuntament podra iniciar el procediment d’alienacié forgosa de propietats establert en els articles 179 180 del mateix text legal, amb I'objectiu
d’incentivar el sector de la construccié i evitar la retencié especulativa de solars.

2. Amb aquesta finalitat, I'Ajuntament, en els termes que preveu l'article 177 TRLU, podra constituir el Registre municipal de solars sense edificar,
seguint els tramits previstos per la legislacié vigent.
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Article: 67 Infraccions urbanistiques

Els actes d’edificacid i Us del sol, sense llicéncia o sense ajustar-se ales seves condicions, legalment tipificats com a infraccié urbanistica
pel titol VIl de la TRLU, comportaran les actuacions de proteccio de la legalitat urbanistica, disciplinaries i sancionadores establertes
en els articles 205 i seglients TRLU, concordants amb el Reglament de Protecci6 de la legalitat urbanistica, D64/2014.

Article: 68 Ordres d’execucio

1. Els deures legals d'Us, conservacid i rehabilitacié dels propietaris de tota classe de terrenys, construccions i instal-lacions sén els que es
concreten a l'article197 TRLU i en el Reglament de Proteccié de la legalitat urbanistica, D64/2014.

Aquests deures inclouen la conservacio i rehabilitacié de les condicions objectives d’habitabilitat dels habitatges.

2. L'incompliment de les ordres d’execucio de les obres necessaries per a conservar les esmentades condicions permet la inclusio de la finca en
el Registre municipal de solars sense edificar, als efectes de I'article 179 TRLU.
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TITOL Ill. REGIM URBANISTIC DEL SOL

Article: 69 Reégim urbanistic i classificacié del sol

1. El régim urbanistic del sol, d'acord amb el que preveu el TRLU, es defineix mitjangant la classificacié segons el seu régim juridic, la
determinaci6 i regulaciode I'estructura general del territori mitjancant la reserva de sistemes i les seves proteccions, la qualificacio del sol en
zones i sistemes, i la inclusié en sectors de planejament urbanistic derivat o en poligons d’actuacié urbanistica.

2. Els sectors de planejament i ambits de gesti i execucio, son els instruments pel desenvolupament del POUM en els indrets on es requereix,
tal com s’ha delineat en els planols O.

3. L'estructura general del territori defineix el model d'implantacié urbana, d’acord amb el principi de desenvolupament sostenible.

4. La classificacié del sol, diferencia el régim juridic d’aquest, en urba consolidat (SUC), urba no consolidat (SNC), no urbanitzable (SNU),
urbanitzable delimitat (SUD) i urbanitzable no delimitat (SND), per tal d’establir i determinar les facultats de dret de propietat, d’acord amb els
criteris establerts per la legislacié urbanistica vigent.

Article: 70 Qualificacions del sol

1. Les qualificacions del sol, definidores de teixits i usos, es diferencien en zones i sistemes.

2. Els sdls qualificats com a sistemes representen I'assenyalament dels terrenys del municipi destinats a d'interés col-lectiu, perque estructuren
el territorii asseguren el desenvolupament i funcionament equilibrat dels nuclis. En els planols d’ordenacio de la série “O” a escales 1:10.000,
1:5.000 i 1:1.000 es delimiten els sistemes que conformen I'estructura general del territori de Llivia.

3. Les zones corresponen a les superficies de sol destinades per 'ordenacié a ser susceptibles d’aprofitament privat. La naturalesa de cada
zona és derivada de la classe de sol i es determina amb la definicio dels parametres que regulen les condicions de parcel-lacio, d’edificacio
i d's que s’exigeix de forma especifica a cadascuna.

4. Aquest POUM qualifica el sol de la manera seglient:

a) En qualsevol classe de sol, els sistemes.

b) En sol urba:

- Nucli antic, Clau R1
- Urba tradicional, Clau R2
- Ordenacio tancada, Clau R3
- Ordenacioé oberta, Clau R4
- Habitatges en filera, Clau R5
- Habitatges aillats o0 adossats, Clau R6
- Industrial, clau A1
- Residencial temporal, clau A2
¢) En sol no urbanitzable:
- Ordinari, clau N1
- Proteccié especial de valor natural, clau N3a
- Proteccid especial especifica del paisatge, clau N3b
- Proteccié especial ecologica-paisatgistica, clau N3c

Article: 71 Situacions basiques del sol

L'art. 21 TRLSRU estatal determina, en base a la realitat material del sol, que tot el sdl es troba en una de les situacions basiques de,
sol rural o de sol urbanitzat.

D'acord amb la Disposicié Addicional Primera del TRLU, a l'efecte de I'aplicacié del Text refds de la Llei estatal de sol estan en la situacié
basica de sol urbanitzat, en tot cas:

a) Els terrenys classificats pel planejament urbanistic general com a sol urba consolidat que reuneixin els requisits que estableix I'article 30 o que
tenen aquesta condicié d'acord amb la disposicié transitoria cinquena.1 per reunir els serveis urbanistics basics que estableix l'article 27.1

b) Els terrenys classificats pel planejament urbanistic general com a sol urba no consolidat que reuneixin els serveis urbanistics basics que
estableix 'article27.1, i també els terrenys que tenen la condicié de sol urba no consolidat en virtut de la disposicié transitoria segona.1 o d'acord
amb la disposicié transitoria cinquena.1, per reunir els esmentats serveis urbanistics basics.

Article: 72 Ajust de limits en els planols d'ordenacio i les superficies corresponents

La delimitaci6 de sectors, poligons d’actuacio, zones i sistemes assenyalats pel POUM, tenint en compte les tolerancies necessaries en
tot algament topografic, podra ser precisada o ajustada en els corresponents documents de planejament que es despleguin d’acord amb
els criteris segiients:
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a) Una variacié maxima de la superficie dels ambits del cinc per cent (+-5%).

b) Només s’admeten alteracions de la forma per tal d’ajustar els corresponents ambits a alineacions oficials, a caracteristiques naturals del
terreny, a limits fisics i particions de propietat i, en general, a elements naturals o artificials d'interés quan aixi es justifiqui.

¢) No podra alterar-se la delimitacié d’un element del sistema d’espais lliures o d’equipaments comunitaris si aixo suposa la disminucio de la
seva superficie.

d) En el cas que un ambit de planejament inclogui o limiti amb domini public hidraulic, en el moment d’elaborar el planejament derivat s’ha de
precisar i diferenciar la superficie dels terrenys que formin part del domini public hidraulic. Aquesta superficie no comptabilitza com a
superficie de 'ambit als efectes establerts en I'article 36.2 del TRLUC.

e) En el cas que un ambit de planejament inclogui terrenys de domini public de sistemes d'infraestructures de mobilitat, I'ajust dels limits en la
redaccio del planejament derivat sera preceptiu per tal d’excloure aquests terrenys, atés que d’acord amb I'article 135 del RLUC no participen
en el repartiment de beneficisi carregues.

f) En els poligons d’actuacié urbanistica, si I'ajust de limits suposa també una variaci6 de la superficie d’'una zona, el sostre edificable maxim
del poligon s’adaptara als parametres que correspongui a la qualificacié ajustada.

g) Els limits de la qualificacié d'un sistema urbanistic, delimitat com a vinculant dins d’un sector de planejament, poden ajustar-se en el moment
d'elaborar el planejament derivat, perd mantenint la situacié general d’aquell sistema.

h) Els limits de la qualificacié de cada zona urbanistica es poden ajustar en el tramit de concessio de llicéncia només quan un planol de més
precisié ho justifiqui. Aquest ajust podra ser com a maxim de 0,5 metres respecte els limits de la zona urbanistica definida en els planols
d'ordenacidé del POUM.
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TITOL IV. SISTEMES URBANISTICS
CAPITOL I. DISPOSICIONS GENERALS

Article: 73 Definicid, titularitat i afectacio6 del sol

1. Els sistemes urbanistics son aquells elements d'ordenacié urbana fonamentals per assegurar el desenvolupament i funcionament urba, atés
que contribueixen a assolir els objectius de planejament referents a les infraestructures de comunicacions, equipaments comunitaris, serveis
técnics i espais lliures, amb independencia de la classe de sol en qué es trobin.

2. Els sols reservats per a sistemes urbanistics han de ser, amb caracter general, de titularitat publica, encara que poden ser de titularitat privada
en aquellssupdsits en qué aixi es determina en aquest POUM o pel planejament derivat que el desenvolupi. Els sistemes previstos als sectors
i poligons han de ser de cessi6 i de titularitat publica, sens perjudici que el planejament derivat pugui incloure sols de titularitat privada amb
usos d’equipaments.

3. Els terrenys reservat a sistemes urbanistics, obtinguts o que s’han d’obtenir mitiangant la cessid obligatoria o I'expropiacié urbanistiques, s’han
de destinar integrament a I'Gis public previst, sens perjudici del régim de compatibilitat d’'usos regulat per aquesta normativa.

3. La qualificaci6 de sistemes urbanistics, amb les excepcions que preveu el planejament vigent, implicara la declaracio d'utilitat publica
de les obres i la necessitat d’ocupacié dels terrenys que tinguin aquesta qualificacio, sens perjudici del deure de la seva cessid gratuita
quan formin part de sectors o poligons d’actuaci6 en sol urba i urbanitzable. Mentre que no es faci efectiva I'adquisicié d’aquests sols
continuara la propietat privada perd vinculada a la destinaci6 assenyalada.

5. La titularitat publica dels sistemes urbanistics no exclou la possibilitat de la gestié privada del domini i Us public en régim de concessio
administrativa, o un altre régim equivalent, sempre que aquesta forma de gesti¢ sigui compatible amb la naturalesa del bé i amb els objectius
urbanistics del Pla.

6. S'assenyalen al planols d’ordenacio les proteccions de Sistemes, per a detallar aquells terrenys que per la seva proximitat o recorregut
coincident amb linies d'alta tensid, carreteres, rieres, torrenteres i altres serveis, no poden ser edificats sind sota la condicio de I'acompliment
de les reglamentacions especifiques dels sistemes que I'afectin.

7. Els sdls necessaris per a la proteccié dels sistemes no tenen necessariament la qualificacié de sistema ja que poden tractar-se d’ambits
qualificats de zones de titularitat privada. La seva protecci6 consistira en les limitacions a qué estan sotmesos com a conseqéncia dels
requeriments establerts a la legislacié sectorial corresponent, tant pel que fa a les possibles usos i/o possibilitats d'edificacio, com pel que fa
a la tramitacié d’autoritzacions.

8. Aquelles porcions de parcel-les en sol urba afectades a proteccid de sistemes en ra6 de la legislacio sectorial d'aplicacié, computaran als
efectes azonsiderar els parametres urbanistics de regulacié de la clau urbanistica corresponent.

Article: 74 Tipus i identificacié dels sistemes urbanistics

Els sistemes previstos per aquest POUM i les seves claus de identificacio son les segients:

—_

. El sistema urbanistic de comunicacions (SX) comprén totes les infraestructures necessaries per a la mobilitat de les persones i de les
mercaderies i comprén també les arees de proteccio i les arees d'aparcament de vehicles respectives.

2. El sistema urbanistic d'equipaments comunitaris (SE) comprén els centres publics, els equipaments de caracter religiés, cultural, docent,

esportiu, sanitari, assistencial, de serveis tecnics i de transport, d'allotjament dotacional i els altres equipaments que siguin d'interes public o

d'interés social.

A aquest efecte, és equipament d'allotiament dotacional (SD) el que es destina a satisfer les necessitats temporals d'habitacié de les
persones, en régim d'ls compartit de tots o una part dels elements de I'allotjament amb altres usuaris, o en régim d'Us privatiu d'un
habitatge complet, per ra¢ de:

) Dificultat d'emancipacié.

) Requeriments d'acolliment, d'assisténcia sanitaria o d'assistencia social.
) Feina o estudi.

) Afectaci6 per una actuacio urbanistica

QO T QD

Aixi mateix, son serveis técnics (ST) les infraestructures d'utilitat publica o d'interes social corresponents a:

a) Les xarxes i les installacions connexes de subministrament d'aigua, d'energia eléctrica i de gas, de sanejament d'aiglies residuals,
d'enllumenat public i de telecomunicacions.

b) Les instal-lacions de produccié d'energia eléctrica amb una poténcia superior a 100 kW connectades a les xarxes de transport o de distribucid
d'electricitat.

c) Les instal-lacions destinades a la gestio de residus.

3. El sistema urbanistic d'espais lliures publics (SV) comprén els parcs, els jardins, les zones verdes i els espais per a l'esbarjo, el lleure i I'esport.
La concreci6 dels elements que integren aquest sistema ha de tenir en compte I'existéncia de restes arqueologiques d'interés declarat, d'acord
amb el que estableix I'article 9.3 del TRLU.
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Article: 75 Sistemes urbanistics generals i locals

1- EI POUM distingeix entre sistemes generals i sistemes locals, en atenci6 a allo que disposa I'article 34 del TRLU.

2. Integren els sistemes urbanistics generals els terrenys que el planejament urbanistic reserva per a les comunicacions, per als equipaments
comunitaris i per als espais lliures publics, si llur nivell de servei és d'abast municipal o superior. Els sistemes urbanistics generals configuren
I'estructura general del territori i determinen el desenvolupament urba. S'identifiquen en el planol O-Estructura general del territori.

3. Integren els sistemes urbanistics locals els terrenys que el planejament urbanistic reserva per a les comunicacions, per als equipaments
comunitaris i per als espais lliures publics, si llur nivell de servei és un ambit d'actuacié de sol urba o de sol urbanitzable o el conjunt de sol
urba.

4. Ladistincio6 entre sistemes generals i sistemes locals fa referéncia al seu ordre i jerarquia en relacié amb I'ordenacié urbanistica, perd no afecta
al seu régim juridic que és el mateix en ambdos casos.

Aquestes normes urbanistiques determinen per a cada sector de planejament derivat les reserves minimes per a sistemes (generals o
locals).

Article: 76 Desenvolupament del Pla respecte sistemes generals

Les previsions del POUM respecte dels sistemes generals es desenvoluparan mitjangant plans especials d’infraestructures i serveis, o
bé mitjangant I'execuci6 directa.

Les reserves de sol per a sistemes urbanistics poden ser efectuades per expropiacio o, en sol urba i urbanitzable, mitjangant la cessid
obligatoria i gratuita, quan s'incloguin en un sector o poligon d’actuacié, discontinu o no, subjecte a instal-lacié.

Els plans especials d’infraestructures seran formulats per I'Ajuntament o per I'organisme public responsable en la matéria.

Poden formular-se plans especials urbanistics que regulin qualsevol dels aspectes que defineixen I'estructura general del territori del
terme municipal de Llivia, en desenvolupament de les previsions contingudes en el planejament territorial i en el propi POUM.

Article: 77 Adquisicié dels sistemes

1. Els terrenys reservats per a sistemes urbanistics de titularitat pablica, si sén compresos en un ambit d'actuacié urbanistica sotmes al sistema
de instal-laci6, s'adquireixen mitjangant cessi6 obligatoria i gratuita, sens perjudici del que estableix I'article 156 del TRLU. Si cal avangar
I'obtencié de la titularitat publica i I'ocupacié directa regulada per I'esmentat article no és suficient, també es pot efectuar una actuacié aillada
d’expropiacio, i en aquest cas I'Administraci6 adquirent se subroga en els drets i els deures de la persona que n'era propietaria.

2. Els terrenys reservats per a sistemes urbanistics publics que no siguin compresos en un ambit d'actuacié urbanistica sotmés al sistema de
instal-lacié epoden adquirir mitjangant I'actuacio d’expropiacio que correspongui.

Article: 78 La compatibilitat de diferents sistemes i aprofitaments en el sol i subsol

1. La compatibilitat entre els diferents sistemes urbanistics publics i les qualificacions d’aprofitaments privats es regulen d’acord amb I'article
35 del TRLU.

2. Els terrenys reservats a sistemes urbanistics, que s’han obtingut o s'han d’obtenir mitjangant la cessio obligatoria o I'expropiacié
urbanistiques, s’han de destinar integrament a I'Gs public previst, sens perjudici del régim de compatibilitat d’'usos regulat per aquest article.

2. El subsol dels sistemes urbanistics de titularitat publica es poden destinar a usos diferents dels atribuits al sol, sempre que siguin compatibles
amb la funcionalitat del sistema. Aquesta compatibilitat d’'usos diferents només pot comportar una qualificacié urbanistica d'aprofitament privat
en subsol en els nous sistemes urbanistics, no previstos en el planejament urbanistic anterior, que no sén exigibles en compliment dels
estandards minims establerts per la legislacio urbanistica. En el cas del sistema viari, la qualificacio urbanistica d’aprofitament privat del subsol
només s'admet si I'esmentat sistema no és part de la xarxa que estructura el teixit urba o la trama urbana.

3. En aquest sentit, el subsol dels terrenys destinats a sistemes de titularitat publica podran atorgar-se concessions administratives o drets de
superficie per a la construccid i explotacié d'aparcaments o d'altres usos compatibles amb la funcionalitat del sistema i sempre d’acord amb
I'establert per la legislaci6 urbanistica vigent.

4. lgualment, en sl urba, el POUM qualifica com sistema de titularitat publica part de les edificacions futures i del subsol dels immobles, amb
I'objecte de facilitar I'accés als sistemes viaris i resoldre el pas de les xarxes de serveis.

5. En els casos prevists de compatibilitat d'una qualificacié urbanistica d'aprofitament privat i la destinaci6 a sistemes de titularitat publica del sol
o del subsol d’un terreny, es pot constituir el régim de propietat horitzontal més adequat d’entre els establerts per la legislaci6 civil catalana,
amb les limitacions i servituds que siguin procedents per a la proteccio del domini public.
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CAPITOL Il: SISTEMES DE COMUNICACIOSISTEMA VIARI. CLAU X

Article: 79 Definicid, tipus i identificacio

1. EIPOUM estableix les determinacions dels sistemes de comunicacid, sens perjudici del seu ulterior desenvolupament a efectes d’urbanitzacié.
En el cas del municipi de Llivia, els sistemes d'infraestructures de comunicacié queden limitats al sistema viari (clau X).

2. El Sistema viari comprén els espais i les instal-lacions reservats al tragat de |a xarxa viaria i dedicats a la circulacié de persones, vehicles i arees
d'aparcament.

3. S'estableixen les categories de vies segients:

- Xarxa viaria estructurant, clau X1. La xarxa viaria estructurant, compren el conjunt de trams de la carretera de titularitat estatal N-154 actuals
o futurs els quals permeten I'accés al nucli de la poblacio. Aquests sistemes es consideraran sistemes generals, segons es representa en
els planols del POUM. La xarxa viaria estructurant equival a la “xarxa viaria basica”, a efectes de mobilitat, en qué es d'aplicacié la Llei
37/2015, de 29 de setembre, de carreteres, en relacié a I'Us i defensa de les carreteres i limitacions a la propietat d’aquesta derivades.

- Xarxa viaria local, clau X2. Correspon al conjunt de vies i carrers d’abast local de titularitat municipal, aixi com a les vies civiques de vianants
(X2v) i ambitsdestinats a I'aparcament de vehicles (X2a)

- Xarxa de camins rurals clau X3. Correspon a les vies pecuaries, camins ramaders, recorreguts paisatgistics i d'interés natural, camins i vies
rurals d'estructura basica de comunicacié entre nuclis de poblacio, masies, explotacions, activitats i indrets amb una especial significacid, i
entre les diferents arees homogénies del conjunt del sol no urbanitzable. Inclou la zona d'influéncia dels camins i vies rurals, amb llur funcio
estructuradora del medi rural i natural, incloses les activitats socials i econdmiques que s’hi desenvolupen i també paisatgistica, atés que
son les vies d'accés al territori, tant per part de gestors i usuaris habituals com de visitants esporadics o ocasionals.

4. Els terrenys destinats a sistema viari i les seves franges de proteccio no sén edificables ni amb caracter provisional. En els planols d’ordenacio
es grafien les linies de no edificacié d’acord amb la legislacié sectorial.

5. Lacollocaci6 de cartells o altres mitjans de propaganda visibles des de la via publica estara sotmesa a les determinacions de la legislacio vigent,
L1ei25/1998 de carreteres de I'Estat (article 24), RD 1812/1994 (article 90), Llei 7/1993 de carreteres (article 32) i a la prévia llicéncia municipal.

En qualsevol cas, queda prohibit situar publicitat dins la xarxa basica territorial i dins de tots els camins rurals municipals del municipi de
Llivia. Només, s’admet situar indicadors en les cruilles dels camins, per tal de facilitar la localitzacié de masies, jaciments arqueologics
o altres elements del patrimoni cultural i natural, d’acord amb I'ordenanga municipal.

Article: 80 Determinacions per a la Xarxa viaria estructurant X1

1. Enrelacié amb la carretera, als efectes de la Llei 37/2015, de 29 de setembre, de carreteres, s'estableixen les zones de proteccié de la carretera
seguents: de domini public, de servitud, d’afectacio i de limitacié a I'edificabilitat.
2. Els terrenys destinats a sistema viari i les seves franges de proteccié no sén edificables ni amb caracter provisional.

En aquestes zones no es poden fer obres o instal-lacions ni es permeten més usos o serveis que els que siguin compatibles amb la
seguretat viaria i amb lesprevisions i I'explotacié adequada de la carretera.

L’exercici de qualsevol activitat que pugui afectar el régim de les zones de proteccié requereix autoritzacio del Ministeri de Foment, sense
perjudici d'altres competéncies concurrents.

3. Les llicéncies d'Us i transformacio del sol que es concedeixin per a la realitzacié d'actuacions a les zones de proteccié de la carretera N-154
han de quedarsempre expressament condicionades a I'obtencio de les autoritzacions a qué fa referéncia la Llei 37/2015, de 29 de setembre,
de carreteres.

4. Les obres i serveis de construccid, reparacio o conservacio de la carretera, per constituir obres publiques de interes general, no estan sotmeses
als actes de control preventiu municipal.

5. La il'luminacié a instal'lar en els desenvolupaments previstos no ha de produir enlluernaments al transit que circula per la carretera. Aixi
mateix, pel quefa als vials que s'han de construir en execucié del plantejament s’haura de garantir que el transit que circula pels mateixos no
afecti, amb el seu enllumenat, a quiho fa per la carretera. Si fos necessari s'instal-laran mitjans antienlluernament, que seran executats amb
carrec als promotors dels sectors, prévia autoritzacio del Ministeri de Foment, corrent el seu manteniment i conservacié a carrec dels
promotors.

6. D'acord amb l'article 33.1 de la Llei 37/2015, de 29 de setembre, de carreteres, que estableix restriccions per a I'edificacié residencial i
assimilada a la mateixa per gliestions relacionades amb el soroll; s’estableix que per a les noves construccions proximes a la carretera, sera
necessari que amb caracter previ a |'atorgament de les llicéncies d'edificacié es portin a terme els estudis corresponents de determinacio dels
nivells sonors esperables, aixi com I'obligacié d'establir limitacions d'edificabilitat o de disposar dels mitjans de proteccié acustica
imprescindibles en cas de superar-se els llindars establerts a la Llei 37/2003, de 17 de novembre, del Soroll (BOE de 18 de novembre de
2003) i en el RD 1367/2007, de 9 d'octubre (BOE de 23 d'octubre de 2007) i, en el seu cas, en la normativa autondmica o local. L'estudi de
soroll ha de contenir el corresponents mapes de isofones.

Els mitjans de protecci6 acustica que resultin necessaris seran executats a carrec dels promotors dels desenvolupaments, prévia
autoritzacio del Ministeri de Foment si afecten a les zones de proteccio del viari estatal, podent situar-se en la zona de domini public.

7. El planejament derivat dels ambits confrontants amb la carretera, i els corresponents projectes d'urbanitzacié hauran d'incloure I'obligacio, per
part del promotor, del compliment de la legislacié de proteccio contra la contaminaci6 acustica i d'ordenacié ambiental d’enllumenat per a la
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proteccié del medi nocturn. En el cas de produir-se contaminacié acuUstica i enlluernament sobre les carreteres, el promotor haura d’executar,
a carrec seu, les mesures de proteccid pertinents.

8. El planejament derivat que es desenvolupi haura de precisar la vialitat i els accessos amb la carretera, en el cas que hi confronti, tant en sol
urba com urbanitzable i en el cas d'obres, la preceptiva llicéncia per actuacions en zona d'influencia de la carretera. En tot cas, els costos de
construccié de les actuacions que se’n derivin s'inclouran com a carregues d'urbanitzaci6 imputables als sectors beneficiats.

Article: 81 Zona de domini public

1. Constitueixen la zona de domini public els terrenys ocupats per la mateixa carretera, els seus elements funcionals i una franja de terreny a
cada costat de lavia de 3 metres mesurats horitzontalment des de I'aresta exterior de 'esplanacié i perpendicularment a I'aresta esmentada.

2. L'aresta exterior de I'esplanacio és la definida per la interseccié del talus del desmunt o del terraplé o, si s’escau, dels murs de contencié o de
sosteniment, amb el terreny natural.

En cas que hi hagi cunetes exteriors a les vores dels talussos o murs esmentats, o en terrenys plans, I'aresta exterior de I'esplanacio ha
de coincidir amb la vora de la cuneta més allunyada de la carretera.

En el cas de trams urbans i travesseres en qué hi hagi un encintat de vorades que separa la plataforma de les voreres, zones
enjardinades o mitjanes, I'aresta exterior de I'esplanacié ha de coincidir amb I'aresta de la vorada més proxima a la via més exterior de
la Xarxa de Carreteres de I'Estat.

3. En els casos especials de tunels, ponts, viaductes i altres estructures, cimentacions, ancoratges, estabilitzacions de talussos, elements de
drenatge o obres similars, es pot establir una altra delimitacié de I'aresta exterior de 'esplanacié de manera justificada, i en aquest cas s’ha
d'incloure expressament en I'estudi de carreteres que ha de ser objecte d'informacié publica; si no, aquesta aresta exterior de I'esplanaci6 ha
de ser la linia de projeccié vertical de la vora de I'obra sobre el terreny natural.

En tot cas és de domini public el terreny ocupat pels suports dels ponts i viaductes i la totalitat de les seves cimentacions, i a més la
franja de terreny que sigui necessari excavar al seu al voltant per a la seva construcciéo amb una amplada d’1 metre com a minim, llevat
d’excepcions degudament justificades.

4. Només es poden fer obres, instal-lacions o altres usos a la zona de domini public quan la prestacio d’un servei public d'interés general ho exigeixi,
perquéaixi ho estableix una disposicio legal o, en general, quan es justifiqui degudament que no hi ha cap altra alternativa tecnicament o
economicament viable, 0 amb motiu de la construccio o reposicié d’accessos o connexions autoritzats.

En tots els casos és necessaria I'autoritzaci6 previa del Ministeri de Foment, sense perjudici d’altres competencies concurrents.

Article: 82 Zona de servitud

1. La zona de servitud de la carretera esta constituida per dues franges de terreny a banda i banda, delimitades interiorment per la zona de
domini public i exteriorment per dues linies paral-leles a les arestes exteriors de I'esplanacio, a una distancia de 25 metres en autopistes i
autovies i de 8 metres en carreteresconvencionals i carreteres multicarril, mesurats horitzontalment des de les arestes esmentades.

2. A 'la zona de servitud no s’hi poden fer obres o instal-lacions ni es permeten altres usos a part dels que siguin compatibles amb la seguretat
viaria il'explotaci6 adequada de la via, amb l'autoritzacié prévia, en qualsevol cas, del Ministeri de Foment, i sense perjudici d'altres
competéncies concurrents.

3. El Ministeri de Foment pot utilitzar o autoritzar tercers a utilitzar la zona de servitud per raons d'interés general o quan ho requereixi el millor
servei de la carretera.

Article: 83 Zona d'afectacio

1. La zona d'afectacio de la carretera esta constituida per dues franges de terreny a banda i banda, delimitades interiorment per la zona de
servitud i exteriorment per dues linies paral-leles a les arestes exteriors de I'esplanacio, a una distancia de 100 metres en autopistes i autovies
i de 50 metres en carreteres multicarril i convencionals, mesurats horitzontalment des de les arestes esmentades.

En el cas especial de tinels i els seus elements auxiliars, constitueixen la zona d’afectacié els terrenys situats entre les projeccions
verticals dels murs laterals exteriors i a més dues franges de terreny addicionals de 50 metres d’amplada, una a cada costat de les
projeccions esmentades, mesurades horitzontalment iperpendicularment a I'eix dels tinels o elements auxiliars, llevat que en aplicaci6
del que disposa I'article se’'n derivi un grau de protecci6 diferent.

2. Per executar alazona d'afectaci6 qualsevol tipus d’obres o instal-lacions fixes o provisionals, canviar I'lis o la destinacié de les existents i plantar
o talararbres, es requereix I'autoritzaci6 prévia del Ministeri de Foment, sense perjudici d'altres competéncies concurrents.

3. En les construccions i instal‘lacions ja existents a la zona d'afectacio es poden fer obres de reparacié o millora, amb I'autoritzacié prévia
corresponent, unavegada constatats la seva finalitat i el seu contingut, sempre que no suposin un augment de volum de la construccio i sense
que 'increment de valor que comportin pugui ser tingut en compte a efectes d’expropiacid, tot aixo, aixi mateix, sense perjudici de les altres
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competéncies concurrents.

Article: 84 Linialimit d'edificacio i zona de limitacio a I’edificabilitat

1. Abanda i banda de la carretera s'estableix |a linia limit d’edificacié, que se situa a 25 metres, mesurats horitzontalment i perpendicularment a
partir de I'aresta exterior de la calgada més propera. L'aresta exterior de la calgada és la vora exterior de la part de la carretera destinada a la
circulacioé de vehicles en general.

2. La franja de terreny compresa entre les linies limit d’edificacié establertes als marges respectius d’una via es denomina zona de limitacié a
I'edificabilitat. Queda prohibit en aquesta zona qualsevol tipus d’'obra de construccid, reconstruccid o ampliacio, incloses les que es
desenvolupin al subsol, o canvi d'Us, a excepcié de les que siguin imprescindibles per a la conservacio i el manteniment de les construccions
o instal-lacions ja existents.

A més, I'edificacio residencial, i I'assimilada a aquesta pel que fa a zonificacié i immissié acUstiques de conformitat amb la legislacié
vigent en matéria de soroll, estan sotmeses, independentment de la seva distancia de separacié respecte a la carretera, a les
restriccions que resultin de I'establiment de les zones de servitud acUstica que es defineixin com a conseqtiéncia dels mapes o estudis
especifics de soroll realitzats pel Ministeri de Foment, i de la seva aprovaci6 posterior després del procediment d’informaci6 publica
corresponent.

3. Els nusos viaris i canvis de sentit, les interseccions, les vies de gir i els ramals han de tenir la linia limit d’edificacio a 50 metres, mesurats
horitzontalment i perpendicularment des de I'aresta exterior de la calgada en cada cas.

4. On, pel fet de ser molt gran la projeccié horitzontal de I'esplanacio, la linia limit d’edificacié quedi dins de les zones de domini public o de
servitud, la linia limit d’edificacié s’ha de fer coincidir amb la vora exterior de la zona de servitud.

On diferents linies limit d’edificacié se superposin, en funcié que el seu mesurament es faci des de la carretera principal o des de les
interseccions, nusos viaris, canvis de sentit, vies de gir i ramals, preval, en tot cas, la més allunyada de la carretera, sigui quina sigui la
carretera o element intervinent.

La classificacié i la qualificacié de terrenys inclosos en la zona de limitacié a I'edificabilitat no es poden modificar en cap cas si aixo esta
en contradiccié amb el que estableix la Llei 37/2015, de 29 de setembre, de carreteres.

Article: 85 Determinacions per a la Xarxa viaria local X2

1. Les caracteristiques de la seccié de cada via es decidiran per I'Ajuntament en funcié de la demanda de transit rodat i de vianants, la funcié
territorial o urbana de la via, la topografia, la relacié amb els espais que travessa i altres dades rellevants.

2. Les determinacions del Pla, pel que fa a la xarxa viaria local, es podran completar i podra ajustar-se el seu tragat mitjangant la redaccié de
planejament derivat.

3. A la xarxa viaria urbana i camins veinals caldra preveure reserva d'espai suficient per a la col-locacié i la integracié dins el paisatge de
contenidors o equivalents.

4. Les vies civiques i viari de vianants (X2v) sén, per la seva situacio o pel seu paper especific, tenen assignada una especial vocacié d’eixos
estructurants de relacié de vianants i, per tant, mantenen unes condicions de disseny i de tractament diferenciades de la resta de la trama
viaria. L'Us de les vies civiques ha defacilitar el passeig i la relacié dels ciutadans en equilibri amb el transit de vehicles. Aquests carrers tindran
una secci6 que donara especial importancia al transit de vianants respecte el transit de vehicles a motor, el qual podra ser totalment restringit
en determinades arees on aixi es consideri adient.

Els vials per a vianants tindran un seccié unitaria amb un Unic pla de pavimentaci6 que visualitzara clarament la prevalenga del transit
de vianants per damunt del transit de vehicles, el qual sera restringit a I'accés de la poblacié resident, a les activitats i als serveis publics.

5. Els ambits destinats a aparcament public de caracter general (X2a) es consideren sistemes de titularitat publica i es condicionaran a les
necessitats del tipusde vehicles que hagin d’estacionar-hi.
6. Els sistemes d'aparcament public especifics per a I'aparcament dissuasiu o d’autocaravanes (X2p) podran ser de titularitat publica o privada
i es realitzaran amb les condicions de disseny d'aparcament paisatgistic segiients:
- Paviment drenant per garantir la permeabilitat del terreny (mitjancant sistemes de drenatge sostenible)
- Plantacio d’arbrat autocton en mida i proporcié que garanteixi (a mig termini) 'ombra de tots els vehicles
-Reserva d’espais per a bicicletes
- Punts de carrega per a vehicles eléctrics
- Espais verds que els integrin en I'entorn, formant una franja de transicié entre I'aparcament i I'entorn rural, segons el cas, amb plantacié de
vegetacio autoctona i formacio de cunetes verdes.

Article: 86 Determinacions per a la Xarxa de camins rurals X3

1. Es considera cami rural aquella via de comunicaci6 que d’'una manera prioritaria cobreix les necessitats del transit generat en les arees rurals,
i destinat al servei o Us general de tota la poblacié per a comunicar llocs oberts al public i de lliure accés.
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2. La xarxa de camins rurals integra les pistes, els camins ramaders i els recorreguts paisatgistics.

3. L'administracié competent decidira sobre les condicions generals d'Us dels diferents camins. Aixi mateix, es podra establir la restriccié de pas
Unicament als vehicles destinats a I'activitat agricola. Els projectes d’urbanitzacié i conservacié dels camins hauran de respondre a aquestes
necessitats d’us assignades, fent compatibles els usos propis del sol agricola, ramader o forestal amb aquells usos orientats al lleure i el
passeig.

4. Els camins rurals es consideren béns de domini public mentre siguin destinats a un Us public i que I'administraci6 titular hagi adquirit la propietat
en qualsevol de les formes admeses per llei (cessio, expropiacid, usucapid, permuta o compra).

5. No es podra modificar el perfil longitudinal i transversal dels camins ni el seu tragat sense la corresponent llicéncia municipal. Les modificacions
no podran comportar, en cap cas, alteracions negatives de I'entorn natural.

6. L'amplada maxima dels camins rurals sera de 6,5 metres (no inclou cunetes). El paviment sera prioritariament de grava, saulé compactat o
materials permeables. Quan el pendent del cami assoleix un 8% es preveura un tractament antilliscant integrat en I'entorn. Queden exclosos
d'aquestes determinacions tots aquells camins ramaders i aquells no aptes per vehicles automabils.

7. Cruilles. L'angle d'incidéncia dels camins principals es procurara que s’apropin el maxim possible als 90°. Sempre s'adequaran i es projectaran
les connexions de camins de manera que s'asseguri la visibilitat. Les pendents d'incidéncia no superaran el 5% en els darrers 25 metres i es
faran les obresnecessaries per a donar continuitat a les cunetes.

8. No podran obrir-se nous camins, vies rurals, pistes forestals o qualsevol altre tipus de vialitat que no estigui prevista en aquest POUM ifo en
els Plans especials urbanistics que el desenvolupin o, de manera particular, menys quan I'obertura d’aquests esdevinguin fonamentals per a
I'dptim desenvolupament de I'activitat rural.

9. Les distancies de domini public de la xarxa de vies pecuaries sén de 3 metres a ambdds costats de I'eix del cami i d'un 1 m a partir de la
distancia anterior a cada banda per a la formacié de talis o desmunt segons correspongui per a la formacié de cunetes. Les distancies de
proteccié dels camins rurals, a cada banda de cami, sén de 8 metres, en els camins de principals, i de 6 metres en els secundaris, amidats
respecte I'eix del cami.

CAPITOL lll: SISTEMES D’ESPAIS LLIURES SISTEMA DE PARCS |
JARDINS. CLAUV

Article: 87 Sistema d’espais lliures publics V

1. Formen el sistema d’espais lliures publics, tots els parcs, jardins urbans, places, rambles i tot I'espai lliure de verd public del municipi, situats
en sol urba, urbanitzable o no urbanitzable, existent o de nova creacio, identificats en els planols d’ordenacié amb la clau V.

2. Son espais lliures eminentment arbrats que, independentment del seu régim urbanistic, tenen com a funcié principal el repds, lleure i esbarjo
de la poblacié. Només computaran com a verd public, a efectes d’estandard els terrenys, amb pendent mitja inferior al 10% i amplaria minima
10 m.

3. La seva ubicacio i els seus limits son inalterables.

4. Només s'admetran les instal-lacions descobertes per a la practica esportiva, els jocs infantils i serveis, sempre que ocupin menys del 60% de
la superficie &ambit.

5. Al subsol d’aquests sistemes, sempre que no siguin contigus a un espai fluvial, s'admet que s'hi situin serveis publics sempre que es garanteixi
I'enjardinament de la superficie i el manteniment de la qualitat dels aquifers del subsol.

6. Temporalment, s’hi admet la instal-lacié de fires i atraccions que no malmetin els espais enjardinats.

7. Als espais lliures de més de 2000 m2 s’admet la construccio en planta baixa d’'un 3%, amb un maxim de 70 m2, per serveis publics relacionats
amb I'area de lleure i esbarjo.

8. Les edificacions que confrontin amb espais lliures podran obrir finestres a I'espai public prévia lliceéncia municipal.

9. Enla gestié d'aquests espais verds cal aplicar criteris que impliquin un respecte i un bon Us dels recursos naturals, entre els quals cal remarcar:
el consum racional de I'aigua per al reg, la selecci6 de les especies vegetals, alhora ornamentals, més ben adaptades al sol i al clima d’aquesta
part de la comarca, el control integrat de plagues i la proteccié del sol, per a evitar-ne la pérdua de la fertilitat i la impermeabilitzacio.

10. Els espais lliures, del turd del Castell, no admetran cap nova edificacio i el seu Us sera necessariament congruent amb la seva naturalesa
d'espai natural de valor.

Article: 88 Edificacié

No s'admet cap edificacio, a excepcié de les destinades al servei del seu propi Us public i d'esplai.

SISTEMA HIDROGRAFIC. CLAU H

Article: 89 Sistema hidrografic, H

1. Constitueixen el sistema hidrografic el conjunt de rius, rieres, torrents, canals, lamines d’aigua, fonts naturals que estructuren el paisatge, aixi
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com les diverses capes freatiques del subsol, identificats en els planols d’ordenacié amb la clau H. En qualsevol cas, el sistema hidrografic
conté el sol amb una avinguda amb periode de retorn de 10 anys. Tots aquests ambits sn de titularitat publica.

2. No s’admet cap Us, llevat d’aquells previstos a la legislacié aplicable en materia de domini pUblic hidraulic.

3. Les intervencions que tinguin per objecte la reforestacio, revegetacié o, en general, I'actuacié sobre la vegetacio o I'arbrat existent en parcs
fluvials o zones de ribera es portaran a terme mitjancant la plantacidé d'espécies i varietats autoctones adaptades a I'ambit. En tot cas,
s'exclouran les especies alloctones dcaracter invasor. Dins la zona fluvial sera obligatori emprar espécies propies de les comunitats
climatiques de la zona. Les tales o plantacions d'especies arbories, en la zona de servitud requeriran autoritzacié de I'ACA.

4. Es prohibeixen les obres de canalitzacio dels cursos hidrics, llevat que estiguin dictaminades per I'Administracié competent. En tot cas, es
mantindran el domini i I'ts public dels terrenys superficials del llit anterior a la canalitzacid i es garantira la seva integracié en el paisatge.

5. En sol no urbanitzable els documents urbanistics o projectes que es redactin per a I'ampliacié de les edificacions catalogades properes a
qualsevol llera i per a qualsevol construccio dins la franja de 100 m d’'amplada al costat dels marges de les lleres, que constitueix la zona de
policia del domini public hidraulic, es redactaran en concordanga amb els resultats de I'estudi d’inundabilitat del POUM, a I'aplicaci6 de la
normativa sectorial corresponent, i als criteris técnics aprovats pel Consell d'Administracié de 'Agéncia Catalana de I'Aigua, sobre I'ocupacio
dels terrenys integrats en el sistema hidraulic i les zones inundables, i hauran d’incorporar, si cal, les mesures constructives de proteccié
passiva en front als riscos d'inundacio.

6. En el sol urba consolidat i d’altres zones amb edificacions consolidades, a on I'analisi dels calats i cotes d’inundaci6 de I'estudi d’inundabilitat
del POUM evidencii que no resulta viable plantejar mesures de proteccié particulars, caldra aplicar mesures de gestié del risc.

7. Les fonts localitzades en sol no urbanitzable mantindran una proteccié radial de 50 m. A l'interior del cercle definit, no s’admet cap tipus de
construccid, tret de les obres de millora de I'entorn de la font.

8. L’aigua procedent de les capes freatiques sera emprada prioritariament per a I'is domestic i per a I'agricultura, mitjangant la construccié de
pous i basses sotmesos a llicencia municipal i a la inscripcid i enregistrament a I'’Agéncia Catalana de I'Aigua (ACA). En el cas que el pou o
bassa d’'acumulacié d'aigties es trobi dins d'una zona hidrografica protegida, préviament a la llicéncia municipal, caldra recaptar informe de
I'organisme competent en matéria d’aiglies.

9. Les autoritzacions d’obres en zona de domini public hidraulic i en zona de policia s’hauran de tramitar d’acord amb allo establert al Reial
Decret 1/2001, de 20 de juliol, pel qual s’aprova el Text refos de la Llei d'aiglies; al Reial Decret 849/1986, d'11 dabril, pel qual s’aprova el
Reglament del Domini Public Hidraulic (modificat pel RD 638/2016 de 9 de desembre); al Decret Legislatiu 3/2003, de 4 de novembre, pel qual
s'aprova el Text refés de la legislacio en matéria d'aiglies de Catalunya; i al Reial Decret 9/2008, d'11 de gener pel que es modifica el Reial
Decret 849/1986, d’'11 dabril, pel qual s’aprova el Reglament del Domini PUblic Hidraulic; o normativa substitutoria. El projecte d'urbanitzacio
dels aparcaments paisatgistics s’haura d'adaptar i respectar, en la mesura del possible, les preexisténcies de I'entorn: topografia, vegetacio,
arbrat, etc.

Article: 90 Afectacions del sistema hidraulic

1. S'estableix una zona de servitud de 5 m d’'amplada a cada costat de la zona fluvial, per a Us public.

En aquest ambit no s'admeten moviments de terres, tanques ni edificacions. Qualsevol actuacié de sembrar i plantar espécies no
arbories en aquesta zona es podra realitzar sempre que no deteriorin I'ecosistema fluvial o impedeixin el pas assenyalat en I'apartat
anterior.

2. S'estableix unafranja de zona de policia que determina la vigent Llei d'aiglies (Real Decret Legislatiu 1/2.001, de 20 de juliol, pel que s'aprova
el Text Refés de la Llei d'aiglies), de 100 m mesurats horitzontalment a partir de la llera en tot I'ambit del terme municipal, zona en la qual
les alteracions substancials del relleu del terreny o nova construccié definitiva o provisional , i qualsevol altre Us o activitat que suposi un
obstacle per al corrent en régim d'avingudes o que pugui ser causa de degradacié o deteriorament de I'estat de la massa d'aigua, de
I'ecosistema aquatic, i en general, del domini public hidraulic, estara condicionada al que disposi el Reglament de domini public hidraulic.

3. D’acord amb el RD 638/2016 de 9 de desembre, que modifica el Reglament de Domini Public Hidraulic (RD 849/1986) el POUM recull dues
zones on s’estableixen limitacions en els usos del sol : zona inundable i zona de flux preferent.

4. Es considera zona inundable dels terrenys que puguin resultar inundats pels nivells teorics que arribarien les aiglies en les avingudes el
periode estadistic de retorn sigui de 500 anys, atenent a estudis geomorfologics, hidroldgics i hidraulics, aixi com de series d'avingudes
historiques i documents o evidencies historiques de les mateixes en els llacs, llacunes, embassaments, rius o rierols. Aquests terrenys
compleixen tasques de retencié o alleugeriment dels fluxos d'aigua i carrega solida transportada durant aquestes crescudes o de resguard
contra l'erosié.

La qualificacié com a zones inundables no altera la qualificacié juridica i la titularitat dominical que aquests terrenys tinguessin.

En aquesta zona, els usos admesos es veuran limitats per alld que disposa I'article 14 bis del R.D. 638/2016 de 9 de desembre pel qual
es modifica el Reglament de Domini Public Hidraulic (RD 849/1986).

Les Administracions competents, fomentaran, per a les edificacions existents en aquesta zona, I'adopcié de mesures de disminucié de
la vulnerabilitat i autoproteccié. El promotor de les actuacions en aquesta zona haura de subscriure una declaracié responsable en la
que expressi clarament que coneix i assumeix el risc existent i les mesures de proteccié civil aplicables al cas, comprometent-se a
traslladar aquesta informacié als possibles afectats, amb independéncia de les mesures complementaries que consideri oportu adoptar
per a la seva proteccio.

Amb caracter previ a l'inici de les obres haura de disposar del certificat del Registre de la Propietat en el que s'acrediti que existeix
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anotaci6 registral indicant que la construccié es troba en zona inundable.
Els planols d’ordenaci¢ identifiquen el limit de la zona inundable tant en I'ambit del Sol Urba com del Sol No Urbanitzable.

Pel que fa a les previsions d’implantacié de nous elements vulnerables (edificacié residencial, edificis de publica concurréncia o ambits
d’oci en general) en zones inundables, cal tenir en compte també el punt 5 de I'’Annex C de la Resolucié IRP/971/2010, de 31 de marg,
per la qual es dona publicitat als criteris per a I'elaboracid dels informes referents al control de la implantacié de nous elements
vulnerables compatibles amb la gestié dels riscos de proteccié civil (DOGC nim. 5602, 07/04/2010)

5. El Flux preferent comprén I'ambit delimitat per a I'avinguda de 100 anys, d’acord amb el RD 638/2016 de 9 de desembre, que modifica el
Reglament de Domini Public Hidraulic (RD 849/1986).

L'ambit delimitat com de Flux Preferent, restara subjecte a les limitacions als usos, obres i construccions que estableixen els articles 9,
9bis i Oter de 'esmentat Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.

Les Administracions competents, fomentaran, per a les edificacions existents en aquesta zona, I'adopcié de mesures de disminucié de
la vulnerabilitat i autoproteccié. EI promotor de les actuacions en aquesta zona haura de subscriure una declaracié responsable en la
que expressi clarament que coneix i assumeix el risc existent i les mesures de proteccié civil aplicables al cas, comprometent-se a
traslladar aquesta informacié als possibles afectats, amb independéncia de les mesures complementaries que consideri oportd adoptar
per a la seva proteccio.

Amb caracter previ a l'inici de les obres haura de disposar del certificat del Registre de la Propietat en el que s’acrediti que existeix
anotacio registral indicant que la construccié es troba en zona de flux preferent.

Els planols d’ordenaci¢ identifiquen el limit del Flux Preferent tant en I'ambit del Sol Urba com del Sol No Urbanitzable.

Article: 91 Prevalenga del domini public hidraulic en situacions de superposicié amb d’altres usos

En aquelles zones en les que el domini public hidraulic s’hagi superposat amb vials i zones enjardinades, en les actuacions que es
prevegin s’haura de tenir en consideracio6 la preeminéncia d’aquest domini public hidraulic sobre la resta dels usos.

CAPITOL IV: SISTEMES D’EQUIPAMENTS COMUNITARIS | SERVEIS
TECNICS

Article: 92 Disposicions generals

Per la seva finalitat i titularitat publica, es regulen en aquest capitol els equipaments destinats a usos publics i comunitaris, clau E, aixi
com els espais reservats per a les instal-lacions de les xarxes de subministrament d’aigua, d’energia, telecomunicacions, sanejament i
altres serveis técnics i ambientals, clau T.

SISTEMA D’EQUIPAMENTS COMUNITARIS. CLAU E

Article: 93 Sistema d’equipaments, clau E

1. El sl destinat a usos publics, col-lectius i comunitaris, forma el sistema d’equipaments, d’acord amb les categories seglents:

- Esportiu: instal-lacions i edificacions esportives i serveis annexos, clau SE1.

-Docent: centres on es desenvolupa I'activitat educativa d'acord amb la legislaci6 vigent en aquesta matéria (guarderies, educacié infantil,
primaria, secundariai professional), clau SE2.

- Sanitari assistencial: centres d'assistencia primaria, dispensaris, hospitals, centres extrahospitalaris i residéncies geriatriques, clau SE3.

- Sociocultural i religiés: cases de cultura, biblioteques, teatres, museus, videoteques, centres socials, llars de gent gran, centres d’esplai,
temples i centres recreatius i religiosos, clau SE4.

- Administratiu: Administracio publica, serveis de seguretat publica, emergéncia i seguretat civil, clau SE5.

- Cementiri, clau SEB.

- Ambientals i de lleure: Edificis i instal-lacions destinades a la practica d’activitats relacionades amb el gaudi, el coneixement i la recuperacid
de I'entornnatural, la faunai la flora, clau SE7

37



d Llivia

- Reserva d’equipament public sense Us assignat, clau SE

2. Els equipaments existents classificats com a tals pel POUM restaran afectats al desti que tinguin en el moment de I'aprovacié del Pla. Per a
canviar o designar I'Gis d'un equipament es requerira I'elaboracié d’un Pla especial.

3. L'index d’edificabilitat maxim acceptat sera d'1,5 m2/m2 per a equipaments en sol urba. En els ambits de SUNC i SUD el planejament derivat
establira el sostre dels equipaments segons els usos assignats i les seves necessitats.

4. S'admeten tots els usos col-lectius i els terciaris de caracter public. S'admet també I'is residencial en régim de lloguer, restringit a les
persones directamentrelacionades amb la gestio de I'equipament, sempre que el sostre destinat a residéncia no sobrepassi el 10% del total
del sostre edificable en la parcel-la on éocalitza I'equipament, ni el maxim de 150 m2.

5. L'ordenacio de I'equipament s'ajustara a les necessitats funcionals, al paisatge, a I'organitzacié general del teixit urba en qué se situenia
les condicions ambientals del municipi. Les condicions de I'edificacid seran les mateixes establertes per a I'indret on se situa I'equipament.
Quan I'equipament sigui contigu a dues zones diferents, s'adoptaran les condicions de menys impacte per a 'entorn immediat. Es prestara
especial atencié al cromatisme de I'edificacid, al tractament de I'espai no edificat de la parcel-la i al tipus de tanca.

6. El tipus d’ordenacio sera segons volumetria especifica, i el projecte es desenvolupara sempre mitjangant un Pla Especial. Es compliran
sempre les condicions d'edificacié comunes a tots els tipus d’ordenacio i les derivades dels apartats seglients.

7. Atesa la heterogeneitat d'usos possibles es limiten al minim les condicions d’edificacio.

8. El tipus d'ordenacié en volumetria especifica es desenvolupara sempre mitjangant pla especial, per a justificar les algades projectades per
I'edificacio, aixi com els parametres d'edificacié que superin la mitja zonal del sector.

9. Atesa la casuistica particular dels edificis destinats a equipaments, en aquells casos en que I'equipament es trobi inserit en illes de trames
urbanes consolidades en més d’'un 50% i, a I'efecte d’una millor integracio en I'entorn, no es limitara I'index d'edificabilitat, adoptant la nova
edificacio a la miiana dels parametres de la resta de [illa ja consolidada.

10. No es fixen index d’ocupacié ni nombre maxim de plantes. S’haura d'ajustar a I'estipulat en les condicions generals comunes a tots
els tipus d’ordenacid,essent preceptiu justificar els acabats i materials de la construccio, com garantia d'adequacié al medi rural i al paisatge.

SISTEMA DE SERVEIS TECNICS | AMBIENTALS. CLAU T

Article: 94 Sistema de serveis técnics i ambientals, clau T

1. El sistema de serveis técnics comprén els terrenys destinats a la dotacié d'infraestructures de serveis i tots els elements necessaris per al
funcionament correcte d’aquestes instal-lacions. Sén sols preferentment de titularitat publica encara que poden ser gestionats per empreses
privades.

2. EI POUM identifica els seglients subtipus de serveis tecnics:

a) ST1, Aigua: instal-lacions d’abastament d’aiglies potables, plantes de tractament i potabilitzadores,...

b) ST2, Energia: centrals generadores d'energia, estacions transformadores, xarxa eléctrica, xarxa de gas, parcs d’energies renovables,
instal-lacionsvinculades a I'estalvi energétic, ...

¢) ST3, Installacions de sanejament i depuracié: aigiies residuals i pluvials, depuradores, ...

d) ST4, Residus: contenidors d’escombraries, plantes de triatge, compostatge, diposits controlats de residus, incineradores, i altres potencials
serveis de caracter ambiental, ...

e) ST5, Telecomunicacions: Centre de comunicacions, antenes radioelectriques, de telefonia, georeferenciacio, ..., xarxes de cablejat i centres
de distribucio.

f) ST6, Altres: Diposits de fundents, infraestructures de regatge, instal-lacions de prevencié d'incendis, parcs mobils de maquinaria i altres no
descrites en elspunts anteriors.

g) ST, reserves de nova creaci6 sense us assignat.

3. L'assignacié de I'lis i condicions d'edificacio dels T7 es faran a través de pla especial.

4. Només s’admetran els usos i edificacions directament vinculats amb la instal-lacié o servei tecnicoambiental de que es tracti, amb les
condicions duncionament i seguretat especificament regulades en la legislacié técnica de la materia.

5. Ledificacio i les installacions s'adaptaran a les necessitats del programa del servei que contenen; s’evitara la formaci6 de superficies de
contrast amb I'entorn, dotant-les d’'una tonalitat cromatica que amenitzi linies i relleus al seu voltant; i es disminuira I'impacte visual produit des
dels camins, carreteres o les poblacions contiglies, mitjangant la instal-lacio de barreres vegetals. L'entorn de I'edificacié o instal-lacié es tractara
com si fos una zona verda, amb vegetacidéautdctona i compatible amb les servituds derivades del servei.

Article: 95 Subsol

1. El subsol de les diferents classes de sol, d'acord amb I'art. 39 TRLU resta sotmés a totes les servituds administratives necessaries per a la
prestacio de serveis publics o d'interés public.

2. L'Us de I'aprofitament urbanistic i la implantacié d'infraestructures en el subsol estan condicionats en qualsevol cas a la preservacié de riscs, i
també a la proteccio de les restes arqueologiques d'interés declarat i dels aquifers classificats, d'acord amb la legislacié sectorial respectiva.
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ST1 AIGUA

Article: 96 Abastament d’aigiies

1. La xarxa d'abastament d'aigua esta formada pels dipdsits, les fons de subministrament d’aigua (pous, fonts i captacions superficials), les
estacions de bombament, les instal-lacions de tractament d’aiglies i les canonades de la xarxa.

Les actuacions que es duguin a terme sobre les instal-lacions d’aigua de consum huma han de complir el Reial Decret 140/2003, de 7 de
febrer, pel quals’estableixen els criteris sanitaris de la qualitat de I'aigua de consum huma.

El servei de subministrament d’aigua potable és un servei public de titularitat municipal, sense perjudici de la forma de gesti6 que s’aprovi
per I'Ajuntament. L’Ajuntament resta obligat a regularitzar la situacié administrativa dels aprofitaments d’aigiies amb destinaci6 a
I'abastament municipal (sol-licitant la modificacié de les concessions d’aiglies atorgades o sol-licitant noves concessions, adequant-les
alarealitat actual i al creixement urbanistic). S’haura deregularitzar la situacié administrativa dels aprofitaments d’aiglies amb destinacié
a 'abastament municipal.

2. Les masies i cases rurals incloses al POUM hauran de regularitzar la seva situacié administrativa en relacio als aprofitaments d’aigiies.

3. Pel que fa a I'abastament d'aigiies, el planejament derivat haura de justificar el segtient:

- Avaluacié de la demanda d’aigua (m3dia, m3/any)

- Origen dels recursos (pous, captacions superficials, connexié a la xarxa municipal,...)

- Disponibilitat de recursos: si el sector connectés a la xarxa municipal d'aigua potable, cal aportar informe técnic de I'Ajuntament/empresa
subministradora conforme aquest es capag de subministrar el cabal necessari per satisfer la demanda d’aigua del sector, i copia de la/les
concessio/ns d'aiglies d’aquests aprofitaments o bé copia segellada de la seva sol-licitud davant I'administracié hidraulica competent.

- Internalitzacié del cost de 'abastament d'aigua.

4. Els propietaris inclosos en poligons d’actuacié urbanistica es faran carrec, de costejar, de forma proporcional a ell, les despeses relatives al
finangament de les noves infraestructures d’abastament d’aigua, o bé de I'ampliacid de les ja existents (internalitzacidé de costos de
I'abastament d’aigua).

5. Els possibles nous diposits d’abastament d'aiglies s’hauran de construir soterrats o semisoterrats; en el cas que aixd sigui inviable per
condicions topografiques o caracteristiques fisiques del terreny, s’escollira una ubicacié que no provoqui impacte paisatgistic, i es tractaran les
parets del dipositi el seu voltant d’acord amb I'entorn paisatgistic en qué s'ubiquen, amb I'Gs de colors apropiats en diposits metal-lics o plastics
o0 materials rustics en els d'obra. Enqualsevol cas, hauran de complir amb els requeriments de la legislaci6 vigent en materia d'aigties.

ST2 ENERGIA

Article: 97 Instal-lacions eléctriques

1. S’han de respectar les servituds de pas d’energia eléctrica exigides reglamentariament. Si cal modificar-les, caldra assolir un mutu acord entre
el peticionari de la modificacié i el titular de la infraestructura eléctrica, o en cas de manca d’acord, atendre les prescripcions dels articles 153
i 154 del Reial Decret 1955/2000, d'1 de desembre, pel qual es regulen les activitats de transport, distribucio, comercialitzaci6, subministrament
i procediments d’autoritzaci6 d'instal-lacions d’energia eléctrica, (BOE niim. 310, de 27.12.2000).

2. Les linies eléctriques aeries d'alta tensio han de complir el que preveu el Reial Decret 223/2008, de 15 de febrer, pel qual s’aprova el Reglament
sobre Condicions Técniques i Garanties de Seguretat en Linies Eléctriques d’Alta Tensié (BOE num. 68 del 19.03.2008). Cal recordar que,
en zona urbana, s’han decomplir les condicions de seguretat reforcada, segons indica la ITC-LAT-07, adaptant-les-hi si no les compleixen.
Qualsevol trasllat de linies aéries d'alta tensi¢ s’ha d’aprofitar per a passar-les a soterrades.

3. No es podran fer tragats soterrats de conduccions energetiques a les proximitats de les canalitzacions eléctriques, a distancies inferiors a les
establertes reglamentariament. Quan I'actuacio a realitzar pugui afectar aquestes canalitzacions, caldra atendre alld que s'indica a la ITC-
LAT-06 del Reial Decret 223/2008, i el Decret 120/1992, de 28 dabril, i la modificaci6 d’aquest, prevista en el Decret 196/1992, del 4 d’agost
(DOGC del 12.06.1992 i 25.09.1992).

4. Previament a I'obertura de rases, i per tal de reduir les possibles accions de tercers a la xarxa eléctrica subterrania, caldra tenir en compte les
prescripcions de I'ordre TIC/341/2003, de 22 de juliol, per la qual s'aprova el Procediment de Control aplicable a les obres que afectin la xarxa
de distribucié eléctrica soterrada, DOGC nim. 3937 de 31.07.2003).

5. Quan es tracti d'obres i construccions a I'area d'influéncia o d’afectacio de les linies en servei, caldra atendre préviament la Resolucié de 4 de
novembre de 1988 (DOGC num. 1075 del 30.11.1988), per la qual s'estableix un Certificat sobre compliment de les distancies reglamentaries
.d'obres i construccions a linies eléctriques.

. No es podra edificar a sota ni a I'entorn de les linies aéries a distancies inferiors a les reglamentaries, d’acord amb la legislaci6 vigent.

7. No es podran atorgar llicéncies per construir cap edificacié o activitat que puguin afectar les servituds de les linies eléctriques.

(o2}

Article: 98 Noves linies eléctriques d’alta tensié

1. Pel que fa referéncia a la instal-lacié de noves linies eléctriques d'alta tensi6 aéries i soterrades, sera prescriptiu el compliment del Reial Decret
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223/2008, de 15 de febrer, pel qual s’aprova el Reglament sobre Condicions Técniques i Garanties de Seguretat en Linies Electriques d’Alta
Tensio i les seves instruccions técniques complementaries, (BOE num. 68 de 19.12.2008). Qualsevol implantacié de noves linies eléctriques
d'alta tensi6 en zona urbana ha de ser soterrat, tenint en consideracio els requeriments de seguretat.

2. Ales zones on la xarxa eléctrica de distribucié correspon a ENDESA, s’ha de complir amb les Normes Tecniques Particulars d’aquesta empresa,
aprovades per Resolucié del Director General d’Energia i Mines, de 29 de desembre (DOGC num. 4827 de 22.02.2007).

Article: 99 Noves linies eléctriques de baixa tensié i instal-lacions d’enllumenat public

1. Les noves instal-lacions, ampliacions i modificacions d’aquestes instal-lacions, han de complir el Reial Decret 842/2002, de 2 d’agost, pel qual
s'aprovael Reglament Electrotecnic de Baixa Tensié (BOE num. 224 de 18.9.2002).

2. Ales zones en que la xarxa eléctrica de distribucié correspon a ENDESA, s’han de complir amb les Normes Técniques Particulars d’aquesta
empresa, aprovades per Resoluci6 del Director General d'Energia i Mines, de 29 de desembre (DOGC niim. 4827 de 22.02.2007).

3. Les installacions d’enllumenat public han de complir, especificament, la ITC-BT-09 “instal-lacions d’enllumenat exterior” del Reglament
esmentat.

Article: 100 Instal-lacions d’hidrocarburs. Subministrament de gas
L'actual legislacio aplicable a aquests tipus d'instal-lacions és:

-Real Decret 919/2006, de 28 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament técnic de distribucié i utilitzacié de combustibles gasosos i les
seves instruccions técniques complementaries ICG 01 a 11.

-Ordre de 18 de novembre de 1974 pel qual s'aprova el Reglament de xarxes i connexions de combustibles gasosos (BOE de 6.12.74)
i Ordres que el modifiquen de 26.10.1983 (BOE de 8.11.83) i 6.7.1984 (BOE 23.7.1984) correcci6 d'errades (BOE 23.7.1984).

-Decret 120/1992 de 28 d'abril pel qual es regulen les caracteristiques que han d'acomplir les proteccions a instal-lar entre les xarxes
dels diferents subministraments publics que discorren pel subsol. (DOGC nim.1606 de 12.6.1992) i Decret 196/1992 de 4 d'agost que
el modifica parcialment (DOGC num.1649 de 25.9.1992).

-Ordre de 5 de juliol de 1993, pel qual s'aprova el procediment de control aplicable a les xarxes dels serveis publics que discorren pel
subsol. (DOGC num.1782 d'11.8.1993).

ST3 INSTAL-LACIONS DE SANEJAMENT | DEPURACIO

Article: 101 Aigiies residuals en sol no urbanitzable

1. Queda totalment prohibit abocar residus de cap tipus a la llera dels cursos d’aigua natural o artificial (rieres, torrents, lleres, séquies, etc) sense
autoritzacio d’abocament.

2. Les masies i cases rurals incloses al POUM hauran de regularitzar la seva situacié administrativa en relacié a 'abocament d'aiglies residuals.

3. Les edificacions disseminades al sol no urbanitzable caldra que assegurin I'eliminacio de les aigiies residuals mitjangant la connexié a un
col-lector territorialproper o amb sistemes de tractament o depuraci6 adequats, com sistemes biologics preferentment filtres verds, utilitzant
linies de tractament que suposin un consum energétic i una produccié de fangs minima quan es tracti de conjunts d’edificacions situades en
sol rural (en el cas d'instal‘lacions ramaderes si s’escau d’acord amb la normativa sectorial).

4. Quan no sigui possible cap dels suposits anteriors, caldra assegurar el tractament mitjancant foses septiques amb les caracteristiques técniques
necessaries per assegurar un afluent que compleixi les condicions establertes per la legislacié vigent en materia d'aigties residuals.

Article: 102 Aigiies residuals en sol urba i urbanitzable

1. Les edificacions, existents o de nova construccié hauran de disposar d’elements de tractament de les aiguies residuals. S’haura de resoldre i
especificar en la tramitacio de la llicéncia el sistema de depuracié de les aiglies residuals i el seu desti final. En tot cas caldra disposar
d’autoritzacio d’abocament d'aigiies residuals a la xarxa.

2. En general, es garantira xarxa separativa d’aigies residuals i pluvials. Si, de forma justificada, no fos possible la construccié de col-lectors
d'aiglies pluvialscaldra preveure la construccié de sistemes anti-DSU previs a la connexié al clavegueram unitari (com ara un diposit de
retencié de pluvials). Aquestes aigilespluvials s’han d’aprofitar per al reg de zones verdes i espais lliures.

3. Caldra adaptar la situacié de sanejament en les zones urbanes consolidades als criteris que estableix el Reglament dels Serveis Public de
Sanejament, el PSARU i el PSARI.

4. Totes les activitats, qualsevol quines siguin les seves caracteristiques, han de tenir resolt el sistema d’abocament d'aiglies residuals de tal
manera que eviti la contaminaci6 del medi. Sense prévia autoritzacié de permis d’abocament, I'ajuntament no autoritzara I'obertura, ampliacio,
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modificaci6 o trasllat de cap establiment.

5. Les activitats classificades com a potencialment contaminants requeriran, per a la seva instal-laci6, ampliacié, modificacio o trasllat, 'aprovacid
per part del’Ajuntament dels tractaments previs a'abocament, necessaris per a descarregar els seus afluents amb els nivells de qualitat marcats
per la legislacié vigent.

6. Respecte les aiglies residuals industrials, les industries de nova implantacié hauran de disposar d’un pretractament abans d’abocar al col-lector,
adequant-se, en tot cas, al RSPS i a I'article 260 del RD 606/2003.

7. Alaxarxa de clavegueram d'aigiies residuals no es connectaran baixants, aigiies de reg, aigiies industrials no contaminades, aigiies depurades
ni aiglies procedents del rebaix del nivell freatic.

8. Els projectes d’urbanitzacio, amb la finalitat de reduir els cabals d'aiglies pluvials i d’augmentar la infiltracié al terreny i alimentar els aqifers,
caldra preveure la construccié de paviments permeables en voreres, zones d’aparcament... evitant la impermeabilitzacié excessiva del terreny.
En el seu cas, caldra preveure, basses o diposits de laminacid, als efectes de no provocar o reduir els possibles danys a tercers pel seu
abocament a lleres. Aixi mateix, abans d'entregar aigiies pluvials a col-lectors de pluvials, lleres, séquies, etc., caldra preveure els necessaris
separadors d’hidrocarburs.

9. Les figures de planejament derivat que resolguin la gestié de les seves aiglies residuals mitjangant I'ts del sistema public de sanejament hauran
d'assumir com a cost d'urbanitzacio els costos d'inversié proporcionals a totes infraestructures del sistema public de sanejament a utilitzar. En
cas de no ser viable la connexid al sistema de sanejament public, el planejament derivat haura de preveure sistemes depuratius propis i haura
de fer la reserva de sol i econdmica corresponent.

10. El planejament derivat haura de contenir:

- Producci6 prevista d'aiglies residuals, tant en quantitat (m3/dia, m3/any) com en qualitat.

- Previsio d’evacuacioé de les aigiies residuals, amb expressio de cadascuna de les xarxes residuals i pluvials i dels col-lectors, indicant
materials i diametres de les canonades i direccio6 de les aiglies, aixi com de la seva depuracié (EDAR existent o nova).

- Adopcié de xarxa separativa (pluvials i residuals).

- Adequacio al Programa de sanejament d'aiglies residuals urbanes, al Programa de sanejament d'aiglies residuals industrials i al Reglament
de Serveis Publics de Sanejament

- Internalitzacié del cost del sanejament.

- L'aprofitament de les aigues pluvials, d'acord amb I'establert als articles 84, 85 i 86 del RDPH

- La correcta gestié de les aigiies residuals, ja sigui mitiangant EDAR publica 0 EDAR propia.

- Si s’escau, els convenis de sanejament en els termes establerts en el PSARU.

- Les técniques d'infiltracié en el terreny per minimitzar els efectes de la impermeabilitzacié del sdl sobre I'augment del volum d'escorrentiu i
els cabals punta.

ST4 RESIDUS

Article: 103 Infraestructures de gesti6 de residus

1. En el desenvolupament del POUM es fomentara el reciclatge i la reutilitzacié dels residus municipals i es facilitara la disponibilitat d'instal-lacions
adequadesper al seu tractament, d'acord amb la normativa vigent en matéria de residus de conformitat amb el Decret Legislatiu 1/2009 de 21
de juliol de 2009, pel qual s’aprova el Text refds de la Llei reguladora dels residus.

2. El Pla Territorial Sectorial d'infraestructures de gestid de residus municipals de Catalunya (PINFRECAT20) té caracter de Pla Territorial
Sectorial, d'acord amb la Llei 23/1983, de 21 de novembre, de politica territorial, i suposa la revisio del Pla Territorial Sectorial d'infraestructures
de gestié de residus municipals, aprovat per Decret 16/2010, de 16 de febrer. El Pla Territorial Sectorial d'infraestructures de gestié de residus
municipals de Catalunya té com a ambit d'aplicacié tot el territori de Catalunya.

3. El tipus d'instal-lacions afectats pel Pla territorial sectorial d'infraestructures de gestié de residus municipals son les segients:

a) Instal-lacions de gesti6 de la fraccid resta i la fraccié organica de residus municipals (FORM).
b) Instal-lacions de valoritzacié energetica i de disposicié del rebuig. Pel que fa als diposits controlats, queden afectats nicament els de classe
|1, de residus noperillosos, autoritzats per a la gesti6 dels residus municipals dels serveis publics de recollida obligatoria.

4. Les instal-lacions de tractament de residus requeriran I'elaboracié d’un Pla Especial urbanistic on es consideri, establint 'impacte ambiental de
I'activitat i lesmesures correctores a introduir, amb especificacio de desti final dels residus tractats.

5. Seran considerades infraccid urbanistica les installacions o equipaments que desenvolupin activitats de tractament, emmagatzematge o
eliminacié de residus i que no disposin de llicéncia municipal i podran ser clausurades immediatament.

Article: 104 Planta de compostatge de residus de Concellabre

1. L'ambit territorial és el corresponent al poligon 4 parcel-la 62 recinte 3 del municipi de Llivia, delimitat en els planols d’ordenacio del POUM amb
la clau ST4.La superficie de I'ambit és de 12.410,27 m2, d'acord amb el pla especial i modificaci6 aprovades definitivament amb anterioritat al
POUM.

2. La superficie minima de la parcel-la correspon a I'ambit, sent Gnica i indivisible.

3. L’Us permeés a 'ambit és el de planta de compostatge de residus organics, valida tant per a residus vegetals, com per a fangs i llots provinents
de les EDARs.

4. S'estableixen les mesures preventives seglients, a implementar per a minimitzar I'impacte visual de la nau en I'entorn:

- La planta quedara semisoterrada
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- El color de la planta sera d’'un color terra.

- Es plantara una linia d'arbres entre la nau i el nucli urba de Llivia simulant les plantacions de closa cerdana, per a filtrar la visi6 de la nau.

- Es conservara la tanca perimetral vegetal (gavarreres). Alla on no n’hi hagin, es plantaran espécies arbustives tipus gavarrera a tot el limit
de I'ambit per a assolir les caracteristiques dels elements de separaci6 entre unitats productives de la Cerdanya.

- La coberta de I'edificacié sera de color negre. Les plaques solars quedaran integrades a la mateixa.

-En tot cas les mesures que es proposin com alternatives que garanteixin la integracié paisatgistica de la nau.

5. Es mantindra el caracter d’espai rural no artificialitat d'un minim del 70% de la parcel-la (8.687,19 m2). Aquest espai no artificialitzat fara de
coixi de I'edificacié amb I'entorn no transformat. S'admetran les actuacions necessaries per al tractament dels limits de la implantacio,
mitjangant la construccié d’una tanca i plantat de vegetaci6 autoctona.

. En compliment de la disposicid transitoria primera de les normes del Pla Territorial Parcial de I'Alt Pirineu i Aran (PTPAPA), es tindran en compte
les seglients separacions minimes als limits de la parcel-la i a d'altres elements naturals del paisatge:

- Distancia minima d’edificaci6 a limits de la parcella: 10m.

- Separacié minima de 100 metres de les lleres de rius, rieres i barrancs.

- Separacio6 dels marges d'infraestructures lineals de comunicacio, un minim de 50m de les vies locals, 100m de les generals i de 150m de les
autopistes i vies convencionals amb doble calgada.

-Aquestes distancies, que hauran de quedar recollides al projecte arquitectonic de la nau, es consideren minims desitjables i es podran
disminuir justificadament en aquells casos d’edificacions agraries de necessaria ubicacié en una parcel-la en que la configuracié del territori
les faci inabastables.

. Tot i que cal mantenir la tanca perimetral vegetal actual (gavarreres). S’hi construira una tanca perimetral que tindra una alcada maxima de
2,5m i haura degarantir la maxima transparencia, tipus xarxa metal-lica de simple torsié. La tanca no podra ser suportada per cap muret.
L'accés ala nau es realitzara des dextrem oest de la parcel-la. Es reforgaraiintegrara la tanca i la mateixa nau amb un tancament vegetal de
reproduccié del sistema de closa cerdana, segonses detalla en el mateix document d’estudi d'impacte i integracio paisatgistica.

. No es permet la utilitzaci6 d’aiglies subterranies ni les provinents de fonts o pous de domini public hidraulic. La reutilitzacié de les aigiies
pluvials es realitzara respecte a I'aigua procedent de la coberta de la nau i només per a usos propis del procés de compostatge dels residus
segons les condicions fixadesals articles 84, 8586 del RDPH. El projecte constructiu de la nau concretara en el planol corresponent el sistema
per dur a terme el possible reutilitzaci6 de les aigiies pluvials.

(o2}
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L'aprofitament d'aigies residuals es fara segons el que determina el RPDH articles 84, 85 i 86 i la reutilitzacié d'aigles residuals
depurades complira els articles 272 i 273 del RDPH, I'article 109 del TRLLA, el RD 1620/2007, aixi com els Criteris de reutilitzacié
d’aiglies regenerades de I’ACA. Es recolliran els lixiviats que es generin de les piles de la matéria vegetal organica a un dipdsit.

©

. Hi haura un sistema d'abastament d’energia electrica autdnom de plaques solars a la teulada pels sistemes d’enllumenat i d'emergéncia.
Aquestes plaques quedaran integrades en el pendent de la coberta de la nau.

Els sistemes d'il-luminacié exterior caldra que respectin els llindars corresponents a sdl no urbanitzable (proteccié alta) segons el mapa
de “zonificacio segonsla proteccié envers la contaminacio lluminosa”.

No és necessari disposar d'una instal-lacié amb aigua potable. Es preveu la instal-lacié d'un diposit de polietile a I'extrem oest de la nau
per a conduirles aigties pluvials provinents de la coberta o per a omplir amb cisterna en casos de manca de pluja.

10. Caldra que en el projecte d'edificacio es tinguin en compte els segiients aspectes:

- Sostre maxim permés de la nau: 480 m2. Es permet incrementar el sostre de la nau en un 20% per a edificacions auxiliars imprescindibles
per a dur a terme I'activitat.

- Algaria maxima al carener: 7m des de la solera de pavimentacio.

-Lallargada maxima de la nau sense interrompre sera de 40m, i la seva amplada de 12m.

- Distancia minima entre edificacions: igual a I'algada de la nau existent.

- Pel que fa a la normativa técnica d'aplicacio a I'edificacio, regeixen les condicions generals d'edificacié.

- Caldra adaptar el projecte de la planta associat a la seva tramitacié com a activitat de la llei 20/2009 de prevencid i control ambiental de les
activitats, considerant les mesures i condicionants técnics necessaris per poder aplicar I'objectiu de “Garantir el control de les emissions
atmosferiques (pols o material de les piles), d’emissions acuUstiques (maquinaria) de contaminacié odorifera (moviment de les piles) i de
contaminacié luminica amb una incidéncia minima i aplicacio de les mesures correctores corresponents”. Caldra que en la redaccié del
projecte d’activitats i el de construccié de la nau es determini un protocol defuncionament de bones practiques (reduir al minim els efectes
per males olors, com per exemple, el de no remoure piles en dies de vent).

-Caldra garantiri no interferir en el funcionament de la mobilitat associada al cami rural que permet I'accés a la finca on hi haura la planta
de compostatge.

- Caldra regular que el pas de vehicles (camions) derivats de I'activitat no interfereixin en els nuclis urbans propers.

- Caldra que el projecte de construccié determini la posada en funcionament d’'una fossa séptica o similar per tal de gestionar el sistema
d'aiglies residuals que resultin de les instal-lacions del lavabo i/o vestuaris en cas de que siguin necessaris.

- El tractament de les aiglies residuals que es generin del funcionament dels serveis, dutxes, vestuaris, etc... que es derivin de I'activitat i que
s’hagin de tractar a posteriori (buidat de la fossa séptica) caldra que es tractin mitjangant permis a 'ACA, segons el que determina I'article
245 i segilents del RPDH. En cas

d’'accident de lixiviats caldra també demanar el mateix permis de tractament extern del buidatge de la bassa de lixiviats que es realitzara
per part d’'una empresa externa, amb el corresponent permis de I'’ACA.
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- Cal que la planta de compostatge s’adapti a la Guia de Suport per al disseny i I'explotacio de plantes de compostatge de I'agéncia de Residus
de Catalunya.

ST5 TELECOMUNICACIONS

Article: 105 Infraestructures de la xarxa publica de telecomunicacions

1. EI POUM preveu les infraestructures necessaries per a la prestacié dels serveis necessaris en els nuclis de poblacio i, de les absolutament
imprescindibles infraestructures de telecomunicacions que faciliten I'accés dels ciutadans a les noves tecnologies i la societat de la informacié.

2. Les infraestructures de xarxes publiques de comunicacions electroniques hauran de garantir la no discriminacié entre els operadors i el
manteniment de condicions de competéncia efectiva en el sector, per la qual cosa, hauran de preveure les necessitats dels diferents operadors
que puguin estar interessats en establir les seves xarxes i oferir els seus serveis en I'ambit territorial de que es tracti.

3. Les caracteristiques de les infraestructures que conformen les xarxes publiques de comunicacions electroniques s'han d'ajustar al que disposa
la Llei 9/2014, de 9 de maig de 2014, a les normes reglamentaries aprovades en matéria de telecomunicacions, i als limits en els nivells
d'emissio radioeléctrica tolerable fixats per I'Estat mitjangant Reial Decret 1066/2001, de 28 de setembre, pel qual s'aprova el reglament que
estableix les condicions de proteccié del domini public radioeléctric, restriccions a les emissions radioeléctriques i mesures de proteccio
sanitaria davant d'emissions radioeléctriques . En particular, de conformitat amb el que disposa l'article 34.4 de la Llei general de
telecomunicacions, hauran de respectar els parametres i requeriments técnics essencials necessaris per a garantir el funcionament de les
diferents xarxes i serveis de comunicacions electroniques, als quals es refereix la disposicié addicional onzenade la citada Llei.

4. Fins a l'aprovacio del Reial decret a qué es refereix aquesta disposicié addicional onzena, poden usar-se com a referéncia les 5 normes UNE
aprovades pel Comité Tecnic de Normalitzacié 133 (Telecomunicacions) de I'Associacié Espanyola de Normalitzacio i Certificacio (AENOR ),
que es poden obtenir a la seu de I'associacio: ¢ / Génova, n. N° 6 - 28004 Madrid o a la seva pagina web: http://www.aenor.es/

5. En relacid amb la concessio de llicéncies de primera ocupacié per edificacions subjectes al compliment de la legislacié vigent en matéria
d'infraestructures comuns de telecomunicacié a l'interior dels edificis, cal tenir en compte que la legislacié preveu, com a requisitimprescindible
per a aquesta concessio, la presentacié del Butlleti de la Instal-lacio i el Protocol de Proves associat, a més de la Certificacié de Fi d'Obra en
els casos en que sigui exigible, convenientment segellats per la Prefectura Provincial d'Inspecci6 de Telecomunicacions corresponent.

6. Com a criteri general, la creacio de noves linies o d'antenes de comunicacié radioeléctrica o de telefonia s'ordenara conjuntament amb les
existents, preveient corredors al llarg de les infraestructures viaries de comunicacions o se situaran en els terrenys amb menys impacte sobre
el medi, entenent aixd tantel medi natural en sol no urbanitzable com el medi urbanitzat corresponent al sol urba i sdls d’extensid previstos pel
POUM.

7. D’acord amb el que disposa la Llei 9/2014 de 9 de maig, General de Telecomunicacions, la imposicié d'obligacions de ubicacié compartida de
infraestructures i recursos associats o de utilitzacié compartida del domini public o la propietat privada, correspon, en exclusiva, al Ministerio
de Industria, Energia y Turismo.
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TITOL V. SOL URBA
CAPITOL I: DISPOSICIONS GENERALS

Article: 106 Estructura de I'ordenacio i regulacio del sol urba.

El sol urba d'aquest POUM es regula basicament pels instruments seguients:

a) La qualificacié urbanistica de sol urba, amb sistemes i zones basiques de sol urba, establint, si s'escau subzones, i regulant en cada qualificacio
I'ordenacio volumetrica de detall o mitjangant els parametres propis de cada zona i subzona-

b) Els poligons d'actuacié urbanistica, que sén els ambits de remodelacié o millora urbana, amb qualificacié i ordenacié urbanistica de detall, i
que s'executen mitjancant el sistema d'actuacié urbanistica corresponent. Els parametres i condicions de més detall per a cada un d'ells, es
regulen en les fitxes corresponents de I'annex normatiu.

c) Els sectors de plans de millora urbana, que sén ambits de transformacié d'us, de remodelacié urbana, o de complecié del teixit urba, estan
pendents d'aquest planejament derivat que determinara I'ordenacio urbanistica detallada mitjangant la qualificacié urbanistica i I'ordenaci6
volumétrica precisa. Els parametres i condicions de més detall per a cada un d'ells, es regulen en les fitxes corresponents de I'annex normatiu.

Article: 107 Desenvolupament del so6l urba consolidat

En sdl urba consolidat aquest POUM es desenvolupa i s’executa amb els projectes, tramits i actuacions seguents:

a) Les llicéncies urbanistiques en les parcel-les sobre sol amb ordenacié i qualificacié urbanistica detallada, que no estiguin pendents de cap
cessio de sol public. Si les parcel-les encara no tenen la condici de solar, es tramitara conjuntament I'obra d'urbanitzacié necessaria amb el
dipdsit de la fianga prévia, perder efectius els drets i deures dels propietaris del sol urba consolidat, que s’estableixen en els articles 37 i 38 del
RLU.

b) La gestié urbanistica aillada mitjangant I'expropiaci6 de sol qualificat de sistemes publics no inclosos en poligons d’actuacié urbanistica, per
part de I'’Administracié publica competent i, si escau el corresponent projecte d’urbanitzacié o obra publica.

c) Els poligons d’actuacié urbanistica per a millores d’'urbanitzacié d’'un ambit sense sistemes publics pendents de cessid, mitjangant la instal-lacio
econdmica per a sufragar les despeses d’urbanitzacié d’acord amb el projecte d’'urbanitzaci6 corresponent.

d) Els poligons d’actuacié urbanistica corresponents a actuacions de dotacié, quan estigui aprovat i sigui executiu el projecte de instal-lacié
economicacorresponent. En aquest cas, es podran concedir llicéncies, previament al pagament de la carrega urbanistica economica que es
determini en el projecte de instal-lacio.

¢) Plans de millora urbana, no delimitats préviament en el POUM, que sorgeixen del propi desenvolupament, per reordenacions volumetriques
en una zona o parcella. També es pot donar el cas de plans de millora urbana, no delimitats préviament en el POUM, que proposin
reordenacions urbanes en un ambit inicialde sol urba consolidat, sense modificar aprofitaments i carregues, ni I'estructura general dels
sistemes urbanistics, ni les zones basiques de sol urba, i que esdevé no consolidat en el moment en que s’acorda un primer tramit. Aquest
tipus de PMU, d'acord amb 'article 70.4 del TRLU, no requereix modificacio puntual del POUM.

f) Plans especials urbanistics puntuals, no delimitats previament en el POUM, per a I'ordenacié detallada de diferents sistemes urbanistics
(equipaments i serveis técnics, habitatges dotacionals, ajustos en el sistema viari, etc.), o altres objectius i finalitats com regular usos
urbanistics, subsol, paisatge urba, ambits protegits etc., segons regula I'article 67.1 del TRLU, sense necessitat de modificacié puntual del
POUM, d'acord amb I'article 68.4 del TRLU.

Article: 108 Desenvolupament del sol urba no consolidat

En sdl urba no consolidat aquest POUM es desenvolupa i s’executa amb els projectes, tramits i actuacions segients:

a) Les llicencies urbanistiques directes segons I'ordenacio detallada de sol urba, en el cas que una parcel-la estigui afectada per un sistema viari,
tramitantpréviament la cessié corresponent i, en el seu cas, fent efectiu el cost i I'execucio de la urbanitzacio, d’acord amb I'art. 40.3 del RLU.

b) Els poligons d’'actuacié urbanistica corresponents a actuacions de dotacié, que s’han d’executar mitjangant la tramitacié del projecte de
instal-laci6econdmica corresponent.

c) Els poligons d’actuaci6 urbanistica, amb ordenacié detallada delimitats en el POUM, a executar mitjangant el sistema d’actuacié urbanistica
definit pel POUM, fent efectius els drets i deures dels propietaris del sol urba no consolidat, regulats en els articles 39, 40.1i40.2 del RLU. Amb
aquesta finalitat, caldra elaborar i tramitar els projectes de instal-lacié o d’expropiacié segons es determini, i els d’urbanitzacié corresponents.

d) Els sectors de plans de millora urbana, que es desenvolupen amb I'elaboracié i la tramitacié d’aquest planejament derivat, que defineix
I'ordenacié detallada de la qualificacié urbanistica, i si s’'escau, amb ordenacions volumétriques precises, concretant els drets i deures dels
propietaris del sl urba no consolidat, regulats en els articles 39, 40.1 i 40.2 del RLU, els quals s’executen mitjangant els projectes de
instal-lacié o d’expropiacié segons es determini, i els d'urbanitzaci6 corresponents.

44



d Llivia

Article: 109 Supressio de barreres

1. Els instruments de planejament i execuci6 que despleguen aquest POUM, i també els projectes d'urbanitzacié i d'obres ordinaries, hauran de
garantir 'accessibilitat i la utilitzacié, amb caracter general, dels espais d'Us public i no seran aprovats si no s'observen les determinacions i
els criteris basics de la legislacié sectorial, i del Decret 97/2002, de 5 de marg, sobre la targeta d’aparcament per a persones amb disminucid i
altres mesures adregades a facilitar el desplagament de les persones amb mobilitat reduida.

2. Amb aquest objecte, el desenvolupament del POUM garantira:

a) ltineraris de vianants adaptats

b) Elements d’'urbanitzacié adaptats com paviments durs, no lliscants etc.

c) Guals adaptats amb una amplada minima d'1,20 m

d) Escales adaptades amb una amplada Util de pas d'1,20 m i baranes en els dos sentits.

€) Rampes adaptades amb una amplada util de pas de 0,90 m, com a minim, i amb un paviment dur, no lliscant i sense regruixos diferents als
propis del gravat de les peces.

f) Ascensor adaptat amb una amplada d'1,40 m en el sentit de 'accés i d'1,10 m en el sentit de la perpendicular.

Article: 110 Habitabilitat

1. Tots els habitatges de nova edificacio, els creats per reconversié d'antiga edificacié o els obtinguts com a conseqtiéncia d'obres de gran
rehabilitacié han de complir el Decret 141/2012, de 30 d’octubre, pel qual es regulen les condicions minimes d’habitabilitat dels habitatges i la
cedula d’habitabilitat. La resta d’habitatges han de complir el nivell d’habitabilitat establert per als habitatges usats, d'acord amb el Decret.

2. Cap habitatge podra ser ocupat si no disposa de la corresponent cédula d'habitabilitat com el document que acredita que un habitatge compleix
els requisits d’habitabilitat i solidesa fixats pel Decret, i que té aptitud per ser destinat a residéncia humana.

Article: 111 Deure de cessié de sol en sol urba no consolidat

1. Els propietaris de sol urba no consolidat inclds en ambits d'actuacié urbananistica tenen els deures de cessié segients:

- Cedir a I'ajuntament, d'una manera obligatoria i gratuita, tot el sol reservat pel planejament urbanistic per als sistemes urbanistics locals
inclos en el poligond’actuacio urbanistica o el sector del pla de millora urbana, que poden ésser fisicament discontinus.

- Cedir a I'ajuntament, d’'una manera obligatoria i gratuita, el sol necessari per a I'execucié dels sistemes urbanistics generals que el
planejament urbanistic general inclou en I'ambit d’actuacié urbanistica en qué els terrenys siguin compresos o en qué estiguin adscrits per
a l'obtenci¢ del sol.

- Cedir a I'ajuntament, gratuitament, el sol corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic dels sectors subjectes a un pla de millora urbana
o dels poligons d'actuaci6 urbanistica que tinguin per objecte la reforma interior, la remodelacié urbana, la transformaci6 d'usos, la
reurbanitzaci6 o completar el teixit urba com operacions urbanistiques que comportin el desenvolupament del model urbanistic de I'ambit
de que es tracti 0 bé la seva reconversié quant a I'estructura fonamental, I'edificacié existent o els usos principals.

2. Els propietaris de sol urba no consolidat no inclos en ambits d’actuaci6 urbanistica estan obligats a cedir gratuitament a I'ajuntament o a
I'administraci6 que pertoqui, abans de I'edificacio, Unicament els terrenys, destinats a carrers o a qualsevol altre tipus de via del sistema de
comunicacié o a les ampliacions, que siguin necessaris perqué aquest sol adquireixi la condicié de solar.

CAPITOL Il: REGULACIO DE LES ZONES EN SOL URBA

Article: 112 Proteccions de I'espai lliure privat (clau vp)

1. Compren aquelles arees de sol urba no edificades que, per tractar-se de jardins o per la seva situacié, cal que siguin conservades lliures pels
valors i caracter de la seva vegetacio o pel manteniment dels espais buits del paisatge urba.

2. En els espais protegits de sol urba delimitats en els planols normatius amb una trama ratllada (vp) es manté I'is i la propietat privada de sdl,
pero en els quals es concentra |'edificabilitat en les arees confrontants o associades mitjangant la qualificacié de zona corresponent.

Article: 113 Regulacié de I'espai lliure protegit (clau vp)

1. Els sols subjectes protecci6 s'han de preservar de I'edificacié i destinar a espais lliures de caracter privat, ja que no es fa necessaria la seva
transmissié al domini public.

2. No podran efectuar-se edificacions de nova planta, ni autoritzar-se obres d'ampliacié de les edificacions existents, que no obstant aix6 podran
ser objecte d'obres de consolidacié i millora.

3. En aquests terrenys només destinar-se a I'is de jardi, hort o qualsevol altre activitat privada compatible amb un espai lliure d'edificacio.

4. Lasuperficie d'aquests espais comptabilitzara als efectes del calcul de I'aprofitament urbanistic i de I'acompliment de les condicions d’edificacio
exigides a les parcel-les de sol privat edificable que la limiten i/o a les que s'associen registralment, segons el cas.
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Article: 114 Zones i subzones

Les zones basiques i subzones del sol urba que es regulen en cada una de les seccions segtients son:

- Nucli antic, Clau R1
- Urba tradicional, Clau R2R2a. Tradicional Ceretana
— R2b. Tradicional Especifica GorgujaR2c. Tradicional Especifica Cereja
- Ordenacio tancada, Clau R3
- Ordenacio oberta, Clau R4R4a. Grau 1
— R4b.Grau?2
— R4c.Grau3
— R4d.Grau 4
— Rée.Graub
— R4f.Grau 6
—  R4g.Grau7
—  R4h.Grau 8
- Habitatges en filera, Clau R5R5a. Grau 1
—  R5b.Grau 2
- Habitatges aillats o adossats, Clau R6R6a. Grau 1
— R6b.Grau?2
— R6c.Grau3
— R6d.Grau 4
- Industrial, clau A1
- Residencial temporal A2A2a Grau 1
- A2bGrau2

2. En el desenvolupament del planejament derivat I'ordenacié urbanistica detallada es regulara mitjancant les mateixes zones basiques del sol
urba i es poden establir noves subzones i especificitats.

3. Enel cas que en una modificacié puntual d'aquest POUM s'introdueixi una nova zona basica, la codificacié corresponent haura de ser coherent
amb l'ordre i sistema de codificacio establert en aquest POUM.

4. Laidentificaci6 dels sols qualificats d’habitatge protegit existents incorporen la clau alfabética “-HP” a la clau numérica que la identifica. Caldra
que els previstos en desenvolupament dels sectors delimitats en aquest POUM també es codifiquin de la mateixa manera.

5. Pel que fa a la definicié de les subzones aquest POUM incorpora, dins de la matriu general de la qualificacié del sol, aquells sols que han estat
ordenats de manera detallada per algun planejament derivat aprovat en desenvolupament dels anteriors planejaments generals, identificant-
les amb un epigraf especific que les permet identificar en els planols d'ordenacid. La seva adscripcio a una definicié general respon a la
voluntat de sistematitzar i sintetitzar el conjunt de zones actualment existents.

a) No obstant I'anterior, i en cas de contradiccié entre la regulacié general o particular establerta en aquest POUM i la regulaci6 establerta en el
planejament derivat aprovat, prevaldra aquella normativa que garanteixi una millor integracié arquitectonica i una construccié del paisatge més
d'acord amb el conjunt de municipi de Llivia i de I'entorn en el qual s’hauran d’edificar les noves construccions.

b) La interpretacié establerta en I'apartat anterior no suposara perdua de I'aprofitament urbanistic atorgat en el planejament aprovat i el seu
corresponent projecte de instal-lacié que s’hagi tramitat.

6. S’han delineat, en els planols d’ordenaci6 del Pla, els elements i arees incloses en el ambit d'interés arquitectonic, mitjangant una tramai els
codis i simbols corresponent a I'elementi al seu nivell de proteccio, de manera que a més de complir amb es parametres d’ordenacio establerts,
s’hauran de respectar les determinacions especifiques fixades a les fitxes individuals de proteccid corresponents.

7. La regulacié definida per una clau genérica corresponent a una zona és d’aplicacio a totes les subzones adscrites. La regulacié definida per
una subclau corresponent a una subzona es considera complementaria a la regulacio genérica de la zona. En cas de contradiccié prevaldra
la regulacié recollida en la subclau.

8. Laidentificacié dels sols qualificats d'espai lliure privat protegit (verd privat) incorporen la clau alfabética “-vp” a la clau numérica que la identifica.

NUCLI ANTIC -R1 -

Article: 115 Nucli Antic R1 Conjunt arquitectonic del nucli de Llivia

Correspon a una tipologia que s'ha desenvolupat per adaptacié al vial de la tradicional ceretana, quan I'era es feia innecessaria, existents
ala zona del casc antic i que per motius d'unitat i coheréncia tipoldgica, ha de conservar el caracter de I'ambit en que s'enquadren.

Aquesta tipologia s'aplica en el conjunt arquitectonic del nucli de Llivia.

Per la seva singularitat i valor arquitectonic i patrimonial s'ha delimitat un conjunt historic arquitectonic concret per I'entorn del nucli antic
de Llivia, tot i que lescondicions d'ordenacio sén comunes a la resta del Nucli antic, les condicions d'edificacions son especifiques del
conjunt i es troben a la fitxa corresponent delCataleg de béns a protegir.

La zona es regula pels parametres d'ordenacié corresponents a l'edificacio situada en relacié a vial.
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Article: 116 Tipus de regulacié volumétrica i densitat R1

1. A la zona residencial nucli antic, clau R1, s’estableix una regulaci6 volumétrica definida, on els parametres basics d’ordenacié volumetrica
referents a I'alineacio de I'edificacio.
2. La densitat neta maxima s'estableix en un habitatge per cada 125 m2 de solar.

Article: 117 Condicions generals d'edificacié R1

1. S6n d'obligatori compliment les condicions d'edificacio comunes a tots els tipus d'ordenacio.
2. Lafagana a carrer de les edificacions, s'alinearan obligatoriament a vial.
3. La profunditat edificable fara sempre possible que I'edificacié disposi d'un pati posterior.

Article: 118 Condicions particulars de la zona R1

1. Es mantindra la parcel-lacié existent a I'entrada en vigor del POUM.
2. S'estableix I'index d'edificabilitat neta maxim en 2 m2 sostre/m2 sol.
3. La profunditat edificable maxima sera de 12 metres.

Article: 119 Algaria de I'edificacio R1

1.Es defineix com a Algaria Reguladora Maxima (ARM) aquella que pot arribar com a maxim I'aresta d'encontre dels Plans de fagana i coberta, i
que per a aquesta zona es fixa en 875 metres.

2.Una vegada mesurada la (ARM), s'establira un Pla horitzontal que regira per a tota l'edificacié. 3.El punt d'aplicaci6 P es prendra des del
centre de la fagana del vial al que doni front.
4.En carrers en pendent s'admetra, un marge en els extrems de fagana de (+) 0,60 m
5.Es poden produir els seglients casos d'aplicacio:

a-Quan la diferéncia de rasants entre el punt A de més cota i el P del centre de la fagana és menor i igual a 0,60 m, i entre el punt P i el
B de menys cota, inferior o igual a 3,00 m

A-P <=0,60 mP-B<=3,00m
El punt d'aplicacio de (ARM) és P.

b-Quan la diferéncia de rasants entre el punt A de més cota i el P de centre de fagana és més gran de 0,60 mi entre P'i B de menor
cota, inferior o igual a 3,00 m

A-P>0,60m
P-B<=3,00m
El punt d'aplicacié de (ARM) és P', de manera que:
A-P'=0,60m
e- Quan es produeixin casos més extrems dels esmentats, les faganes hauran d'independitzar-se per complir els casos a i b.

6.Per sobre de | 'algaria reguladora Maxima (ARM) només es permetra el volum resultant de I'aplicacié de les pendents de coberta, que hauran
d'arrencar en el s seus encontres amb fagana en tots els casos, com a maxim des de | ‘algaria fixa da per la (ARM).

7.El volum de cob erta permés no podra superar en cap cas els 3,00 m d'al¢aria, a partir de les arrencades de la coberta. 8.Les inclinacions
de coberta estaran compreses entre 30% i 50%.

Article: 120 Volum sota coberta R1

El volum resultant sota coberta podra utilitzar-se com a planta independent, si bé les superficies construides trepitjables es
comptabilitzaran als efectes del conjunt de I'index d'edificabilitat neta.

47



ad

L= Llivia

Article: 121 Condicions d'us R1
1.0s principal:
Residencial unifamiliar i plurifamiliar. Hoteler.

2.Complementaris:

Comercial en situacié A, Recreatiu tipus, oficines, tallers i serveis, Grau 12 en situacié A i B. Socio-cultural i docent limitat a guarderia.

3.Els usos d'habitatge i I'hoteler no es podran combinar dins la mateixa parcel-la dins de la mateixa unitat tipologica (tipologia rural ceretana).
Unicament s'admet la combinacié de I'Us hoteler i el d'habitatge quan els titulars obtinguin rendes agraries i/o ramaderes, o bé en el cas que
I'habitatge sigui la primera residéncia dels propietaris o dels titulars de I'activitat hotelera.

En aquestes zones es prohibeix la implantacié d'hotels apartament.

Sera obligatoria la construccié d'una plaga d'aparcament tancat i cobert per cada unitat habitacional en cas de la nova implantacio6 d'un
establiment hoteler.

URBA TRADICIONAL - R2 -

Article: 122 Definicié Urba tradicional R2

Correspon al tipus d'ordenacié tradicional de la Comarca, que ha configurat la forma de I'edificaci6 en els agregats rurals historics, i que
per motius d'unitat i coheréncia tipoldgica, ha de conservar-se.

Es diferencien les subzones segiients:

-R2a Tradicional Ceretana

-R2b Tradicional Ceretana especifica Gorguja Petit (antics creixements en raval)
- R2c Tradicional Ceretana especifica Cereja

Article: 123 Unitat tipologica R2

Es considerara com a unitat tipologica a tots els efectes el conjunt fisic d'edificacio, era i tancament.

Article: 124 Nova parcel-lacié R2

En processos de nova parcel-lacié (o de segregacio) de finques ja edificades, amb la finalitat d'obtenir solars, la parcel-la que quedi com
edificable hagcomplir amb tot I'estipulat en aquestes condicions d'edificacié en allo referent a I'era i a la ventilacio.

Article: 125 Condicions en relacié amb el vial o espai public R2

1. Com a minim han d'estar alineades al vial 0 a I'espai public una de les faganes de I'edificacié o el tancament, permetent almenys el pas d'un
vehicle, amb una amplada minima de 4 metres.

2. S'admetran reculades de la unitat tipologica sobre I'alineacié establerta quan estiguin justificats per facilitar la maniobrabilitat i accés rodat o de
vianants a la mateixa, d'acord amb el seglient:

a- En carrers d'amplada menor a 6 m, per possibilitar la maniobra i I'accés rodat a I'era, s'admetran reculades que no excedeixin els 2 m de
profunditat ni els 5 m de longitud sobre fagana.

b- En carrers o places de qualsevol amplada sempre es podran construir rampes o escales en fagana a la manera tradicional per possibilitar
I'accés ala unitat en els casos que existeixi desnivell entre la rasant del carrer i el nivell de I'era, o les plantes de I'habitatge.

3. A la subzona R2c, es obligatori I'alineacié a limits de parcel-la i/o vial segons els galibs fixats al planol d'ordenacié. En el planol d'ordenacié
queden grafiades les zones de situacio de les edificacions dins les parcel-les que no podran ser sobrepassades per les mateixes, entenent que
s'han de complir al mateix temps la resta dels parametres.
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Article: 126 Condicions relatives a I'ocupacié i edificacié de la parcel-la R2

1. En general per a la zona R2 s'estableixen les condicions seguents:

- La superficie en planta de la unitat tipologica (edificacio, era i tancament) pot coincidir o no amb el total del terreny sobre el qual s'assenta.
Als efectes d'aplicacié d'aquesta normativa es considerara com a parcel-la només la fraccié de sol ocupat per la unitat tipoldgica necessaria.

- Les linies de faganes exteriors de I'edificacié (en formade |, L o U) s’hauran d'alinear sempre a limits de parcel-la. No obstant, allo anteriorment
establert,s'admetra I'existéncia entre mitgeres d'andrones (callissos) fins a un metro de llum, i de forma irregular, a la manera tradicional de
lazona, per a la recollida d'aigua i neu. Hauran de desguassar i pavimentar-se.

- El tancament de la unitat tipologica s'establira sempre sobre limit de parcel-la i és obligatori.

- Perqué un solar tingui la condicié d'edificable haura de poder-se inscriure en el mateix un cercle de diametre v(S/1,5), sent S la superficie
de la unitat tipologica.

- S'estableix una parcel-la de 400 m2 amb superficie minima de la unitat tipoldgica i una parcel-la maxima de 1.200 m2 en les de nova creacié.
En les unitatsexistents de major superficie a I'establerta com maxima, no caldra la subdivisid, sind que podran aplicar-se directament els
parametres de l'edificacio.

- Amb caracter general s'estableix com a index d'edificabilitat neta per al conjunt de I'edificaci6 (u.t) 1,30 m2 sostre/ m2 sol. Dins d'aquesta
edificabilitat total, el maxim destinat a habitatge no sera superior a 0,60 m2st/m2s, ni el maxim destinat a estabulacié sera superior a 0,50
m2st/m2s, reservant la resta d'edificabilitat atorgada als espais de magatzem, garatge, etc.

2. Per a la subzona R2b (Gorguja Petit) que correspon al tipus d'edificacio tradicional ceretana adaptat a les circumstancies del nucli de
Gorguja Petit, provinents dels creixements en raval del PICC, s'apliquen les condicions d'edificacié de I'apartat anterior llevat pel que fa a
la parcella minima que es mantindra la parcel-laci6 existent a I'entrada en vigor del POUM com a unitat tipologica i I'edificabilitat neta
maxima per a usos residencials sera de 0,30 m2 de sostre/m2 de sol.

3. Per ala subzona R2c (Cereja), s'apliquen les condicions d'edificacié segiients provinents del pla parcial del sector NP3 del PICC:

- Correspon al tipus d'edificacio tradicional ceretana adaptat a les circumstancies del sector oest del nucli de Cereja

- Parcel-la minima: 300 m2

- Ample minim de la parcel‘la a vial: 12 metres

- Edificabilitat: 0,33 m2st/s

- Ocupacié maxima: En planta el 33%

- Profunditat edificable maxima: 10 m

- Aparcaments: Es obligatori preveure a cada parcel-la una plaga d'aparcament interior, coberta i tancada.

-En el planol d'ordenacié queden delineades les zones de situacio de les edificacions dins les parcel-les.

Article: 127 Densitat R2

1. Per ala subzona R2a, la densitat neta maxima , s'estableix en un habitatge per cada 200 m2 de unitat tipologica.
2. Per ala subzona R2b (Gorguja Petit), la densitat maxima s'estableix en un habitatge per cada 800 m2 de unitat tipologica.
3. Per ala subzona R2c (Cereja), la densitat maxima s'estableix en un habitatge cada 300 m2 de parcel-la.

Article: 128 Algaria reguladora maxima de I'edificacié R2

1. Es defineix com a Algaria Reguladora Maxima (ARM) aquella que pot arribar com a maxim a l'aresta d'encontre dels Plans de faganai coberta,
amb les seglients especificacions:

a- El mesurament de I'ARM s'efectuara sobre el nivell natural del terreny en el punt més baix ocupat per a I'edificacio o cos de la mateixa.

b-A efectes de mesurament es considerara també com terreny ocupat per I'edificacio el corresponent a les reculades o rampes
construides. c-Una vegada mesurada I'ARM s'establira un Pla horitzontal que regira per a tota I'edificacié o cos de la mateixa.

d-Cada cos edificat podra definir la seva propia ARM.

e-S'entén per cos edificat cadascun dels elements construits que conformen la unitat tipoldgica ceretana.

2. S'estableix en 8,75 m l'algaria reguladora maxima (ARM) de ['edificacio.

3. Per sobre d'a questa algaria només es permetra el volum resultant de I'aplicacid de les pendents de la coberta, que hauran d'arrencar als seus
encontres amb la fagana, en tots els casos, com a maxim, des de l'al¢aria fixada per la ARM.

4. El volum de cobertes permés no podra superar en cap cas els 3,00 m d'algaria, a partir de les arrencades.

5. Ala subzona R2c, |'algada no sobrepassara els 8 m mesurats des de terreny natural fins carener, en cada cos de I'edificacio. Quan I'edificacid
estigui alineada a vial, i en el cas que la cota del vial, estigui situada més baixa que el terreny natural de I'edifici, aquest no sobrepassara, a
més a més |'algada de 8,75 m des del vial fins I'arrencament de la coberta. EI nimero de plantes sera de planta baixa, planta primera i planta
sotacoberta.

Article: 129 Volum sota coberta R2

El volum resultant sota coberta podra ser emprat com a espai habitable sempre que estigui vinculat als habitatges de la planta inferior.
La superficie trepitjable construida computara com a tal en I'aplicacio de I'index d'edificabilitat neta d'aquesta zona. Per motius de tradicio
estética en aquesta tipologia no es permetra l'obertura de capelles, terrats i terrasses en les cobertes, permetent- se, no obstant aixo,
una obertura en el frontd lateral, o finestres en la coberta, del tipus claraboia.
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Article: 130 Planta baixa i soterranis R2

1.Es defineix la planta baixa com aquella que té el seu paviment entre les cotes ( +-) 0,60 m, prenent com a tal punt el del nivell natural més baix
del terreny ocupat per l'edificacio.

2.No es permeten plantes soterrani es destinades a habitatge.

3.S'admetra un soterrani d'aparcament sota I'edifici destinat a habitatge. L'accés es realitzara des de I'era.

4.Es reconeix als propietaris de sol urba el dret a utilitzar el subsol, mitjangant construccions, i fins a un maxim d’una planta, que és fins on es
considera que pot arribar potencialment I'interés de la propietat en el municipi de Llivia, sempre d’acord amb les prescripcions d’aquest POUM
per a cada zona.

5.El que disposa I'apartat anterior es pot modificar mitjangant I'aprovacio d’un pla especial urbanistic, sempre que justificadament concorrin raons
d’interés general i/o public.

Article: 131 L'era R2

1. L'espai de I'era no es podra orientar a nord.

2. La superficie de I'era, en relacié amb la superficie total de la unitat tipologica, no haura de ser inferior al 40%.

3. En l'era caldra inscriure com a minim un cercle de diametre = v/(0,25xS), essent S la superficie de la unitat tipoldgica, i no podent tenir un
diametre menor de 5m en cap cas.

4. L'era ha de ser horitzontal i estar a nivell de planta baixa, a excepcid de les rampes d'accés a la mateixa, necessaries per salvar els possibles
desnivells al vial, doncs I'era haura de comptar sempre amb accés rodat.

Article: 132 Condicions tipologiques de I'edificacié R2

1. Es limita la profunditat maxima de I'edificacié a 12 m. En la subzona R2c la profunditat edificable maxima sera de 10 m.

2. L'algaria de tots els espais habitables no sera inferior a 2,50 m exclosos banys, cuines i passadissos, podent disminuir-se a 2,20 m en els
esmentats espais.

3. Tot I'habitatge haura de tenir fagana i accés a l'era.

4. Es mantindran les inclinacions de coberta a una, dos, tres o quatre pendents, estant aquestes compreses entre 30% i 50%. En la subzona
R2c, el nimerode plantes sera Planta baixa, planta primera i planta sotacoberta i el pendent de la coberta estara entre el 35% i el 50%.

5. Per ales faganes que no donin al'era, I'ample de les obertures no superara en cap cas els 100 cm, en finestres, ni els 140 cm, en balconeres,
havent de ser superior en totes aquestes faganes el percentatge de plens sobre buits.

6. El mur de tancament de la unitat que limiti amb vial o espai public, haura de ser opac i no podra ser inferior a 1,20 m d'algaria ni superior a
2,00. La resta de la unitat tipologica haura de tancar-se aixi mateix amb mur opac.

7. Podran establir-se mitjaneres entre parcel-les confrontants, si bé les que hagin de quedar el descobert tindran el tractament estétic de
faganes.

Article: 133 Ventilacié R2

Només podran ventilar al callis les cuines i quarts de bany. Per a aix0 la distancia de la finestra a I'edificacié veina ha de ser d'1 m.

Article: 134 Cossos sortints R2

Només es permeten cossos sortints sobre la fagana que doni a I'era. S'admetran les segients excepcions: a- Els socols podran
sobresortir un maxim de 5 ¢cm en tota la longitud de la fagana al carrer.

b- A nivell de planta baixa es permeten elements arquitectonics sempre i quan no superin en cap cas els 30 cm sobre el pla de la fagana.

Article: 135 Materials i acabats R2

1. El material de coberta per a I'habitatge sera de pissarra. Per a edificacions d'usos diferents del de I'habitatge sera obligatori, aixi mateix, usar
materials de color fosc o negre. Les cobertes existents de teula podran reconstruir-se amb el mateix material.

2. L'acabat de les faganes podra ser en pedra segons la manera de fer tradicional de la zona, o un arrebossat de morter. En aquest Ultim cas, el
morter podra estar pintat o no, pero s'hauran d'obtenir colors acords a I'entorn i mai el color blanc. Els brancals, ampits i llindes seran
obligatoriament de pedra natural o artificial.

3. Es obligatori acabar en pedra part del mur de tancament que doni a vial o espai public.

4. Les faganes que s'acabin en pedra ho seran en la seva totalitat.

5. Ales faganes que no donin a l'era, s'exigira i limitara I's de la fusta als elements estructurals vistos: fusteries, tancaments laterals de balcons,
baranes i barrots, contrafinestres i alerons.

6. L'entrada a I'era des del vial public, quan es faci a través del mur de tancament incorporara com element tradicional de la comarca la
contraporta de fusta ibarbacana de pissarra, aixi com jasseres o bigues de fusta o pedra natural o artificial. Atés que el galib dels mitjans
mecanics actuals de transport agricola és major que el dels tradicionals, s'admetra, prévia justificacié raonada, la supressio de la barbacana i
la substitucié de la contraporta de fusta per una de metal-lica, que s'haura de pintar obligatoriament.

7. Per ala subzona R2c, les faganes dels edificis seran integrament de pedra vista de la zona i les cobertes de llosa de pissarra. Les tanques de
parcel-la seran de murets de pedra del pais.
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Article: 136 Edificacio existent R2

Als edificis existents de tipologia tradicional ceretana en que se superi la unitat tipologica maxima establerta en aquestes Normes, es
podra aplicarigualment la densitat neta d'un habitatge per cada 200 m2 de solar, atenent a la voluntat de rehabilitacié de I'edificacié
tradicional que pretén aquest plantejament, sense necessitat de procedir a la subdivisi6 en unitats tipoldgiques menors.

Article: 137 Condicions d'us R2

1. Per alazona R2ai R2b:
Principals: Residencia unifamiliar i plurifamiliar, Agropecuaria, Hoteler en situacio B.

Complementaris: Comercial en situacio A, Recreatiu tipus d, Oficines, Tallers i serveis graus 1i 2 en situacio A i B, Sociocultural i docent
de guarderia.

2. Per alazona R2c:
Principals: Residencial unifamiliar i plurifamiliar, Hoteler en situacié B

Complementaris: Comercial Grau 1 en situacid A, tallers de serveis graus 1 2 en situacié A i B, sociocultural, docent-guarderia.

3. Els usos d'habitatge i I'hoteler no es podran combinar dins la mateixa parcel-la dins de la mateixa unitat tipologica (tipologia rural ceretana).
Unicament s'admet la combinaci6 de I'Us hoteler i el d'habitatge quan els titulars obitnguin rendes agraries i/o ramaderes, o bé en el cas que
I'habitatge sigui la primera residéncia dels propietaris o dels titulars de I'activitat hotelera.

En aquestes zones es prohibeix la implantacié d'hotels apartament.

Sera obligatoria la construcci6 d'una plaga d'aparcament tancat i cobert per cada unitat habitacional en cas de la nova implantaci6 d'un
establiment hoteler. Inclou MpPIC Hotels i NP3 (1995_000619)

ORDENACIO TANCADA - R3 -

Article: 138 Zona Ordenacié tancada R3

Comprén els sols urbans d'edificacié generalment continua de més recent creacio i les seves ampliacions, previstes en el PICC.

Article: 139 Ordenacio R3

En aquest tipus d'ordenacié predomina l'alineacié de I'edificacié coincident amb la del carrer o vial. Aquesta zona es regula pels
parametres d'ordenacié corresponent a I'edificacio situacio en relacio al vial i d'acord amb allé que s'especifica a continuacio.

Article: 140 Edificabilitat R3

L'edificabilitat d'aquesta zona resulta de I'aplicacié conjunta dels parametres que es defineixen en aquesta seccio.

Article: 141 Condicions de I'edificacio R3

1. Alineacions: Seran les fixades en els planols normatius d'ordenacié.
2. Parcel-lacié: Es mantindra la parcel-lacié existent a I'entrada en vigor del POUM.

2. Altures: L'algaria reguladora maxima i el nimero maxim de plantes es determinen en una algaria maxima de 9,50 m, corresponent a
planta baixa més dues plantes pis.

4.Profunditat edificable: La profunditat edificable es delimita per la linia de fagana i la linia posterior d'edificacid, o per les linies de fagana quan
per les seves dimensions la illa sigui totalment edificable i no doni lloc a formacié de pati interior, d'acord amb les determinacions contingudes
en els planols normatius.

5.Fagana minima: L'amplada minima de fagana permesa és de 6 metres, acceptant-se les situacions existents en el moment d'aprovaci6 del
present POUM, amb edificacions laterals que impedeixin I'esmentada amplada, per a les que el minim edificable sera de 4,50 metres.

6.Voladissos:
a- Cossos volats oberts; els balcons alerons i cornises podran volar 0,5m.
b- Els cossos volats tancats o semitancats podran construir-s fins a un maxim d'1 metre. La seva longitud maxima sera equivalent a la meitat

de I'amplada de la fagana.

7.Interior d'illa: En els suposits que apareguin patis interiors d'illa, aquests seran edificables en un 100% en planta baixa, fins a una algaria maxima

de 3,50 metres.
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Article: 142 Aparcaments R3

Es creara una plaga d'aparcament per habitatge en els edificis destinats a habitatge plurifamiliar.
Article: 143 Condicions d'is R3

1. En aquesta zona es permeten els segilents usos:

a-Residencial en habitatges unifamiliars i plurifamiliarsb-Hoteler

c-Comercial en situacio A

d-Oficines, tallers i serveis graus 1 en situacié A i B

e-Sanitari-Assistencial: es permeten els dispensaris i consultoris.f-Recreatiu tipus a), ) i d) i esportiu

g-Sociocultural i docent

2. Els usos d'habitatge i I'hoteler no es podran combinar dins la mateixa parcel-la. Unicament s'admet la combinacié de I'is hoteler i el
d'habitatge quanl'habitatge sigui la primera residéncia dels propietaris o dels titulars de I'activitat hotelera.

En aquestes zones es prohibeix la implantaci6 d'hotels apartament.

Sera obligatoria la construccié d'una plaga d'aparcament tancat i cobert per cada unitat habitacional en cas de la nova implantaci6 d'un
establiment hoteler.

ORDENACIO OBERTA - R4 -

Article: 144 Zona ordenaci6 oberta grau 1, R4a
Correspon al tipus d'ordenacié segons edificacié aillada.

No obstant aix0 per a aquesta zona, en els suposits que existeixin edificacions confrontants entre mitgeres anteriors al present POUM,
es permet mitjangant, la tramitacié d'un Pla de Millora Urbana que ordeni la volumetria corresponent, adossar I'edifici a les parets
existents, sempre que no es formin noves mitgeres aldescobert.

Article: 145 Condicions de I'edificacié R4a

A més de les condicions generals, seran de compliment obligat les seglents condicions particulars:

1. La parcel-la minima es fixa en 250 m2.

2. El coeficient d'edificabilitat net per parcel-la, es fixa en 1,06 m2 de sostre/m2 de solar i la densitat neta per a aquesta subzona, es fixa en un
habitatge percada 125 m2 de solar.

3. L'ocupacio maxima de la parcel‘la, es fixa en el 50%.

4. L'al¢aria maxima de l'edificacio mesurada des de la cota natural del terreny al punt més alt de la coberta es fixa en 11,00 metres, corresponent
a 3 plantes edificables.

5. La fagana minima de solar es fixa en 14 metres.

6. Les separacions de I'edificacio, es fixen en 2 metres a limits laterals i de fons de parcel-la.

7. L'alineacio a vial es obligatoria, si en els planols d'ordenacié no es fixa un galib obligatori de separacio a vial.

Article: 146 Condicions d'us R4a
1. Us principal:
Residéncia en habitatge plurifamiliar i Hoteler

2. Complementaris:
Comercial en locals de fins a 250 m2 de superficie totalRecreatiu tipus d.

Oficines.
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Sanitari-assistencial.Cultural i Religios.

3. Els usos d'habitatge i 'hoteler no es podran combinar dins la mateixa parcella. Unicament s'admet la combinacié de I'us hoteler i el
d'habitatge quanl'habitatge sigui la primera residéncia dels propietaris o dels titulars de I'activitat hotelera.

En aquestes zones es prohibeix la implantacio d'hotels apartament.

Sera obligatoria la construcci6 d'una plaga d'aparcament tancat i cobert per cada unitat habitacional en cas de la nova implantacié d'un
establiment hoteler.

Article: 147 Zona ordenacid oberta grau 2, R4b

1. Correspon al tipus d'ordenacio segons edificacié aillada. No obstant aixd per a aquesta zona, en els supdsits que existeixin edificacions
confrontants entre mitgeres anteriors al present POUM, es permet mitjangant, la tramitacio d'un Pla de Millora Urbana que ordeni la volumetria
corresponent, adossar |'edifici a les parets existents, sempre que no es formin noves mitgeres al descobert.

2. En aquesta zona s'identifica, als planols d'ordenacié amb la clau alfabética “-vp”, els sols de verd privat corresponents als espais lliures
d'edificacié resultants de la configuracié de I'edificacio existent i generalment amb entorns enjardinats d'interés amb caracteristiques que
interessa conservar. S'admet en aquests sols el manteniment dels usos originals existents i usos compatibles amb la preservacio de |'ambit.

Article: 148 Condicions de I'edificacio R4b

. La parcel-la minima es fixa en 800 m2.

2. El coeficient d'edificabilitat net per parcel-la, es fixa en 0,85 m2 de sostre/m2 de sol i la densitat neta per a aquesta subzona, es fixa en un
habitatge per cada100 m2 de sostre d'Us habitatge.

. L'ocupacié maxima de la parcel‘la, es fixa en un 40% del solar.

. En general l'algaria maxima de l'edificacié es fixa en 11,00 m, corresponents a 3 plantes, llevat que per tal d'integrar I'edificacid
harmoniosament a la topografia i paisatge del lloc calgui reduir-se a 7,00 m.

. La fagana minima del solar es fixen 14 m.

. Les separacions de I'edificacié es fixen en 3 metres, tant als limits laterals a com a fons de parcel-la.

. Es permet I'alineacio a vial si en els planols d'ordenacié no es fixa un galib d'edificacié obligatoria.

. Les parcel-les o parts de parcel-les amb la clau "-vp" queden vinculades a I'edificacio6 existent. En aquests casos, I'edificabilitat maxima de
I'ambit es defineix en relacié amb [l'edificaci6 actual existent o sostre maxim permés en la part edificable sobre I'ambit conjunt que inclou
I'espai lliure privat vinculat.

W -
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Article: 149 Condicions d'is R4b
1. Us principal:
Residencial en habitatge unifamiliar i plurifamiliar. Hoteler.
2. Usos complementaris:

Comercial, tallers i serveis corregint conceptes 1, 2, 3 i 4 en situacié A, 8, i C.Oficines i recreatius c i d en situacié A

Socio-cultural i docent limitat a guarderia.

3. Els usos d'habitatge i 'hoteler no es podran combinar dins la mateixa parcella. Unicament s'admet la combinacié de I'us hoteler i el
d'habitatge quanl'habitatge sigui la primera residéncia dels propietaris o dels titulars de I'activitat hotelera.

En aquestes zones es prohibeix la implantacio d'hotels apartament.

Sera obligatoria la construccié d'una plaga d'aparcament tancat i cobert per cada unitat habitacional en cas de la nova implantaci6 d'un
establiment hoteler.

Article: 150 Zona ordenacié oberta grau 3, R4c

Correspon al tipus d'ordenaci6 segons edificacié aillada.
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Article: 151 Condicions de I'edificacié R4c

A més de les condicions generals, seran d'obligat compliment les seglients condicions particulars:

1. La parcel-la minima edificable, es fixa en 800 m2.

2. El coeficient d'edificabilitat net sobre parcel-les fixa en 0,65 m2 sol/m2 de sostre i la densitat neta per a aquesta subzona, es fixa en un
habitatge per cada150 m2 de solar.

3. L'ocupacié maxima de parcel-la es fixa en el 30% en planta baixa i primera planta pis i el 15 % en segona planta pis.

4, |'algaria maxima de I'edificacio es fixa en 11,00 m, corresponent a 3 plantes.

5. La fagana minima de parcel-la es fixa en 18 metres.

6. Les separacions de 'edificacio a llindes laterals, fons de parcel-la i a vial es fixa en 4 metres.

Article: 152 Condicions d'us R4c
1. Us principal
Residencial en habitatge plurifamiliar, Hoteler.

2. Complementaris

Comercial en locals de fins 250 m2 de superficie total. Oficines.Sanitari Assistencial Cultural i Religiés.

3. Els usos d'habitatge i 'hoteler no es podran combinar dins la mateixa parcella. Unicament s'admet la combinacié de I'us hoteler i el
d'habitatge quanl'habitatge sigui la primera residéncia dels propietaris o dels titulars de I'activitat hotelera.

En aquestes zones es prohibeix la implantacio d'hotels apartament.

Sera obligatoria la construcci6 d'una plaga d'aparcament tancat i cobert per cada unitat habitacional en cas de la nova implantacié d'un
establiment hoteler.

Article: 153 Zona ordenacié oberta grau 4, R4d

1. Correspon al tipus d 'ordenacio segons edificacio aillada a I'ambit de la carretera d'Estavar destinat a habitatge protegit. Es desenvolupara en
planta baixa més dos plantes pis i un espai sota coberta edificable en forma d'altell (PB+2PP+ALTELL).

2. S'admet I'habitatge unifamiliar entre mitgeres, amb una Unica parcel-la dividida en propietat horitzontal, formant un conjunt d'habitatges
plurifamiliars sobre la mateixa parcel-la.

Article: 154 Condicions de I'edificacio R4d

A més de les condicions generals, seran d'obligat compliment les segiients condicions particulars:

—_

. La parcel-la minima edificable es fixa en 800 m.

. L'ocupacié maxima de parcel-la es fixen 40% de la seva superficie en planta baixa. En planta pis, I'ocupacié maxima sera del 30% de la

parcel*la i a situarsobre el 40% de I'ocupacio prevista per a la planta baixa.

. Ladensitat neta per a aquesta subzona, es fixa en un habitatge per cada 100 m2 de solar.

. El coeficient net d'edificabilitat per parcel-la, es fixa en 1 m2 sostre/m2 sol.

. Lafagana minima de solar a vial, es fixa en 18 m.

. L'al¢aria maxima de I'edificacié es fixa en 11,35 m corresponents a PB+2PP+ALTELL. L'Algada reguladora maxima a comptar des del terreny

natural fins el punt d'arrencada de la coberta sera de 8,95 m.

7. Les cobertes de les edificacions seran inclinades amb un pendent entre el 30% i 50%, permetent-se les capelles. L'algada maxima que pot
assolir el carener sobre I'A.R.M és de 3 metres. Les capelles tindran un amplada maxima de 4 metres i la superficie que ocuparan en planta
no superara el 20% de la superficietotal de la coberta.

8. El galib d’edificacio sera el definit en el planol d'ordenacio. S'estableix una distancia entre edificacions dins la mateixa parcel-la de 9 m,
distancia superior a l'algada de les edificacions en arrancada de coberta (8,95m). En cas d'edificis en filera, dins de la mateixa parcel-la, la
distancia entre edificis sera d'un minim de 5 m, per evitar I'edificaci6 de blocs excessivament llargs.

9. Les balconeres, porxos i altres elements constructius similars podran sortir fora del galib d’edificaci6 sobre rasant, essent el seu limit el galib
d'edificaci¢ sota rasant.

10. Es permet la construccio d'una planta soterrani. Les plantes soterrani respectaran els galibs d'ordenacié de la parcel-la, excepte pel
que fa a les rampes d’accés descobertes que podran situar-se als limits. En les plantes soterranis només es permet I'ls d'aparcament,
trasters i serveis. Als efectes de comput de I'edificabilitat de I'habitatge, no s'inclouran les superficies de la planta soterrani.

1. No es permeten en les zones de jardi comunitari les petites construccions annexes per a serveis. L'espai lliure es podra ocupar com

a maxim en un 35%, per pistes d'esport, piscines, rampes d'accés de vehicles... i la resta s'enjardinara. Les piscines, cisternes, diposits i

similars es col-locaran encastats respecteel nivell natural del terreny i hauran de guardar la separacié minima de 3 metres respecte els limits
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de parcel-la.
12. Queden prohibits expressament els celoberts i patis de ventilacié.

Article: 155 Condicions d'us R4d
Us principal: Habitatge plurifamiliar o unifamiliar entre mitgeres, admetent-se una pluralitat d’habitatges per parcel-a.

Us compatible: Hoteler i hoteler-apartament

Article: 156 Tanques R4d

Les tanques o murs de tancament de parcel-la amb front al carrer, hauran de ser d'una algada de 0,45 a 0,60 metres i de material de
pedra natural. La resta fins a un maxim total de 1,80 metres, podra complementar-se mitjangant vegetacié arbustiva o reixes.

L'alcada maxima de la tanca entre parcel-les privades sera de 1,80 metres, essent integrament de vegetaci6 arbustiva o reixes, llevat
I'estructura de sustentacio de les portes d'accés, de les reixes i el parament necessari pels comptadors, que podra ser també de pedra.
El projecte d'edificacié estudiara llur integracié a la composici6 de la fagana o el disseny de la tanca.

Article: 157 Zona ordenacié oberta grau 5, Rde

1. Correspon al tipus d'ordenaci6 segons edificacio aillada.

2. En aquesta zona s'identifica, als planols d'ordenacié amb la clau alfabética “-vp”, els sols de verd privat corresponents als espais lliures
d'edificacié resultants de la configuraci6 de I'edificacid existent i generalment amb entorns enjardinats d'interés amb caracteristiques que
interessa conservar. S'admet en aquests sols el manteniment dels usos originals existents i usos compatibles amb la preservacié de I'ambit.

Article: 158 Condicions de I'edificacié R4e

A més de les condicions generals son de compliment obligat les seglients condicions particulars:

. La parcel-la minima edificable, es fixa en 1.000 m2

. El coeficient d'edificabilitat net per parcel-la, es fixa en 0,40 m2sostre/m2 solar.

. La densitat neta per parcel‘la, es fixa en un habitatge per cada 250 m2 de solar.

. L'ocupacié maxima del solar per I'edificacid, es fixa en un 30% de la parcel-la.

. L'algaria maxima de l'edificacio es fixa en 11,00 m, corresponent a 3 plantes.

. Fagana minima d solar: 23'30 m

. Les separacions de I'edificacié es fixen en 3 m a qualsevol limit i en 6 m entre blocs.

. El desenvolupament de la fagana de I'edifici no superara els 80 m de longitud i cadascuna de les faganes no superara els 24 m de llarg.

. Les parcel-les o parts de parcel-les amb la clau "-vp" queden vinculades a I'edificacio existent. En aquests casos, I'edificabilitat maxima de
I'ambit es defineix en relacié amb I'edificaci6 actual existent o sostre maxim permeés en la part edificable sobre I'ambit conjunt que inclou
I'espai lliure privat vinculat.

OO N O WN —

Article: 159 Condicions d'ius Rde
1. Us principal:
Residencial en habitatge plurifamiliar. Hoteler en situacié C.

2. Usos complementaris:

Comercial fins a 150 m2 en situacié A

3. Els usos d'habitatge i I'hoteler no es podran combinar dins la mateixa parcel-la. Unicament s'admet la combinacié de I'is hoteler i el
d'habitatge quanl'habitatge sigui la primera residéncia dels propietaris o dels titulars de I'activitat hotelera.

En aquestes zones es prohibeix la implantaci6 d'hotels apartament.
Sera obligatoria la construccié d'una plaga d'aparcament tancat i cobert per cada unitat habitacional en cas de la nova implantaci6 d'un

establiment hoteler.
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Article: 160 Zona ordenacié oberta grau 6, R4f

Correspon al tipus d'ordenacio, segons edificacio aillada al sector de Llivia Parc.

Article: 161 Condicions de I'edificacio R4f

A més de les condicions generals, seran de compliment obligat les seglients condicions particulars:

1. La parcel-la minima edificable es fa en 1200 m2.

2. El coeficient d'edificabilitat net per parcel-la es fixa en 4 m2sostre/m2solar.

3. La densitat neta per parcel-la es fixa en un habitatge per cada 250 m2 solar.

4. | 'algaria maxima de I'edificacio de cada punt del terreny a la coberta sera d 8'55 m.
5. L'ocupacié maxima de parcel-la per I'edificacio, sera d'un 20%.

6. La fagana minima de solar es fixa en 1m.

7. Les separacions de I'edificacid, seran de 4 metres limits i a vial.

Article: 162 Condicions d'Us R4f

1. Us principal. Habitatge plurifamiliar. hoteler.
2. Usos complementaris: Comercial fins a un maxim de 250 m2 corregint conceptes 1, 2, 314 en situacié Ai B.Oficines fins a un 25% del sostre
edificat per parcel-la.

Article: 163 Tanques R4f

Les parets de prop dels solars seran d'obra fins a una algaria maxima de 0'60 m i fins a una algaria d'1'80 m podran tancar-se amb
elements de reixa i vegetals.

Article: 164 Zona ordenacié oberta grau 7, R4g
Correspon al tipus d 'ordenacié segons edificacio aillada al sector de Cal Barrier.

S'admet I'nabitatge unifamiliar entre mitgeres amb una unica parcel-la dividida en propietat horitzontal, formant un conjunt d'habitatges
plurifamiliars sobre la mateixa parcel-la.

Article: 165 Condicions de I'edificacié R4g

A més de les condicions generals, seran d'obligat compliment les seglients condicions particulars:

—_

. La parcel-la minima edificable es fixa en 800 m.

. L'ocupacié maxima de parcel-la es fixen 40% de la seva superficie en planta baixa. En plantes pis, I'ocupacié maxima sera del 30% de la
parcel-la i a situarsobre la planta baixa.

. La densitat neta per a aquesta subzona, es fixa en un habitatge per cada 153 m2 de solar.

. El coeficient net d'edificabilitat per parcel-la, es fixa en 0,72 m2 sostre/m2 sol.

. Lafagana minima de solar a vial, es fixa en 18 m.

. L'al¢aria maxima de l'edificacié es fixa en 10,95 m corresponents a PB+2PP i 11,35 m corresponents a PB+2PP+ALTELL. El nimero de
plantes es fixa en els planols d'ordenacio. Les cobertes de les edificacions seran inclinades amb un pendent entre el 30% i 50%, permetent-
se les capelles. L'algada maxima que pot assolir el carener sobre I'A.R.M és de 3 metres. Les capelles tindran un amplada maxima de 4
metres i la superficie que ocuparan en planta no superara el 20% de la superficie total de la coberta.

7. El galib d’edificacio sera el definit en el planol d'ordenacio. S'estableix una distancia entre edificacions dins la mateixa parcel-la de 9 m,
distancia superior al'algada de les edificacions en arrancada de coberta (8,55 - 8,95m ). En parcel-les confrontants la separacions entre
edificacions sera també de 9 m. En casd'edificis en filera, dins la mateixa parcel-la la distancia entre edificis sera d'un minim de 5 m, evitant
blocs excessivament llargs. Es preservara d'edificacions I'espai central de l'illa, mantenint també lliure d'edificacié un espai transversal
central de 9 m d'amplada paral-lel a la carretera nacional.

8. Les balconeres, porxos i altres elements constructius similars podran sortir fora del galib d’edificacio sobre rasant, essent el seu limit el galib
d'edificacié sota rasant.

9. Es permet la construccié d'una planta soterrani. Les plantes soterrani respectaran els galibs d'ordenacié de la parcel-la, excepte pel que fa

a les rampes d’'accés descobertes que podran situar-se als limits. En les plantes soterranis només es permet I'Us d'aparcament, trasters i
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serveis. Als efectes de comput de I'edificabilitat de I'habitatge, no s'inclouran les superficies de la planta soterrani.

10. No es permeten en les zones de jardi comunitari les petites construccions annexes per a serveis. L'espai lliure es podra ocupar com
a maxim en un 35%, per pistes d'esport, piscines, rampes d'accés de vehicles... i la resta s'enjardinara. Les piscines, cisternes, diposits i
similars es col-locaran encastats respecteel nivell natural del terreny i hauran de guardar la separacié minima de 3 metres respecte els limits
de parcella.

1. Queden prohibits expressament els celoberts i patis de ventilacid en edificis d'habitatges. Les tanques o murs de tancament de
parcel-la amb front al carrer, hauran de ser d'una algada de 0,45 a 0,60 metres i de material de pedra natural. La resta fins a un maxim total
de 1,80 metres, podra complementar-se mitjangant vegetacié arbustiva o reixes. L'algada maxima de la tanca entre parcel-les privades sera
de 1,80 metres, essent integrament de vegetaci6 arbustivao reixes, llevat I'estructura de sustentacié de les portes d'accés, de les reixes i el
parament necessari pels comptadors, que podra ser també de pedra. El projecte d'edificacié estudiara llur integracié a la composicié de la
fagana o el disseny de la tanca.

Article: 166 Condicions d'us R4g
Habitatge plurifamiliar i unifamiliar entre mitgeres.

Hotel, Hotel apartament amb una densitat maxima de 2 apartaments cada 100 m2 de sostre i habitatge.

Article: 167 Zona ordenacio oberta, R4h
Correspon al tipus d 'ordenacié segons edificacio aillada al sector de Cal Barrier.

S'admet I'nabitatge unifamiliar entre mitgeres amb una unica parcel-la dividida en propietat horitzontal, formant un conjunt d'habitatges
plurifamiliars sobre la mateixa parcel-la.

Article: 168 Condicions de I'edificacio R4h

A més de les condicions generals, seran d'obligat compliment les seglients condicions particulars:

—_

. La parcel-la minima edificable es fixa en 800 m.

. L'ocupacié maxima de parcel-la es fixen 40% de la seva superficie en planta baixa. En plantes pis, I'ocupacié maxima sera del 30% de la
parcel-la i a situarsobre la planta baixa.

. Ladensitat neta per a aquesta subzona, es fixa en un habitatge per cada 117 m2 de solar.

. El coeficient net d'edificabilitat per parcel-la, es fixa en 0,85 m2 sostre/m2 sol.

. Lafagana minima de solar a vial, es fixa en 18 m.

. L'algaria maxima de l'edificacié es fixa en 10,95 m corresponents a PB+2PP i 11,35 m corresponents a PB+2PP+ALTELL. El nimero de
plantes es fixa en els planols d'ordenacio. Les cobertes de les edificacions seran inclinades amb un pendent entre el 30% i 50%, permetent-
se les capelles. L'algada maxima que pot assolir el carener sobre I'A.R.M és de 3 metres. Les capelles tindran un amplada maxima de 4
metres i la superficie que ocuparan en planta no superara el 20% de la superficie total de la coberta.

7. El galib d’edificacio sera el definit en el planol d'ordenacio. S'estableix una distancia entre edificacions dins la mateixa parcel-la de 9 m,
distancia superior al'algada de les edificacions en arrancada de coberta (8,55 - 8,95m ). En parcel-les confrontants la separacions entre
edificacions sera també de 9 m. En casd'edificis en filera, dins la mateixa parcel-la la distancia entre edificis sera d'un minim de 5 m, evitant
blocs excessivament llargs. Es preservara d'edificacions I'espai central de l'illa, mantenint també lliure d'edificacié un espai transversal
central de 9 m d'amplada paral-lel a la carretera nacional.

8. Les balconeres, porxos i altres elements constructius similars podran sortir fora del galib d’edificacio sobre rasant, essent el seu limit el galib
d'edificacié sota rasant.

9. Es permet la construccié d'una planta soterrani. Les plantes soterrani respectaran els galibs d'ordenacié de la parcel-la, excepte pel que fa
a les rampes d’'accés descobertes que podran situar-se als limits. En les plantes soterranis només es permet I'is d'aparcament, trasters i
serveis. Als efectes de comput de I'edificabilitat de I'nabitatge, no s'inclouran les superficies de la planta soterrani.

10. No es permeten en les zones de jardi comunitari les petites construccions annexes per a serveis. L'espai lliure es podra ocupar com
a maxim en un 35%, per pistes d'esport, piscines, rampes d'accés de vehicles... i la resta s'enjardinara. Les piscines, cisternes, diposits i
similars es col-locaran encastats respecteel nivell natural del terreny i hauran de guardar la separacié minima de 3 metres respecte els limits
de parcella.

1. Queden prohibits expressament els celoberts i patis de ventilacid en edificis d'habitatges. Les tanques o murs de tancament de
parcel-la amb front al carrer, hauran de ser d'una algada de 0,45 a 0,60 metres i de material de pedra natural. La resta fins a un maxim total
de 1,80 metres, podra complementar-se mitjangant vegetacio arbustiva o reixes. L'algada maxima de la tanca entre parcel-les privades sera
de 1,80 metres, essent integrament de vegetaci6 arbustivao reixes, llevat I'estructura de sustentacié de les portes d'accés, de les reixes i el
parament necessari pels comptadors, que podra ser també de pedra. El projecte d'edificacié estudiara llur integracié a la composicié de la
fagana o el disseny de la tanca.
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Article: 169 Condicions d'us R4h
Habitatge plurifamiliar i unifamiliar entre mitgeres.

Hotel, Hotel apartament amb una densitat maxima de 2 apartaments cada 100 m2 de sostre i habitatge.

HABITATGES EN FILERA -R5 -

Article: 170 Habitatges en filera grau 1, R5a

Correspon a determinades arees de sol urba, en les que s'estableix la tipologia d'edificacié unifamiliar agregada, possibilitant-se la
construccié de I'habitatge unifamiliar aillat i sobre els quals, a cada conjunt d'habitatges li ve afectada una porcié de sol que es defineix
com a parcel-la minima, que romandra indivisibleals efectes de régim de propietat.

Article: 171 Densitat R5a

La densitat neta maxima s'estableix en un habitatge per cada 250 m2 de solar.

Article: 172 Condicions de I'edificacio R5a

A més de les condicions generals, seran de compliment obligat, les segiients condicions particulars:

—_

. S'estableix la parcel-la edificable de 1.250 m2 2.L'ample minim de parcel-la a vial, es fixa en 23 metres.

. Es fixa I'index d'edificabilitat net maxim per parcel-la en 0'30 m2 sostre/m2 solar.

. L'index d'ocupacié maxim de I'edificacid, incloses edificacions i annexos sera del 25% de parcel-la.

. Es considerara franja de proteccio de I'edificacio la que dista com a minim 4 m a limits de parcella i 8 m entre edificacions. En la franja no
edificable noméses podra situar construccié que no superi els 0'40 m sobre el nivell natural del terreny, corresponent a murs de contencid i
tanques de parcella.

6. Els tancats a vial public no sobrepassaran 1 m d'algaria de massis, amb un minim de 0'4 m.

7. Excepcionalment, en I'Gs hoteler, per facilitar les necessitats funcionals, es permetran connexions edificades entre tres blocs com a maxim,

respectant totes les especificacions normatives anteriors, i limitant la llum de I'esmentada connexié a una planta.

(S0~ o)

Article: 173 Condicions d'is R5a
1. Us principal:
Residencial unifamiliar aillada i adossada. Hoteler en situacio B i C.
2. Usos complementaris:

Comercial, de fins a 1 50 m2 situacié A i B.de superficie, corregint conceptes 1, 2, 3, i 4 en situacio A i B.

3. Els usos d'habitatge i 'hoteler no es podran combinar dins la mateixa parcella. Unicament s'admet la combinacié de I'us hoteler i el
d'habitatge quanl'habitatge sigui la primera residéncia dels propietaris o dels titulars de I'activitat hotelera.

En aquestes zones es prohibeix la implantacié d'hotels apartament.

Sera obligatoria la construccié d'una plaga d'aparcament tancat i cobert per cada unitat habitacional en cas de la nova implantacio6 d'un
establiment hoteler.

Article: 174 Habitatges en filera grau 2, R5b

1. Correspon a determinades arees de sol urba, en les que s'estableix la tipologia d'edificacié unifamiliar entre mitgeres, sobre les quals a cada
habitatge se li afecta una porcié de solar que es defineix com a parcella minima.

2. En aquesta zona s'identifica, als planols d'ordenacié amb la clau alfabética “-vp”, els sols de verd privat corresponents als espais lliures
d'edificacio resultants de la configuracié de I'edificacio existent i generalment amb entorns enjardinats d'interés amb caracteristiques que
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interessa conservar. S'admet en aquests sols el manteniment dels usos originals existents i usos compatibles amb la preservacié de I'ambit.

Article: 175 Densitat R5b

La densitat neta per parcel-la es fixa en un habitatge per cada 250 m2 de solar.

Article: 176 Condicions de I'edificacio R5b

A més de les condicions generals, seran de compliment obligat les seglents condicions particulars:

1. S'estableix la parcel-la minima edificable en 750 m2, acceptant-se la parcel-lacié menor existent en el moment d'aprovacio del present POUM.
La densitatmaxima d'habitatges sera d'un habitatge cada 250 m2 de solar.

2. S'estableix un index d'edificabilitat net maxim de 0'5 m2sostre/m2solar.

3. L'algaria maxima de I'edificacié sera de 9 metres per sobre del nivell natural del terreny inclosa la coberta, corresponent a planta baixa i una
planta pis. Laplanta baixa es situara com a maxim a 0,60 m per sobre la rasant del carrer i 1,20 m per sobre la cota natural del terreny.

4. L'index d'ocupacié maxim, incloses edificacions i annexos seran del 40% de la parcel-la.

5. L'ample minim de parcel-la a vial sera de 5 metres.

6. Tipus d'ordenaci6: adossada (minim 3 habitatges) llevat en els casos que mitjancant la tramitacié d'un pla de millora urbana es pugui establir
I'aparellament.

7. Enrelacié a les separacions de I'edificacié a vial i parcel-les veines es fixa el galib maxim d'ocupacié en el planol d'ordenacio.

8. Es permet una planta soterrani dins del galib d'ocupacié maxima. Aparcament minim: 1 plaga/ habitatge. Es construira un gual fins a 5
habitatges adossats idos guals minims per a més de 6 habitatges. L'amplada del gual sera de 3 metres minim per a carrers amb ample que
admet un sentit de circulacié i de 5,40 m per a carrers que admeten 2 sentits de circulacio.

9. Les parcel-les o parts de parcel-les amb la clau "-vp" queden vinculades a I'edificacié existent. En aquests casos, I'edificabilitat maxima de
I'ambit es defineix en relacio amb I'edificaci6 actual existent o sostre maxim permes en la part edificable sobre 'ambit conjunt que inclou I'espai
lliure privat vinculat.

Article: 177 Condicions d'us R5b
1. Us principal:
Residencial unifamiliar entre mitgeres.

2. Usos admissibles:

Comercial, tallers i serveis de fins a 150 m2 de superficie, corregint conceptes 1, 2, 3i 4 en situacio A i B.

HABITATGES AILLATS O ADOSSATS - R6 -

Article: 178 Habitatges aillats o adossats grau 1, R6a

Correspon a aquelles arees d'urbanitzacié configurades seguint models de ciutat jardi incorporats a sol urba pel PICC, amb Us
d'habitatge unifamiliar.

Article: 179 Condicions d'edificacio R6a

A més de les condicions generals, seran de compliment obligat les seglents condicions particulars:

1. La parcel-la minima edificable sera de 400 m2.

2. L'ample minim de parcel-la a vial en general sera de 16 m, tot i que es permet un ample menor en els casos de parcellaci6 aprovada
definitivamentanteriorment al POUM. Sempre que es respectin les condicions minimes de parcel-la i edificabilitat, mitjangant un projecte
unitari, podran agrupar-se lesedificacions, com a maxim 3 habitatges.

3. S'estableix un index d'edificabilitat del 0'40 m2 sostre/m2s.

4. L'ocupacié maxima de l'edificaci6 en planta sera del 25% del solar.

5. La separacié de I'edificacio als limits de parcel‘la sera de 3 metres a laterals i fons del solar i de 4 metres a vial, llevat que s'assenyalin els
galibs als planolsd'ordenacio.

6. L'alcada maxima s'estableix en 8,50 m respecte a la rasant natural del terreny, corresponents a planta baixa, planta pis i un altell o espai
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habitable sota coberta, que en cas que existeixi, comptabilitzara com superficie edificables a tots els efectes.

7. L'alcada reguladora maxima s'estableix en 10,50 metres efectuat I'amidament respecte la rasant del vial en el front de la parcel-la.

8. Les cobertes seran de pissarra inclinades amb pendent ente el 30% i el 50%. No es permet I'obertura de capelles, terrats i terrasses en les
cobertes, permetent- se, no obstant aixd, una obertura en els frontons laterals i en els diferencies d'algada entre plans de coberta, o finestres
integrades en la coberta, del tipus claraboia.

9. Les tanques de parcel-la a vial seran de pedra i no superaran els 0,40 metres d'algada respecte el nivell natural del terreny. Per sobre
d'aquesta algada es podran situar tanques vegetals, que igual a les separacions entre jardins, no sobrepassaran els 2,00 m, des de la cota
natural del terreny. La porta d'accés a la parcel-la no sobrepassara 1,20 m d'algada de la rasant de la vorera.

10. Els murs de contencid i pantalles no podran superar |'algada de 3 metres.

1. L'acabat de les faganes haura de ser de pedra, al menys en la fagana amb front a vial.

Article: 180 Condicions d'is R6a
1. Us principal:

Residencial unifamiliar aillada i unifamiliar aparellada. La condici6 d'edificacié aparellada obligara logicament a seguir complint les
condicions de parcel-laminima de 400 m2 corresponents a cada edificacio unifamiliar.

2. Usos complementaris: Comercial Grau 1 en situacio B.

Article: 181 Habitatges aillats o adossats grau 2, R6b

Correspon a aquelles arees d'urbanitzacié configurades seguint models de ciutat jardi incorporats a sol urba pel PICC, amb Us
d'habitatge unifamiliar.

Article: 182 Condicions d'edificacio R6b

A més de les condicions generals, seran de compliment obligat les seglents condicions particulars:

1. La parcel-la minima edificable sera de 800 m2

2. L'ample minim de parcel-la a vial sera de 16 m

3. Es fixa un index d'edificabilitat net maxim de 0'25 m2sostre/m2solar.

4. L'ocupacié maxima de l'edificacio sera del 25% del solar.

5. La separaci6 de I'edificacié als limits del solar sera com a minim de 3 m dels limits de parcel'la i de 6 m a limits de vial.
6. Els tancats, cas de fer-se, no seran massissos, admetent-se els piquets de pedra o tanques vegetals.

Article: 183 Condicions d'Us R6b

1. Us principal: Residencial unifamiliar.
2. Usos complementaris: Comercial Grau 1 en situacio B.

Article: 184 Habitatges aillats o adossats grau 3, Réc

Correspon a aquelles arees d'urbanitzacio configurades seguint models de ciutat jardi incorporats a sol urba pel PICC, amb Us
d'habitatge unifamiliar.

Article: 185 Condicions d'edificacio R6c

A més de les condicions generals, seran de compliment obligat les seglents condicions particulars:

1. La parcel-la minima sera de 1.000 m2

2. S'estableix un index d'edificabilitat de 0'30 m2st./m2s.

3. L'ocupacié maxima de planta sera del 20%.

4, La densitat neta es fixa en un habitatge per cada 1 000 m2 de solar.

5. L'algaria total de I'edificacio inclosa coberta sera de 7'00 m (PB+1 P).

6. La separaci6 de I'edificacié als limits de la parcel-la, es fixa en 5 metres als limits veins i al vial.
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7. Els tancats, cas de fer-se, no seran massissos, admetent-se els piquets de pedra o tancaments vegetals.

Article: 186 Condicions d'us Ré6c

Residencial en habitatge unifamiliar aillada.

Article: 187 Habitatges aillats o adossats grau 4, R6d

Correspon a aquelles arees d'urbanitzaci6 configurades seguint models de ciutat jardi incorporats a sol urba pel PICC mitjangant els
creixement en raval, amb Us d'habitatge unifamiliar.

Article: 188 Condicions d'edificacié. R6d

A més de les condicions generals, seran de compliment obligat les segtlients condicions particulars:

1. Es mantindra la parcel-lacié existent a I'entrada en vigor del POUM.

2. S'estableix un index d'edificabilitat de 0'30 m2st/m2s.

3. L'ocupacié maxima de planta sera del 15%.

4. La densitat neta es fixa en un habitatge per cada 1.000 de solar.

5. L'alcaria total de I'edificacid inclosa coberta sera de 7'00 m (PB+1 PP)

6. La separacid de I'edificacié als limits de la parcel-la, es fixa en 5 metres als limits veins i al vial.

7. Les tanques, cas de fer-se, no seran massisses, admetent-se els piquets de pedra o tancaments vegetals.

Article: 189 Condicions d'is R6d

Residencial en habitatge unifamiliar aillada.

ACTIVITAT ECONOMICA INDUSTRIAL - A1 -

Article: 190 Activitat economica industrial A1

Aquesta zona comprén els sols urbans destinats a activitats industrials i magatzems en I'ambit de petits tallers entre mitgeres de la
carretera d'Estavar.

Article: 191 Condicions d'edificacio i usos A1

. Es mantindra la parcel-lacio existent a I'entrada en vigor del POUM.
. L'ocupacié maxima de la parcel-la per a l'edificacié es fixa en el 83%, que es dividira en 2 conjunts de naus segons galibs fixats en els planols
d'ordenacio.

3. L'edificabilitat maxima neta es fixa en 1 m2st/m2 sol i la densitat per al conjunt oest en 1 nau per cada 135 m2 de sol edificable delimitat pel
galib fixat en els planol d'ordenacio i per al conjunt est en 1 nau per cada 270 m2 de sdl edificable.

4. L'algada maxima es fixa en 9,00 metres i I'algada reguladora a comptar des de la rasant del carrer executat fins el punt d'arrencada de la
coberta, en 7,00 metres, corresponents a planta baixa més una planta pis.

5. Es permet la construcci6 de soterranis o semisoterranis amb la mateixa ocupacio que la resta de I'edificacid.

6. Les distancies a vials longitudinals es de 3 metres i a vials transversals de 6 metres.

7. Els usos permesos son:

- Industrial fins a la segona categoria

- Tallers i serveis

- Magatzem

- Oficines propies de cada establiment

- Complementaris a I'activitat industrial

N —

Els usos admesos han de corregir les molesties dels conceptes |, I, I, IV, Vi VI en situacié C, segons el previst en aquesta normativa.

8. L'ambit preveu una dotacié per aparcament de la calgada de més d'una plaga (2,5x5 m) per a cada 100 m2 de sostre de nau-taller, perala
qual cosa no espermet disposar dins I'espai lliure de la parcel-la de cap plaga d'aparcament.
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9. La coberta sera obligatoriament de pissarra, aixi com I'aplacat o pedra natural al socol de fagana amb una algada minima d' entre 0,80 i 1
metre. Es obligatori un projecte constructiu unitari per a cadascun del conjunt de tallers a nivell de faganes i tractament de colors.

10. No es permeten les tanques en I'espai lliure entre naus.

1. Els comptadors aniran encastats als paraments de fagana sense sobresortir del galib edificable. El projecte d'edificacié ha de garantir
la seva integraci6 en la composicié de fagana.

ACTIVITAT ECONOMICA RESIDENCIAL TEMPORAL - A2 -

Article: 192 Regulacié especifica de la zona d'activitat econdmica, zona residencial temporal, A2

Correspon a les arees d’hotels i/o altres modalitats d’allotjament col-lectiu temporal. També s’inclou I'habitatge assistit de titularitat
privada.Es diferencies 2 subclaus:

- A2agrau1
- A2bgrau2

Article: 193 Condicions de I'edificacio A2

1. Regulacio. En funci6 que cada activitat es fa una regulacié especifica concreta, amb el ben entes que, mitjangant un Pla de millora urbana,
se’'n poden establir correccions volumétriques i modificacions dels usos existents sense que sigui necessaria una modificacié del POUM sempre
que justifiqui 'interés public de I'actuacio6 en la seva promoci6 turistica del municipi.

2. Ala subzona A2a (Avinguda Catalunya) s’aplicaran els parametres seglents:

- Parcel-la minima: Es mantindra la parcel-lacié existent a I'entrada en vigor del POUM.
- Tipologia aillada.

- Separacio6 allindars: 3 metres a veins i 5 metres a carrer

- Edificabilitat: 1,3 m2st / m2s

- Ocupacié maxima: 20%

3. Ala subzona A2b (ambit resultant del PERI TORRE MONZO, AD 1/3/2000), s’aplicaran els parametres seglients:
- Parcel-la i amplada minima: Es mantindra la parcel-lacié aprovada pel PERI que correspon a la delimitacio de la zona A2b.
- Tipologia aillada.

- Separaci6 a llindars: 3 metres a veins i 5 metres a carrer
- Edificabilitat: 0,90 m2st/m2s
- Ocupaci6é maxima: 30%

Article: 194 Condicions d'us A2

1. Us principal
- Establiment hoteler, minim obligatori 30% del sostre.
- Apartament turistic.
2. Usos complementaris
- Oficines i serveis.
- Comercial.
- Restauracié.
- Aparcament.
3. Usos compatibles
- Residencia col-lectiva.
- Equipaments i dotacions publiques. A excepcio de I'Us religiés que no s'admet.

CAPITOL Ill; ELS POLIGONS D’ACTUACIO URBANISTICA

Article: 195 Tipus, objecte i naturalesa dels diferents poligons d'actuacioé urbanistica

1. Aquest POUM determina diferents tipus de poligons d’actuacié urbanistica en funcié de la seva condicié d'instrument de transformacié
urbana.

-poligons d'actuaci6 urbanistica per a la millora urbana puntual que es delimiten amb l'objectiu de reordenar I'ambit sense suposar

transformacio del teixit urbai dels usos existents, i que no resten sotmesos a la cessié d'aprofitament urbanistic del poligon a I'administracié
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actuant.

- poligons d'actuaci6 urbanistica per a la transformacio urbana que es delimiten amb I'objectiu de fixar la transformacié del teixit urba i dels
usos existents i que resten sotmesos a la cessio d'un percentatge de I'aprofitament urbanistic del poligon a I'administracié actuant.

- Daltra banda, el POUM identifica aquells ambits que disposen de projecte de instal-lacié aprovat perd que encara no han completat el seu
desenvolupament. També s'inclouen en aquesta categoria aquells ambits totalment consolidats que provenen d’actuacions conjuntes
d’habitatges i urbanitzaci6 perd que encara no han estat objecte de cessié dels sols publics.

2. La fitxa normativa per a cadascun dels poligons delimitats defineix I'ambit, els objectius, la zonificacio del sol, els parametres urbanistics
normatius d’aplicacio, i la seva consideracio de desenvolupament de sol urba consolidat o no consolidat. No obstant aixo, els aprofitaments
definitius d’aquests seran, tot mantenint el criteri de I'ordenacid, els que resultin de quantificar les superficies reals de les diverses
qualificacions en una base topografica de major precisié com a conseqtiéncia de la redaccié del projecte de instal-lacié.

3. En cadascuna de les fitxes es determina de manera detallada quines sén les obligacions respecte de la cessid d’'un percentatge de
I'aprofitament urbanistic, si és el cas, i de previsié de reserva de sostre d’habitatge de proteccio.

Article: 196 Procediment i execucié dels poligons d’actuacié urbanistica

1. EI POUM fixa, per a determinats ambits del sol urba, delimitacions especifiques en les que, a través del mecanisme de compensacié interna
als poligons delimitats, el planejament pretén I'obtencié d'espais vials o zones lliures i dotacions en mecanisme previ o simultani a I'edificacio,
d'acord amb el que disposa el TRLU.

2. El sistema d'actuacio sera per compensacid, gestionat pels propietaris. El repartiment de carregues s'establira en el corresponent projecte de
compensacid, tenint en compte les cessions de terrenys ja realitzades, contemplacié dels edificis existents i de les obres o serveis instal-lats
anteriorment i que resultin aprofitables.

. La cessid dels terrenys obligatoria segons aquest Pla haura d'ésser prévia a I'atorgament de llicéncies d'edificacio.

. EI' manteniment de les obres d'urbanitzacio sera a carrec de I'administracié actuant una vegada s'hagi efectuat la cessio de les mateixes.

5. Per a executar els poligons d'actuacié urbanistica s’han d’elaborar i tramitar els projectes d’urbanitzacié i els projectes de instal-lacié o

d'expropiacié,d’acord amb el que es determina a cada fitxa.

6. El projecte de instal-laci6, a més del planol del planejament vigent, haura de contenir un planol complementari de detall a escala 1/500 amb la
concreciodel sostre edificable i unitats d’habitatge de cada parcel‘la. Aixi, en cas de desnivells notoris en la topografia de I'ambit s’haura de
concretar el comput de laplanta baixa i les plantes soterranies i la topografia resultant dels espais lliures de parcel-la.

7. Els propietaris hauran de cedir i costejar la urbanitzacid dels sistemes urbanistics inclosos en el poligon d'actuacié, aixi com de les
infraestructures necessaries per al funcionament d’aquestes en el marc del municipi, d'acord amb les obligacions establertes en aquestes
normes.

8. En relaci¢ als sistemes d'infraestructures de mobilitat, d'acord amb el Reglament de la Llei d'urbanisme, s’han d’excloure de la instal-lacio les
superficiesde domini public.

W

Article: 197 Poligons d'actuacié urbanistica d'aquest POUM

1. EI POUM delimita diversos poligons d’actuacio en sol urba i precisa en el seu ambit les determinacions concretes dels sols que els integren,
els terrenys objecte de cessio obligatoria i gratuita i el seu desti i Us.

2. Els planols d'ordenacié del POUM defineixen I'ordenacio vinculant de les zones i sistemes dels poligons.

3. Aquest POUM delimita els poligons d’actuacié urbanistica seglients:

a. PAU amb projecte de instal-lacié aprovatPAU-01 Cana (Llivia)

b. PAU de millora urbana puntual PAU-2 Colomina - Raval (Llivia) PAU-3 Horts de la Colomina (Llivia)

PAU-4 Travessera del Raval - carrer Estavar (Llivia)

4. Els parametres i condicions dels poligons d'actuacié urbanistica esta contingut en les fitxes PAU que composen |'annex normatiu.

Article: 198 Divisié poligonal
La delimitaci6 de poligons d'actuacié en el POUM s'estableix sense perjudici de la potestat del propi Ajuntament, que pot exercir els

referits mecanismes a través de la delimitaci6 dels poligons d'actuacio necessaris per a la gestio del sol urba, amb independéncia dels
aqui assenyalats, i posteriorment a I'aprovacio definitiva del POUM.

CAPITOL IV: ELS PLANS DE MILLORA URBANA

Article: 199 Tipus, objecte i naturalesa dels diferents plans de millora urbana

1. EI POUM delimita diversos plans de millora urbana en sl urba i precisa en el seu ambit els objectius de la seva delimitacid i els parametres
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basics de I'ordenacio.
2. Aquest POUM determina diferents tipus de plans de millora urbana en funcié de la seva condici6 d'instrument de transformaci6 urbana en el
sol urba no consolidat que han de desenvolupar.
- Plans de millora urbana per a la millora puntual que es delimiten amb I'objectiu de reordenar I'ambit sense suposar transformacié del teixit
urba i dels usos existents
-Plans de millora urbana per completar el teixit urba, acomplir operacions de rehabilitacié, de reforma interior, de remodelacié urbana, de
transformacio d'usos.
3. Els Plans de millora urbana per a la millora puntual delimitats per aquest POUM no suposen la transformacio del teixit urba en que s'insereixen,
per la qual cosa no sén sotmesos a la cessié d'aprofitament de I'ambit a 'administracié actuant.
4. Els Plans de millora urbana de transformacio delimitats per aquest POUM suposen la transformacié del teixit urba en que s'insereixen, per la
qual cosa sén sotmesos a la cessio d’aprofitament corresponent de I'ambit a I'administracié actuant.
5. EI POUM incorpora una fitxa normativa per a cadascun dels plans de millora urbana delimitats on es defineixen I'ambit, els objectius, les
condicions de I'ordenacid, edificacid i Us, les condicions de gestié i execucio i la seva consideracié de desenvolupament de sol urba.
6. En cadascuna de les fitxes es determina de manera detallada quines sén les obligacions al respecte de la cessié del 10% d'aprofitament
urbanistic, i de previsié de reserva de sostre d’habitatge de proteccid.

Article: 200 Plans de millora urbana d'aquest POUM

1. Aquest POUM delimita els plans de millora urbana seguents:
a. PMU de millora puntual PMU-1 Av. Catalunya (Llivia)
b. PMU amb transformacié urbanaPMU-2 Sant Guillem Nord (Llivia) PMU-3 Diposit (Cereja)

PMU-4 Esqueres (Cereja)
PMU-5 Carrer Puigmal (Gorguja)PMU-6 Formatgeria (Gorguja)

2. Els parametres i condicions dels Plans de millora urbana esta contingut en les fitxes PMU que composen I'annex normatiu.

Article: 201 Desenvolupament i execucié dels plans de millora urbana

1. Els plans de millora urbana s’elaboraran amb la técnica de I'ordenacio detallada amb volumetria precisa, amb seccions i amb la indicaci6 del
repartiment del sostre edificable per plantes.

2. L’ordenacio dels ambits haura de justificar la proposta d’ordenacio del viari, els espais lliures i els espais no edificats del sol privat en relacié al
manteniment i/o la potenciacié de les relacions de visibilitat amb els fons escénics i les fites de referéncia del paisatge urba, aixi com de I'espai
obert, si s’escau.

3. S'utilitzara la mateixa qualificacio que en sol urba, establint les subzones o subsistemes que es creguin convenients per a diferenciar parametres
especifics o per a remetre I'ordenacié precisa al planol de detall del planejament derivat.

4. S'haura de definir el nombre d’habitatges en cada illa o part d'illa o parcel-la diferenciant els de régim lliure dels de régim protegit.

5. S’haura de delimitar un 0 més poligons d'actuacio, els seus sistemes d’actuacié i les condicions especifiques per al projecte de instal-lacidi
d’urbanitzacio.

6. Els propietaris hauran de cedir i costejar la urbanitzacio dels sistemes urbanistics inclosos en els poligons d'actuacié delimitats, aixi com de les
infraestructures necessaries per al funcionament d’aquestes en el marc del municipi, d’acord amb alld establert en aquestes normes.

7. En cas que I'ambit inclogui terrenys de domini public dels sistemes d'infraestructures de mobilitat, el pla de millora haura d'ajustar els limits de
I'ambit per tal d'excloure’ls d'acord amb els criteris que s'estableixen a I'Article Precisio de limits d’aquesta normativa.
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TITOL VI. SOL URBANITZABLE

Article: 202 Definicié de sol urbanitzable

1. El sol urbanitzable comprén aquells terrenys que aquest POUM considera necessaris i adequats per a garantir el creixement de la poblacio i
de l'activitat econdmica, sota el principi del desenvolupament urbanistic sostenible definit a la legislacié urbanistica vigent i a la Memoria
d'aquest POUM.

2. El sol classificat com a urbanitzable és quantitativament proporcionat a les previsions de creixement del municipi, es localitza de manera que
evita la dispersié en el territori, afavoreix la continuitat urbana, el lligam amb les xarxes viaries i de serveis, permet el desplegament dels
programes de sol i d’habitatge en funcié dels principis generals definits a I'article 3 del TRLU.

Article: 203 Categories del sol urbanitzable

1. L'ordenacio que el POUM fa respecte del sdl urbanitzable diferencia el sol urbanitzable delimitat (SUD) del no delimitat (SND), i aixi s'assenyala
en els planols d'ordenacié de la classificacio del sol.

2. En el sol urbanitzable, el POUM defineix ambits de desenvolupament, pendents de planejament derivat i ordenacié urbanistica detallada,
diferenciant dues categories:

a) Sol urbanitzable delimitat. S6n ambits amb sectors delimitats, que poden ser continus o discontinus, regulats per I'index de I'edificabilitat brut,
la densitat o intensitats dels usos principals i compatibles, i els estandards de les reserves minimes per als sistemes, d'acord amb I'establert
per la legislaci6 urbanistica vigent.

b) Sol urbanitzable no delimitat. Son ambits sense delimitacio precisa dels sectors, pendents de justificar la seva delimitacié en tant que son
necessaris per un creixement sostenible en relacié amb els aspectes ambientals, econdmics i socials, i en relacié amb la disponibilitat de
recursos hidrics i energetics. El régim d'Us del sol urbanitzable no delimitat, mentre no es delimiti el sector, s'ajusta al régim d'utilitzacio establert
per al sol no urbanitzable.

3. En relacio als plans parcials vigents en el moment de I'aprovacié del POUM, en els quals no s' ha finalitzat el procés d’execucid, s'indiquen
amb el codi SUD(A) en el planol de classificacio del sal.

CAPITOL I: SOL URBANITZABLE DELIMITAT

Article: 204 Regulacié del sol urbanitzable delimitat

1. Enels planols d'ordenacié a escala 1:1000 s’indiquen, en el seu cas, les qualificacions indicatives en ratlla discontinua i la codificacié indicativa
de les zones basiques de sdl urba i sistemes en paréntesis. En el cas de sistemes vinculants s’han representat amb linies continues de
qualificacié i amb el codi sense paréntesis.

2. Es defineixen I'edificabilitat, tipus d'ordenacié i condicions d'edificacio, aixi com els usos admesos a la fitxa corresponent, sent el Pla parcial
Urbanistic en els sdls urbanitzables delimitats la figura que en el respecte a I'anterior, regulara i completara I'ordenacié en forma detallada.

Article: 205 Sectors de sol urbanitzable delimitat.

1. EIPOUM estableix en el conjunt del territori que abraga 6 sectors de sdl urbanitzable delimitat, identificats en els planols mitjangant les sigles
PPU.
—  PPU 1 Font de Tots (Llivia)
—  PPU 2.1 Cami d'Ur (Llivia)
—  PPU2.2ElIs Pradells 1 (Llivia)
—  PPU 2.3 Cami d'Angostrina (Llivia)
—  PPU 2.4 Les Bulloses (Llivia)
—  PPU 3 Carretera a Sallagossa (Llivia)
2. Els parametres i condicions dels sectors de sol urbanitzable esta contingut en les fitxes SUD que composen I'annex normatiu.

Article: 206 Plans parcials aprovats definitivament

L'ajuntament un cop els plans urbanistics derivats hagin estat aprovats definitivament, han de lliurar en el termini d'un mes a la comissio
territorial d'urbanisme, als efectes d'informacio, coordinacié i arxivament, la documentacié técnica i administrativa completa. Aquest
lliurament és condici6 per a la publicacié de I'acord d'aprovaci6 definitiva d'aquests plans, sens perjudici del régim de comunicacié
d'acords regulat per la legislacié municipal i de régim local de Catalunya.
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Article: 207 Desenvolupament i execucié del sol urbanitzable delimitat

1. S'estableixen els criteris per a l'elaboracié dels plans parcials segients:

- Cal utilitzar la mateixa qualificacié que en el sdl urba, establint les subzones o subsistemes que es creguin convenients.

- Els plans parcials s’elaboraran amb la técnica de I'ordenacié detallada amb volumetria precisa, es a dir, definint en els planols el perimetre
de I'ocupacio de I'edificacio principal i el nombre de plantes, i es complementara amb la posicié de les plantes en relacié amb la topografia
modificada del sdl i el sostre edificable que li correspon a cada parcel-la.

- Cal definir el nombre d’habitatges en cada illa o parcel-la, diferenciant els de regim lliure i dels de régim de proteccié publica.

- Cal delimitar els poligons d’actuacié urbanistica que es considerin necessaris, establint els seus sistemes d’actuacié corresponents i les
condicions especifiques que calgui complir en la formulacio6 dels projectes de reparcel-lacio o d’expropiacio.

- Cal determinar condicions per els projectes d'urbanitzacio.

- Cal establir, regulacions d’ordenacio, de caracter ambiental, de mobilitat, i de paisatge urba.

2. Els Plans parcials en terrenys de titularitat particular seran d'iniciativa privada i es gestionen pel sistema de compensacio, d'acord amb el
TRLU.
3. Els Plans parcials en terrenys municipals seran d'iniciativa municipal i es gestionaran pel sistema de cooperacié segons la legalitat vigent.

Article: 208 Ocupacio directa

1. S'entén per ocupacié directa I'obtencié de terrenys que, essent afectats pel planejament urbanistic a qualsevol tipus de sistema urbanistic,
general o local, s'hagin d'incorporar per cessio6 obligatoria al domini public. L'ocupacié directa comporta el reconeixement de I'administracid
actuant del dret de les persones propietaries a participar en el repartiment just dels beneficis i les carregues en el si d'un sector de planejament
0 un poligon d'actuacié concrets.

2. L'ocupacio directa es pot tramitar a partir de la publicacié de I'aprovacio6 definitiva del planejament derivat de manera que es pugui concretar
I'ambit en la instal-lacié del qual les persones propietaries han de fer efectius llurs drets i obligacions.

Article: 209 Parametres i condicions dels plans parcials de sol urbanitzable delimitat

1. Els parametres i les condicions dels plans parcials es regulen en cada una de les fitxes SUD de I'annex normatiu.
2. Entot cas el Pla parcial haura de contemplar les reserves minimes de sol segiients per a Us public i espais de cessi6 obligatoria i gratuita a
['Administracio:
a. Espais lliures d'Us i domini public el 10% de la superficie del sector.
b. Vials, segons la propia regulacié interna del document.
c. Serveis d'interés public i social: 6 m2 de solar/habitatge (minim 400 m2).
d. Equipaments: 10 m2/habitatge. En compliment a allo disposat pel TRLU el percentatge general de reserves per a equipaments no sera
inferior al 5% de la superficie del sector.
3. Dins de I'ambit del PPU el total de sl d'Us public mai sera inferior al 30% de la superficie del sector.
4. Al marge de l'estipulat en els apartats anteriors, i d'acord amb el TRLU, haura de cedir- se a I'Ajuntament el 15% de sol corresponent a
I'aprofitament del Pla parcial.
6. Les construccions compliran les condicions d'edificacié comunes a tots els tipus d'ordenacié del POUM, aixi com les condicions particulars de
cada tipologia assignada en correspondéncia a les zones establertes pel POUM , sens perjudici d'establir les subzones necessaries.
7. La vialitat rodada dels Plans parcials no podra superar el 12% de pendent.

Article: 210 Deure de cessio de sol en sol urbanitzable delimitat

Els propietaris de sol | urbanitzable delimitat tenen els deures de cessié segients:

- Cedir a I'ajuntament, d'una manera obligatoria i gratuita, tot el sol reservat pel planejament urbanistic per als sistemes urbanistics locals
inclos en el sectordel pla parcial urbanistic corresponent, que pot ésser fisicament discontinu.

- Cedir a I'ajuntament, d’'una manera obligatoria i gratuita, el sol necessari per a 'execucié dels sistemes urbanistics generals que el
planejament urbanistic general inclou en 'ambit d’actuaci6 urbanistica en qué els terrenys siguin compresos o en qué estiguin adscrits per
a l'obtencié del sol.

- Cedir a 'administracié actuant, gratuitament, dins el sector de sol urbanitzable en que siguin compresos els terrenys, el sol necessari per a
edificar el sostre corresponent al 15% de I'aprofitament urbanistic del sector.

CAPITOL Il: SOL URBANITZABLE NO DELIMITAT

Article: 211 Qualificacio

1.El sol urbanitzable no delimitat correspon als sols urbanitzables susceptibles de desenvolupament no inclosos en la programacié temporal,
subjectes al grau de desenvolupament del sol urba i del sol urbanitzable delimitat i, per tant, en general, a més llarg termini.
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2.EI POUM estableix 2 ambits en sol urbanitzable no delimitat.
- SUND-1 Cami de Cereja (Llivia)
-SUND-2 Els Pradells 2 (Llivia)
3.El sol urbanitzable no delimitat no es considera inclos en una actuacio de transformacioé urbanistica fins que no s'aprova el corresponent pla
parcial urbanistic de delimitacid.
4.El regim d'Us del sol urbanitzable no delimitat, mentre no es procedeixi a la seva transformacié, s'ajusta al régim d'utilitzacié, gaudi i disposicio
establert per al sol no urbanitzable.

Article: 212 Regulacié del sol urbanitzable no delimitat

1. L'area de les actuacions en sol urbanitzable no delimitat es determina en els planols d'ordenacié amb la codificacié SUND.
2. EI POUM defineix a les fitxes normatives:

a) Els indexs d'edificabilitat bruta, els usos principals i les densitats maximes.

b) Les connexions amb les infraestructures exteriors.

c) Els nivells o percentatges de sol de cessi6 obligatoria i gratuita.

Article: 213 Condicions per a la formulacié de plans parcials de delimitacio

1. Les condicions per a poder formular els corresponents plans parcials urbanistics de delimitacié estaran vinculades al grau de consolidacié de
tots els sectorsde sol urbanitzable delimitat del municipi que es fixa en més del 50%.

2. Als efectes del calcul del grau de consolidacié que estableix I'apartat anterior, es considerara que la totalitat dels terrenys del sector disposen
de la condicié de solar i que s’ha comunicat sense esmenes la primera utilitzacié i ocupacié de més del 50% dels edificis i les construccions
susceptibles d'ésser edificades.

3. La formulacié ha de justificar la coheréncia en relacio als indicadors de creixement, poblacio, recursos, desenvolupament economic i social
del sistema urba i disponibilitat de recursos hidrics i energétics.

Article: 214 Determinacions dels plans parcials de delimitacié

1. Els plans parcials urbanistics de delimitacio tenen per objecte desenvolupar el planejament general mitjangant I'ordenacié detallada de llur
ambit territorialaixi com definir I'ambit del sector.
2. El pla parcial de delimitacié ha d'acreditar que I'actuacié sigui coherent amb els parametres determinats pel pla d’ordenacié urbanistica
municipal i ha decontenir una justificacié especifica de I'adequacié de la promocié corresponent a:
- L'oportunitat i la conveniéncia de |'actuacio, d'acord amb els interessos publics derivats de I'imperatiu d'utilitzacié racional del territori, d'acord
amb els indicadors de creixement, poblacio, recursos i desenvolupament econdmic i social considerats del planejament vigent.
- La disponibilitat dels recursos hidrics i energétics.
- La continuitat fisica amb el teixit urba consolidat. El sector s’ha de delimitar de manera que es garanteixi uns accessos viaris adequats i la
continuitat de la xarxa de vials urbans i de les xarxes de serveis basics.
- La facilitat de connexié dels sistemes d’equipaments i d'espais lliures de zones verdes amb els eixos civics de vianants estructurants.
- Una adequada transicié del teixit amb el sol no urbanitzable.

Article: 215 Alternativa als plans parcial de delimitacio

1. Pel desenvolupament del sol urbanitzable no delimitat es preveu una opci6 alternativa al pla parcial de delimitacié (PPd), substituint aquest
instrument per la modificacio puntual del POUM per a passar I'ambit concret a sol urbanitzable delimitat i desenvolupament amb el pla parcial
urbanistic corresponent.

2. La modificacié del POUM per a delimitar sol urbanitzable establira:

a) Les magnituds maximes o minimes de les actuacions urbanistiques que hi sén permeses, en funci6 dels diferents usos.
b) Les intensitats maximes dels usos urbanistics.

c) Les connexions amb les infraestructures exteriors.

d) Els nivells o percentatges de sdl de cessi6 obligatoria i gratuita.

3. Per a decidir 'oportunitat i la conveniéncia de cada actuacié, d'acord amb els interessos publics derivats de I'imperatiu d'utilitzacio racional del
territori, la modificacié esmentada en el punt anterior determinara els indicadors de creixement, poblacio, recursos i desenvolupament econdmic
i social del municipi.

Article: 216 Consulta prévia a la delimitacié de sol urbanitzable

1. Les persones interessades poden formular avangos d'un pla parcial urbanistic de delimitacio, per consultar la viabilitat de la futura formulacié i
perqueé serveixin d'orientacié a I'hora de fer-ne la redacci6.
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2. Els avangos a queé es refereix |'apartat 1 es presenten davant I'drgan competent per a I'aprovacio inicial i 'aprovacio provisional del pla parcial
urbanistic que es projecti, el qual ha d'emetre l'informe corresponent en el termini de dos mesos des de la presentacié. En el termini de deu
dies d'haver-se emes l'informe, I'avang s'ha de posar a consulta de I'drgan competent per a I'aprovacio definitiva, que ha d'emetre l'informe
corresponent en el termini de dos mesos des de lasol-licitud.

3. Els informes a qué es refereix |'apartat 2 tenen efectes administratius interns, preparatoris de la redacci6 dels plans, i han d'expressar les
observacions que els drgans que els emeten considerin adequades, en el marc de les competéncies respectives, o bé, si s'escau, les raons
que fonamentin la inviabilitat de la proposta. La manca de notificacié dels dits informes un cop transcorregut un mes del finiment dels terminis
establerts per a I'emissié comporta la conformitat de I'organ de qué es tracti vers el contingut de la consulta formulada, sens perjudici de la
tramitacié ulterior del pla parcial urbanistic de delimitacio.
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TITOL VII. SOL NO URBANITZABLE
CAPITOL I: DISPOSICIONS GENERALS.

Article: 217 Definicié i finalitats

1. En general, tenen la condicié de sol no urbanitzable:
a) Aquells terrenys incompatibles amb la seva transformacié per concérrer alguna de les situacions seguents:

-Que estiguin sotmesos a un régim especial de proteccié aplicat per la legislacié sectorial i pel planejament territorial que exigeixi
aquesta classificacio com a conseqiiéncia de la necessitat o la conveniencia d'evitar la transformacié dels terrenys per a protegir-ne
l'interés connector, natural, agrari, paisatgistic, forestal o d’un altre tipus;

-Que estiguin contemplats com a tals per un pla director, d’acord amb allo establert per I'article 56 del TRLU; i/o

-Que estiguin subjectes a limitacions o servituds per a la protecci6 del domini public.

b) Aquells terrenys que el present Pla considera necessari classificar com a tals per ra6 de la seva necessitat per tal de garantir la utilitzacié
racional del territorii la qualitat de vida, d’acord amb el model de desenvolupament urbanistic sostenible definit a I'article 3 del TRLU.

c) Aquells terrenys reservats per a sistemes urbanistics generals no inclosos al sol urba ni al sol urbanitzable.

2. Les finalitats del POUM en la regulacié del sél no urbanitzable son:

a) Preservar el medi natural amb la finalitat de garantir la qualitat de vida de les generacions presents i futures.

Protegir aquests sols dels processos d'urbanitzacié de caracter urba.

Preservar el paisatge com un valor social i un actiu economic del territori.

Protegir i millorar les explotacions agropecuaries contribuint a garantir la continuitat de I'activitat agraria i del sistema de ramaderia tradicional

extensiu pel seu especial interés en la gestié dels espais oberts.

e) Protegir els espais i elements ambientals més singulars i més representatius, per tal de mantenir els processos ecoldgics, potenciar la
biodiversitat i constituir reserves de sol que configurin corredors ecologics territorials preservadors de la connectivitat ecologica.

f) Regular la implantacié i el desenvolupament d’aquells usos i activitats que el Pla admet en cada zona de forma que no malmetin els valors
que es pretén protegir, i impedir la implantacié d’aquells usos o activitats que siguin incompatibles amb la destinaci6 definida per aquest Pla
d'ordenacié urbanistica municipal en aquests sols, sempre sota els imperatius derivats del principi d'utilitzacio racional dels recursos
naturals, i dins dels limits establerts pel TRLU, la legislaci6 sectorial i per aquest Pla d’ordenacio urbanistica municipal.

g) Regular els sistemes i elements generals que estructuren el territori.

h) Evitar la implantacié d'activitats en el sol rural afectat per riscos ambientals.

i) Contribuir a la valoritzacié econdmica dels espais oberts mitjangant I'Gs turistic o d'altres usos compatibles amb la seva preservacié que
afavoreixin la seva gestio.

3. El sdl classificat com a no urbanitzable, en funcié dels valors i finalitats que aquest Pla d’ordenacié urbanistica municipal ha decidit protegir,
preservar o assolir, no podra ser dedicat a utilitzacions que impliquin la transformacio de la seva destinacié o naturalesa o lesionin o
impedeixin els dits valors o finalitats.

==

b
c
d

Article: 218 Els espais oberts del planejament territorial

1. El sistema d’espais oberts compren tot el sol classificat com a no urbanitzable pel planejament urbanistic en el moment de redaccié del Pla
Territorial.

2. Mitiangant el sistema d’espais oberts, el Pla Territorial assenyala aquelles parts del territori que, en principi, han d'ésser preservades de la
urbanitzacio i, en general, dels processos que poguessin afectar negativament els seus valors paisatgistics, ambientals, patrimonials i
economics, sense perjudici de les actuacions que es poden autoritzar en les circumstancies i condicions que aquestes normes estableixen.

3. El Pla Territorial considera el sistema d’espais oberts un component fonamental de I'ordenacio del territori i, per tant, cal considerar les
determinacions que el regulen com a basiques per al desenvolupament del Pla.

Article: 219 Regulacié del sol no urbanitzable

1. EI POUM delimita les zones de sol no urbanitzable en els planols d'ordenaci6 en coheréncia amb els tipus d’espais oberts del planejament
territorial. La coincidéncia d’ambits dels tipus d’espais oberts que preveu el planejament territorial amb les qualificacions del POUM es fa evident
en els espais de proteccié especial inclosos en un planejament sectorial de rang superior a I'urbanistic municipal.

2. Dins el sol no urbanitzable el Pla d’ordenaci6 urbana municipal estableix les seglients zones:

- ORDINARI (Codi N1) .Sén els sols que, sense tenir un valor especific, convé excloure’ls dels processos de transformacié urbanistica de
conformitat amb el model de desenvolupament urba que defineix el planejament urbanistic municipal.

-PROTECCIO LOCAL(Codi N2). Sén sols caracteritzats per uns valors especifics - agricoles, forestals, ecologic i paisatgistic, etc.- que el
planejament urbanistic municipal vol protegir.
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-PROTECCIO REGLADA (Codi N3). S6n sols que el POUM ha de preservar dels processos de transformacié urbanistica per disposicio de
la legislaci6 de proteccid o policia del domini public, de la proteccié de la natura o del patrimoni cultural, o per les determinacions del
planejament territorial o dels plans directors urbanistics.

3. Les directrius del paisatge del planejament territorial son d’aplicacio directa en el tramit de la concessio de la llicéncia.

CAPITOL Il: ELEMENTS PROPIS DEL SOL NO URBANITZABLE

Article: 220 Camins rurals, pistes forestals i vies pecuaries

1. S’haura de conservar en la seva integritat I'actual xarxa de vies rurals.

2. L'obertura, ampliacié o modificacié de camins requerira sempre llicéncia municipal. L'obertura de nous camins, vials rurals, pistes forestals,
camins de desembosc o qualsevol altre tipus de vialitat només sera permesa si esta prevista en:

a. El present Pla o els corresponents plans especials que el desenvolupin.

b. En plans o programes de I'administracid: plans de prevencié d’incendis forestals, plans técnics de gestié i millora forestal i plans simples de
gestio forestal.

c. Enla normativa superior a la municipal i sempre d’acord amb la Llei d’urbanisme.

Si l'actuacio no esta prevista en un projecte d’actuacié tramitat d’acord amb la legislacié sectorial requereix amb caracter previ a
I'obtencioé de la llicéncia urbanistica municipal, I'aprovacié del projecte corresponent d’acord amb el procediment previst a I'article 48
del TRLUC i als articles 49 a 56 del Decret 64/2014. En qualsevol cas, la redaccié del projecte justificara la conveniéncia de I'obertura
del nou cami i la idoneitat del tragat, d’acord amb la facilitat de manteniment, minim moviment de terres i menor afectacié al paisatge.
En aquest sentit, es prohibeix I'obertura de camins en carenes o que incideixen en llocs de vistes panoramiques, excepte quan siguin
derivats d’algun dels plans esmentats en aquest mateix apartat. El pendent dels camins de nova obertura haurade ser inferior al 10%.

3. No es podra modificar el perfil longitudinal i transversal dels camins ni el seu tracat sense la corresponent llicéncia municipal. Les
modificacions no podran suposar en cap cas alteracions negatives de I'entorn natural de la zona afectada.

4. La urbanitzacié es reduira a formar cunetes i regatons transversals, aixi com a netejar-los i mantenir-los. La preparacié de la plataforma
dels camins ruralspreveura Unicament I's de tot-u, grava, saul6 o similars, i la formaci6 de cunetes i trencaaigties, de manera que s’asseguri
sempre la integracio de la infraestructura en I'entorn. Només s'admetra la pavimentacié de camins rurals quan quedi degudament justificada
la seva necessitat i amb la condici6 que els materials utilitzats s'integrin en el paisatge sense generar estridéncies ni forts contrastos.

5. Les ampliacions de camins rurals s'efectuaran seguint criteris paisatgistics i es conservara, quan técnicament sigui possible, el marge la
vegetacio del qual estigui més ben conservada.

6. L’'ampliacié o modificacié del tragat d’'un cami, aixi com la construccié de vies d'accés de qualsevol naturalesa, no haura de generar
pendents superiors al 8% en sols tous, o del 15% en sols durs, ni terraplens o desmunts de més de 3 m. d’algada. Els talussos resultants
s’hauran de revegetar convenientment amb vegetaci6 herbacia, arbustiva i arboria autoctona, i no podran suposar cap modificacio de les
escorrenties ni dels cursos fluvials existents.

7. La franja compresa per la projeccié horitzontal de I'aresta del cami fins a tres metres d’'amplada és d'utilitat publica i es podra acordar la
necessitat de la seva ocupacio justificadament en qualsevol moment.

8. Les amplades dels camins rurals venen especificades al decret 166/1998, de 8 de juliol, de regulacié de I'accés motoritzat al medi natural,
segons la seva tipologia d'Us caracteristica.

Article: 221 Moviments de terres

1. Es requerira I'obtenci6 de lliceéncia municipal per a qualsevol moviment de terres.

2. Per a I'atorgament de llicéncies de moviments de terres que hagin de tenir una preséncia visual rellevant en el territori, s'incorporaran al
projecte tecnic que ha d’acompanyar la sol-licitud d'autoritzacié els estudis necessaris per a mostrar la seva insercio en el paisatge i que
permetin avaluar-ne els efectes. En aquells casos en qué I'autoritzacié requereixi préviament 'aprovacié d’un instrument urbanistic, aquest
jaincloura un primer estudi paisatgistic adequat al tipus de determinacions propies de l'instrument.

3. Els estudis a qué es refereix aquest article es corresponen, en contingut i finalitat, amb I'estudi d'impacte i integracid paisatgistica a qué fan
referencia I'article 48.1.b del Text refés de la Llei d’'urbanisme (Decret legislatiu 1/2005), la Llei 8/2005 de proteccié, gestio i ordenacié del
paisatge i les normatives que les desenvolupin. En els casos en qué calgui la tramitaci6 dels subseguents informes d'impacte i integracié
paisatgistica s'efectuara d’acord amb alld que estableixen la llei esmentada, els instruments que la desenvolupin i les normes del
planejament territorial.

4. Per ala creacio de terrasses en sol no urbanitzable s'utilitzaran talussos de pendent maxim 1:3 (algada:base), amb una algada maxima de 3
metres. Queda prohibida la utilitzacié de murs de contenci6 i esculleres.

5. Entots els moviments de terres sera necessari procedir al decapatge del sol, conservant el mantell organic per a la seva posterior reutilitzacio.

6. Els talussos resultants s’hauran de revegetar amb vegetacio herbacia i arbustiva i amb arbrat, utilitzant espécies autoctones, exclusivament,
i amb una disposici6 aleatoria, similar a I'entorn.

7. Els moviments de terres no podran suposar cap modificacio significativa de les escorrenties i cursos fluvials.
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Article: 222 Finques i parcel-lacions

1. Queden absolutament prohibides les parcel-lacions urbanistiques en sol no urbanitzable. S'entendra que existeix parcel-lacié quan concorrin
les circumstancies assenyalades a l'article 191 de la Llei d’'urbanisme.

2. Seran indivisibles les finques en sol no urbanitzable la dimensié de les quals sigui inferior al doble de les unitats minimes de conreu o de
produccio forestal d’acord amb el que disposa I'article 188 la Llei d’'urbanisme i els decrets de la Generalitat de Catalunya 169/1983, 82/1985 i
35/1990.

3. La unitat minima forestal sera de 25 ha i la unitat minima de conreu es fixa en 3 ha per al seca i 1 ha per al regadiu.

4. Les divisions i segregacions estan subjectes a llicéncia municipal.

5. La correcta insercié en el medi rural de qualsevol implantacié requereix que una proporcié minima del 70% de la parcel-la on s’ubica mantingui
el caracterd’espai rural no artificialitzat que ha d’actuar de coixi amb I'entorn no transformat, tot i que s’admeten les actuacions necessaries
per donar un correcte tractament als limits de la implantacio.

Article: 223 Tanques, murs i marges

1. Les tanques de finca, parcel-la o recinte dins I'ambit dels espais oberts compliran les condicions que s’estableixen en

aquest article per tal que els pugui ser atorgada la llicéncia preceptiva a qué obliga el Text refos de la Llei d’'urbanisme de Catalunya:

a) La construccié de tanques en els espais oberts ha de limitar-se a aquells casos en qué siguin imprescindibles en funcio de I'Us i les
circumstancies del lloc. EI POUM estableix, quan sigui funcionalment possible, la utilitzacié d'altres sistemes que la tanca per I'assenyalament
del limit de la propietat o de I'ambit de I'activitat.
Amb les excepcions de I'apartat i) no s'admetran tanques d'obra, llevat dels murs de pedra seca d’algada no superior a 90 cm.
Les tanques podran ser de vegetal viu o de materials que permetin la transparéncia en tota la seva algada.
Les tanques transparents podran complementar-se amb vegetals propis de I'entorn per aconseguir el grau d'opacitat que es desitgi.
Les tanques tindran un tractament regular i homogeni en tota la seva longitud.
f) Els materials manufacturats utilitzats en les tanques tindran colors discrets per tal que s'integrin bé en el fons cromatic del lloc.
g) Sempre que no sigui incompatible amb I'activitat que motivi la necessitat de tanques, aquestes permetran el pas de la petita fauna terrestre
propia del lloc.
h) Les tanques d'obra existents i les que preveu I'apartat i) es tractaran amb superposicions de vegetal viu per tal de millorar la seva integracié en
el paisatge.
i) Només s'admetran tanques d’obra o opaques en general en aquelles parcel-les on per motius de seguretat calgui garantir la impossibilitat
d’accés o de vistesi no existeixin altres formules de tancament que puguin garantir-ho.
2. Cal mantenir les caracteristiques dels elements de separacié entre unitats productives, ja siguin murs de pedra o altres materials, o bé
marges o espais residuals que concentren el desnivell i que poden presentar diferents tractaments vegetals (brolles, retalls de bosc, fileres
d'arbres,...).

b
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Article: 224 Arbres i vegetacio

1. Per tal de mantenir la biodiversitat en els ambits predominantment agricoles, cal conservar les peces redictes de bosc consolidat o antic.

2. Enels marges i limits de parcel-la destinats a la produccié agraria, es mantindra o, en el seu cas, es reposara la vegetaci6 natural espontania
o latradicionalde la zona (rengles d’arbres o arbusts, bardisses,...) en tant que son factors de biodiversitat i del paisatge.

3. La tala de masses arbories, de vegetacio arbustiva o d’arbres aillats estan subjectes a I'autoritzacié del servei competent,i en qualsevol cas
s’haura de comunicar préviament a I'Ajuntament.

Article: 225 Regs i basses.

1. La construccié d'un nou embassament de reg, abeurador o pou, requerira la sol-licitud de llicéncia municipal i de I'administracié sectorial
competent.

2. Les basses de reg s'ubicaran en indrets on resultin menys visibles des d’aquells punts del territori on hi ha un major nombre de receptors
(nuclis habitats, xarxa viaria principal, etc).

3. En cap cas es podran ubicar en indrets d’elevada sensibilitat paisatgistica i grau de naturalitat. No es podran, per tant, afectar habitats
naturals o semi- naturals amb interés per a la conservacié i aquells indrets on es constati la preséncia d'altres valors naturals o culturals
destacables (espécies amenagades de fauna o flora, jaciments arqueoldgics, elements catalogats del patrimoni cultural, etc.). Es prioritzaran
aquelles ubicacions que permetin aprofitar camins existents i en minimitzin I'obertura.

4. Els talussos no superaran pendents 2H:1V i s'aprofitaran per a recrear marges de vegetacio natural, elements importants per al manteniment
de la biodiversitat del sistema agrari.

Article: 226 Indicadors i publicitat

1. La col-locaci6 de cartells, rétols, indicadors i d'altres mitjans de publicitat esta subjecte a legislaci6 sectorial vigent i llicéncia municipal prévia.
Podra denegar-se motivadament quan la instal-lacié pugui pertorbar el patrimoni cultural, natural o paisatgistic.
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2. Es prohibeix expressament, fora dels trams urbans de les carreteres, de realitzar publicitat en qualsevol lloc que sigui visible des de les
calgades de les carreteres de titularitat estatal, i en general qualsevol anunci que pugui captar I'atencié dels conductors que circulen per la
mateixa, d'acord amb I'art.37 de la Llei 37/2015, de 29 de setembre, de carreteres.

CAPITOL Ill: REGULACIO GENERAL DELS USOS, EDIFICACIONS |
INSTAL-LACIONS

Article: 227 Disposicions generals i usos admesos

1. Els propietaris de sol classificat com a no urbanitzable tenen dret a fer servir la propietat i gaudir-ne de conformitat amb la naturalesa dels
terrenys, tot destinant-los a finalitats agricoles, ramaderes, cinegetiques o altres vinculades a I'Gs racional dels recursos naturals, i dins els
limits que estableixen les lleis i el planejament.

2. S'admeten els usos que, de manera general, es detallen a |'article 47 del TRLU, pels quals es regiran, a banda de la normativa sectorial que
els sigui d'aplicacio per la reglamentaci6 especifica de les diferents zones, sempre sota els imperatius derivats del principi d'utilitzacié racional
dels recursos naturals.

3. Son incompatibles i queden prohibits en la totalitat del sol no urbanitzable tots aquells usos que impliquin transformacié en la destinacié o les
caracteristiques d'aquest sol o lesionin o impedeixin la consecuci6 dels valors i finalitats especifiques que, per en cada zona, es defineixi.

4. L'establiment de qualsevol Us autoritzable comportara I'obligacié d'adoptar les mesures necessaries per evitar la degradacio del paisatge i
dels valors naturals i per aconseguir una integracié total amb el medi en el que s'instal-li. Aixi mateix, caldra preveure, de forma especifica i
justificar-ho técnicament en el projecte que, en el seu cas, es redacti, la captacié d'aigua potable, el sistema de depuracio d'aigles residuals,
les mesures necessaries contra incendis, la idoneitat dels accessos i la restauracio de les masses arbrades.

Article: 228 Edificacions propies de les activitats ramaderes

1. Els requisits que han de complir les explotacions ramaderes i el régim d’autoritzacié o comunicacié de I'activitat ramadera es fixara segons el
DECRET40/2014, de 25 de marg, d'ordenacié de les explotacions ramaderes.

2. D’acord amb I'article 6.3 de les Normes d'ordenaci¢ territorial del Pla territorial parcial de I'Alt Pirineu i Aran, els projectes de construccions
destinades a activitats agricoles, ramaderes, d'explotacié de recursos naturals o, engeneral, ristiques, s'han de sotmetre al procediment regulat
per l'article 48 del Text refos de la Llei d'urbanisme si en el seu conjunt superen una superficie de sostre edificat de 500 m2.

3. En cada parcel-la, la superficie construida i/o ocupada i les algades de I'edificacio ramadera quedaran subjectes a les limitacions seglents:

- S’ha de garantir com a minim, la corresponent a la unitat minima de coreu. Aquesta es podra conformar amb ambits discontinus format una
unitat organica.

- Les edificacions i/o instal-lacions quan siguin admeses en cada qualificacié del sol no urbanitzable no podran tenir una ocupacié superior
al 10% de la superficie de la finca, amb un maxim de 3.000m? en general. Es poden admetre increments d'aquesta ocupacié maxima,
mitjangant llicencia municipal, per requeriments derivats de I'aplicacié de la legislacio sectorial en matéria de benestar animal en aquelles
explotacions implantades legalment.

-L'algada maxima de les construccions es fixa en 10 m. D’aquesta algada s’exceptuen dipdsits d'aigua, sitges i demés instal-lacions que
justifiquin una majoralgada per motius técnics, amb un limit maxim de 12 m.

- Les edificacions seran necessariament desenvolupades en planta baixa. S'admet la construccié d’una planta pis, si tipolégicament respon al
model i necessitats existents (com per exemple, pallisses) i dins de les limitacions del punt anterior.

- Les construccions seran de planta regular, tindran volums simples i s'ordenaran seguint un ordre geométric

- Hauran de garantir una distancia minima de 10 metres als limits de la finca.

4. Aquestes explotacions maximitzaran la seva autosuficiéncia energética mitjangant sistemes de produccio d’energia renovable i hauran de
disposar d'un sistema de sanejament autdnom o bé connexié a la xarxa general de clavegueram.

5. Les construccions se situaran en llocs assolellats i ventilats, i en tot cas, fora de la trajectoria dels vents dominants en el sentit dels nuclis
habitats, fora de les visuals del nucli urba, no han de requerir de I'obertura de nous camins. Han de complir les distancies minimes d'acord
amb la legislacié sectorial vigent i entota cas, la distancia minima al sol urba i urbanitzable sera de 150 metres, a les carreteres de 50 metres,
i de les escorrenties naturals de 25 metres.

6. De forma general, s'emplagaran i dissenyaran en base a les masses vegetals de I'entorn, procurant la plantacié d’arbres al llarg de les
edificacions de les explotacions, d’una classe caracteristica de la zona, evitant especialment les espécies al-ldctones amb caracter invasor
reconegut, dissenyant patrons de plantacié similars a les formacions vegetals properes, defugint la plantacié generica en filera, a I'objecte de
matisar I'impacte visual de la construccid.

7. La disposicio de les edificacions s’haura d'adaptar als criteris de paisatge, i requerira d'un estudi d'impacte i integracié paisatgistica que
s'incorporara en la documentacio de la sol-licitud.

8. Les faganes hauran de comptar amb arrebossat i pintat excepte quan el material base dels tancaments estigui preparat per anar vist i tingui un
cromatisme adequat al paisatge, com és el cas de la fabrica de pedra del pais. Els colors seran clars de lagamma terrosa, i les cobertes podran
ser de xapa, teula, llosa, segons implantaci6 de I'entorn o de qualsevol altre material de color semblant.

9. Les activitats ramaderes existents que estiguin degudament legalitzades en el moment d’entrada en vigor d’aquest POUM i a les que estiguin
en tramit de legalitzacio, no els sén d'aplicacié les determinacions sobre 'emplagament i les distancies fixades en aquest article.

10. La legalitzaci6 o autoritzacié de qualsevol construccié ramadera, situada en Policia de Llera o superi els llindars fixats a la legislacié
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urbanistica vigent, requereix informe previ favorable de I'’Administracié hidraulica competent. El projecte haura d'especificar el sistema de
tractament i de depuracid de les aigiies residuals, el seu desti final i la prevencié de la contaminacié dels aqUifers mitjangant regulaci6 i control
estrictes.

Article: 229 Edificacions existents que no estan al cataleg

1. Les edificacions i usos legalment implantats que s'ajustin als supdsits d'usos permesos en sol no urbanitzable es poden mantenir i ampliar si
es compleixen els requisits del present POUM a qué estiguin subjectes.

2. Les edificacions residencials legalment implantades que no s'ajustin als suposits d’usos permesos per la vigent llei d’'urbanisme i que, per tant,
actualment no serien autoritzables, podran romandre sobre el territori si es compleixen els requisits del present POUM a que estiguin subjectes.
Aquestes edificacions haurande mantenir I'Us autoritzat en el seu moment i podran realitzar obres de reforma i consolidacio, sempre que no
s’hagin de refer llurs elements estructurals que afecti a una superficie maxima del 20% I'edificacio existent.

Article: 230 Regulacié de les activitats d’explotacié de recursos naturals

1. Es consideren activitats d’explotacié dels recursos naturals les activitats extractives i aquelles altres activitats d'utilitzacié del sol, diferents de
les agricoles, forestals o ramaderes, que comportin canvis en la configuracié natural del terreny.

2. Quan les activitats anomenades de millora agricola de finques comportin unes actuacions d’'excavacio i/o terraplé que per la seva naturalesa i
la seva tecnica executiva puguin ser assimilables a activitats extractives, o amb una variacié de terres superior als 25.000 metres
cubics/hectarea, aquestes es consideraran com a activitats d’abocament de terres o extractives, segons el cas, i per tant s’hauran de tramitar
coma tals.

2. Aquestes activitats hauran de tenir sempre un caracter temporal. En qualsevol cas, hauran de situar-se a un minim de 1.000 metres lineals dels
sols urbans i urbanitzables.

3. Com a activitats extractives han d’obtenir la Declaracié d'impacte ambiental d’acord amb la Llei 20/2009 de prevenci6 i control ambiental de
les activitats

4. Aquestes activitats no es podran iniciar sense les autoritzacions i les concessions administratives que els corresponguin segons la seva
naturalesa, a més de la pertinent llicencia municipal per a I'exercici d'aquesta activitat.

5. Per a la concessi6 de la llicencia municipal sera necessaria I'aportacio d’un projecte técnic, que es tramitara d'acord amb el procediment de
I'article 49 del RPLU, que haura de descriure: I'activitat que es vol desenvolupar, els mitjans que s'utilitzaran, els desmunts i els anivellaments
previstos, la durada estimada de I'explotacié i els volums i les caracteristiques de I'extraccié. També caldra presentar un projecte de reposicid
del sol un cop finalitzada I'extraccio, en el qual es fara constar la descripcié del sol abans d'iniciar-se I'extraccid, area afectada, les precaucions
que s'adoptaran per a les arees proximes i per no afectar la conformacié del paisatge, I'estat en que quedara el terreny un cop realitzats els
moviments de terra i les operacions que la persona interessada proposa de realitzar per integrar els sols afectats en el seu entorn i paisatge,
aixi com el pressupost d'aquestes obres.

. En la restauracio dels espais que hagin estat afectats per abocadors o activitats extractives que es trobin situats en sol de protecci6 especial
s’ha de tenir especial cura de restablir els valors que, en cada cas, han motivat la proteccid especial.

o

Article: 231 Tipus d'explotacions extractives

1. EIPOUM no afecta ni els abocadors ni les activitats extractives autoritzats d'acord amb els procediments i condicions establerts per la legislacié
sectorial vigent.

2. Enrelacié a noves explotacions, tipus A, canteres i pedreres, com a norma general, resten prohibides en el municipi.

3. Enrelacié a les activitats tipus B, aiglies minerals, queden admeses al sol no urbanitzable en els punts que aflorin, amb I'obligacié de tramitar
un Pla Especial de conservacio6 del paisatge i restitucié del terreny.

4. Enrelacié a les activitats tipus C, resta de minerals i recursos geologics, resten prohibides a cel obert en tot el municipi.

CAPITOL IV: LA QUALIFICACIO URBANISTICA.

Article: 232 Les zones, subzones i ambits reguladors del sol no urbanitzable

Aquest Pla d’ordenacio urbanistica municipal estableix les zones segients:

S0l de proteccio6 preventiva (clau N1)

Sal de proteccid especial de valor natural i connexid (clau N3a)
—  Sdl de proteccié especial especifica del paisatge (clau N3b)
S0l de proteccié especial ecologico-paisatgistica (clau N3c)
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Article: 233 Sol de proteccio preventiva, clau N1

1. Definici6: S'inclouen en aquest tipus els sdls que no han estat considerats de protecci6 especial.
2. Usos: En general, s'accepten la totalitat dels usos que s'admeten amb caracter general en I'article 47 del TRLUC.

Article: 234 Sol de proteccid especial, claus N3

1. S'inclouen en aquesta zona aquells sols en qué concorren valors que justifiquen un grau de proteccié altament restrictiu de les possibilitats
de transformacions que els poguessin afectar. Compren aquells espais que formen part d’ambits de protecci6 establerts en la normativa
sectorial i aquells que el Pla Territorial considera que cal preservar pel seu valor com a peces i connectors d'interés natural i agronatural o
com a sols d'alt valor agricola productiu i també per la seva funci6 especifica en I'equilibri mediambiental, com és el cas de les arees de
recarrega dels aqiifers.

2. Subzones

- Sol de protecci6 especial de valor natural i de connexio, clau N3a

- Sol de proteccié especial especifica del paisatge, clau N3b

- Sol de proteccio especial ecoldgico-paisatgistica, clau N3c

3. El sol de proteccid especial ha de mantenir la condicié d’espai no urbanitzat. En relacié amb les actuacions en sol no urbanitzable que es
poden autoritzar al'empara dels apartats 4 i 6 de I'article 47 del Text refés de la Llei d’urbanisme, es considera preferible la seva localitzacié en
sol de protecci6 preventiva (N1), i per aquest motiu la seva autoritzacié en sol de proteccié especial (N3) s’haura de justificar per la inexisténcia
d'alternatives raonables de localitzacio en sol deprotecci6 preventiva.

4. En el sol de proteccié especial, només es podran autoritzar les seglients edificacions de nova planta:

- Les que tenen per finalitat el coneixement o la potenciacio dels valors objecte de proteccié o la millora de la gestié del sol en el marc dels
objectius de preservacié que estableix el Planejament Territorial.

-L’'ampliacié d’edificacions que hi ha destinades a usos que poden ser admesos en sol no urbanitzable. Aquestes ampliacions hauran de
justificar-se en funci6 de necessitats de I's a que esta destinat I'edificacié existent i no n'excediran del 20% del sostre i del volum. En cas
que s’haguessin de realitzar ampliacions de major grandaria, restaran subjectes a les condicions que estableix aquest article per a la resta
d'edificacions que podrien ser admissibles en sol no urbanitzable.

- Les edificacions que podrien ser admissibles d’acord amb el que estableix I'article 47 del Text refés de la Llei d’urbanisme, quan es compleixin
les condicions i exigéncies per tal de garantir que no afectaran els valors que motiven la proteccio especial d'aquest sol.

5. Laimplantacié d’actuacions que no aporten valor als espais oberts, perqué no contribueixen a la gestid i millora del territori no urbanitzat, natural
0 agrari, ja que aquest els proporciona Unicament un espai d'ubicacié i, per tant, les edificacions sén sovint assimilables a les d'Us industrial,
com és el cas de les edificacions motivades per formes intensives d’explotacions agricoles o ramaderes, no poden ubicar-se en sl de proteccié
especial.

5. Aquelles altres edificacions i activitats autoritzables en determinades circumstancies en el sol no urbanitzable a 'empara de I'article 47 del
Text refés de laLlei d’'urbanisme requeriran, per a ser autoritzades, la incorporacié a I'estudi d'impacte i integracié paisatgistica, i caldra analitzar
els efectes de la insercié de I'edificacio en I'entorn territorial i demostrar la seva compatibilitat amb la preservacio dels valors que motiven la
proteccié especial d’aquest sol.

6. Els nous elements d'infraestructures que s’hagin d’'ubicar necessariament en sol de proteccié especial, com també la millora dels que hi ha en
aquesta classe de sol, adoptaran solucions que minimitzin els desmunts i terraplens, i evitaran interferir els corredors hidrografics i biologics.
L'estudi d'impacte ambiental quan sigui requerit per la naturalesa de I'obra tindra en compte la circumstancia de la seva ubicacié en sdl de
protecci6 especial. Quan no es requereixi 'estudi d'impacte ambiental sera preceptiva la realitzacié , dins I'estudi d'impacte i integracio
paisatgistica , d’'una valoracio de la insercid de lainfraestructura en I'entorn territorial que expressi el compliment de les condicions esmentades.

7. L'analisi i valoracié de la inserci6 de les edificacions o infraestructures en I'entorn territorial haura de demostrar que les construccions i els
usos que es proposen no afecten de forma substancial els valors de I'area de sol de proteccié especial on s’ubicarien. L'estudi haura de
considerar les seguients variables, amb especial atencid a les relacionades amb els valors a protegir.

- Vegetacié de I'entorn

-Fauna de I'entorn

- Funcions de connectivitat biologica

- Fragmentacio territorial

- Estabilitat del sol

- Valor edafologic productiu

- Funcions hidrologiques

- Gestio dels residus i de les aiglies residuals

- Accessibilitat i necessitat de serveis

- Increment de la freqiientacié

- Valors patrimonials (recs, feixes, murs...)

- Millora esperada de la gestié de I'espai protegit

Article: 235 Sol de proteccio especial de valor natural i de connexié, clau N3a

1. L'aprofitament agrari existent forma part indissoluble dels sols de valor natural i de connexid. Els espais agraris han de ser preservats i afavorits
de forma preferent. Per aquesta rao, les instal-lacions necessaries per a I'activitat agraria, imprescindibles per una correcta gestié del territori,
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es consideren d'especialinteres.

2. Entot cas s'evitara el trossejament de camps i 'efecte barrera, procurant la continuitat dels camins i disposant els passos de fauna necessaris
en funcié de l'interes dels habitats de I'entorn.

3. En el sdl qualificat com de proteccio especial pel seu valor natural que estigui destinat a activitats agraries, s’entendran com a edificacions
motivades per la millora de la seva gestio les necessaries per a I'agricultura a cel obert i la ramaderia extensiva, tal com els coberts per
emmagatzemar provisionalment les collites, per al bestiar o la maquinaria agricola i similars i, en general, aquelles que preveu 'apartat 6 a) i
b) de I'article 47 del Text refés de la Llei d’'urbanisme.

4. Les actuacions en els trams fluvials i riberencs s'adrecaran al manteniment o, en el seu cas, la restauracié de la vegetacié riberenca per tal
d’incrementar, en la mesura del possible, la funcié connectora del conjunt del curs fluvial i influir positivament en la qualitat del paisatge dels
espais que travessa. El seu tractament formal i compositiu evitara les construccions no necessaries i es basara en elements vegetals naturals,
preferentment de les espécies propies dels ambients representats en els sols de proteccio especial contigus, i el mobiliari urba hi sera absent
0 quedara reduit al minim imprescindible.

Article: 236 Sol de proteccié especial especifica del paisatge, clau N3b

1. EI Sol de proteccié especial especifica del paisatge, clau N3b, correspon als espais de major valor paisatgistic i identitari, d'estructuracié
territorial o d'interés social i patrimonial, configurat per:

- Arees d'interés paisatgistic a preservar, a restaurar i a crear.

- Arees amb gran visibilitat

- Entorns d’elements culturals (historics, arqueoldgics, identitaris,...).

- Espais agraris de valor: aquells amb infraestructures agraries creades per al maneig de sols que identifiquen un paisatge, que tenen valor
historic i que resulten fonamentals per a la conservacié de sols i aiglies com ara terrasses i feixes, closes, infraestructures de rec i
drenatge...).

- Terrenys de domini pUblic (camins ramaders, boscos i prats comunals, domini hidraulic...).

2. Es dota aquest sol del més elevat grau de proteccid urbanistica. Es tracta, d’espais que cal mantenir inalterables, on qualsevol activitat humana
significa un impacte greu sobre el lloc, per la qual cosa els usos, les edificacions i instal-lacions propies de I'agricultura a cel obert, la ramaderia
i la silvicultura extensives, el turisme rural, les instal-lacions i edificacions per a la proteccio i valoritzacio del medi natural i d’altres assimilables
no son admissibles en el sol de protecciéespecial especifica del paisatge. Aixi mateix, no sén admissibles, la implantacié d'equipaments i
instal-lacions d'interés public que han de situar-se en el medirural o que la llei permeti que s'hi situin com ara depuradores, plantes de
tractament de residus, parcs solars, parcs edlics i d'altres equipaments assimilables.

3. Les actuacions observaran la condicié de minimitzar el seu impacte pel que fa a la intrusié visual com a elements negatius en el paisatge.

Article: 237 Sol de proteccié especial ecologico-paisatgistica, clau N3c

1. Correspon al sol que integra els elements caracteristics del paisatge. Inclou els corredors fluvials ; els bosc caducifoli; els patrons nitids de
paisatge i el*bocage” cerda format per camps i pastures closes per tanques arbrades i murs de pedra seca.

2. Aquesta clau assigna el valor paisatgistic addicional al valor natural i de connectivitat ecologica. Es dota aquest sol del regim de proteccio
especial per raons principalment paisatgistiques.

3. En aquest sol seran incompatibles les actuacions d’edificacio o transformacié del sol que puguin afectar de forma clara els valors que motiven
la protecciéconcretats en el punt anterior.

4. En aquest sol, tota autoritzacié haura de prendre les maximes mesures d'integracié paisatgistica.

Article: 238 Activitats propies del SNU autoritzades mitjangant un pla especial (N4)

1. Hi ha ambits en el SNU amb activitats que tenen una incidéncia clara i rellevant en la morfologia del sol no urbanitzable que hi son admeses i
que es regulen mitjangant plans especials en SNU.

2. EI POUM reconeix aquestes activitats i s'identifiquen amb la clau N4.

3. EIPOUM refon els plans especials aprovats definitivament.

Article: 239 Clau N4 - Finca Mas Rodonell

1. L'ambit es delimita als planols d'ordenacié amb la clau N4 i correspon amb el Pla especial urbanistic per a la regulacié de I'ordenacié i els usos
de la finca mas Rodonell (2013_052471_G) aprovat definitivament en data 11/10/2016.

2. En aquest ambit es permetran les edificacions ramaderes fins a 100 UGB, d'acord amb allo establert en la normativa general i en els camins
amb accés rodat a la xarxa rural.

3. S’entén com a edificacié ramadera les masies aillades, aixi mateix es permetran les edificacions per a Us ramader, totes ells hauran de respectar
els articles seguents.

4. La parcel-la minima sera I'existent en I'actualitat, amb una superficie de 12.018 m2. La tinenga d’explotacié agricola tindra que ser de 10,00
Ha com a minim.

5. En referencia a I'lis d’habitatge, només s’autoritzen el habitatge principal existent i el annex a I'habitatge existent. Construits en dues fases,
segons la llicencia d’obres majors concedida en data 27 de novembre de 1997, per decret 56/97 de data 24 d’octubre de 1997 i expedient

75



d Llivia

d'obres n° 55/1995, i posteriorment ampliada en data 15 de maig de 2006, segons prorroga de la llicencia d’obres majors, amb nimero
d’expedient 55/1995.

6. S’ha de garantir la tinenga d'una explotacié agricola o ramadera minima de 10Ha en tot I'ambit territorial objecte del Pla Intermunicipal (de
propietat o de lloguer a 15 anys) amb possibilitat d’afectar el contracte d’arrendament. Les hectarees afectades s'inscriuran en el registre de la
Propietat.

7. Latipologia sera ceretana.

8. La distancia entre masies sera com a minim de 200 metres, mesurats des de I'extrem de la unitat tipoldgica.

9. Per ala zona destinada a estabulacid, la distancia entre edificis de diferents explotacions ramaderes sera com a minim de 200 metres, mesurats
des de I'extrem de la unitat tipologica.

10. Perala zona destinada a estabulacid, la distancia al sol urba dels edificis de us ramader sera com a minim de 250 metres, mesurats des de
I'extrem de la unitat tipologica.

11. La distancia minima a limits sera de 5.00 m per totes les edificacions fixes 0 mobils.

12. Ladistancia minima entre les edificacions fixes o mobils, sera igual a la seva algaria.

13. Per alazona destinada a estabulacio, s’estableix en 8,00 m I'algaria maxima al carener de I'edificacio.

14. S'estableix en 8,75 m 'alcaria maxima a carener de 'edificacié per a s d’habitatge i de 8,00 m per la resta d'edificacions.

15. Per a la zona destinada a estabulacid, la longitud maxima de la edificacio sera de 60 metres.

16. S’estableix com a sostre maxim per al conjunt de I'edificaci6 2.570,77 m2

17.  Esmantindran les inclinacions de coberta a una, dos, tres o quatre pendents, estan compreses entre 30% i 50%.

18. L’era haura de ser horitzontal i comptar sempre amb accés rodat.

19. El material de coberta per a I'habitatge sera de pissarra. Per a edificacions d'usos diferents del de I'habitatge sera obligatori usar materials
de color fosc 0 negre. L'acabat de les faganes sera en pedra natural segons la manera de fer tradicional de la zona. S'inclouen els brancals,
ampits i llindes. A les faganes s’exigira i limitara I'Uis de la fusta als elements estructurals vistos: fusteries, tancaments laterals del balcons,
baranes i barrots, contrafinestres i alerons. Els murs de llindes al cami o als veins, podran ser de pedra natural o acabats arrebossat i pintats
amb colors terrossos. En les llindes a camins o veins, en els quals no es disposi de murs, o en els quals els murs es complementin amb una
part superior no massissa, els tancaments s’han de fer mitjangant elements vegetals naturals adossats a una tanca metal-lica d'interior de
proteccio, quedant expressament prohibida la utilitzacié de qualsevol tipus d'imitacié vegetal. Per a la zona destinada a estabulacio. L'acabat
de les faganes sera en pedra natural o fusta, segons la manera de fer tradicional de la zona. EI 60% de les mateixes podran ser de arrebossat
pintant amb colors terrossos. S'inclouen els brancals, ampits i llindes. S'emmarcara I'edificacié mitjangant bardisses i arbrat. L'entrada a I'era
des del vial public, quan es faci a través del mur de tancament incorporara com elements tradicional de la comarca barbacana de pissarra, aixi
com jasseres o bigues de fusta o pedra natural o artificial.

20. Usos admesos: Habitatge existent, relacionat amb I'activitat principal. Centre hipic, pupil-latge i estabulacié cavalls, cria i doma de cavall,
segons la llicencia d'activitat concedida. Bar-restaurant, cuina tradicional catalana, segons la llicéncia I'activitat concedida.

21. Per a l'aprofitament d'aigiies pluvials, s'estara a l'establert a I'efecte dels articles 84, 85 i 86 del Reglament del domini public hidraulic
(RDPH)(RD849/1986, d'11 d’abril).

CAPITOL V: PLANS ESPECIALS URBANISTICS

Article: 240 Tipus de plans especials en sol no urbanitzable

1. Quan per autoritzar una activitat o instal-lacio en sol no urbanitzable es requereix un pla especial urbanistic, es diferencien dos tipus:

-els plans especials urbanistics de desenvolupament (PEUD), que s’adapten a les previsions substantives del planejament territorial o
urbanistic general, siguin previstos expressament o no en aquest planejament,

-els plans especials urbanistics autonoms (PEUA) que es poden aprovar per implantar en el territori infraestructures no previstes en el
planejament territorial o urbanistic relatives als sistemes urbanistics de comunicacions o d’equipament comunitari, de caracter general o
local, llevat que la legislacio sectorial aplicable a aquestes infraestructures reguli instruments especifics per executar-les com a vinculants
per al planejament urbanistic.

Article: 241 Plans especials urbanistics de desenvolupament (PEUD)

1. EI POUM delimita als planols d'ordenacio els ambits en sol no urbanitzable a desenvolupament mitjangant pla especial.
2. Dins el sol no urbanitzable el Pla d’ordenacié urbana municipal estableix els ambits seglients i la seva regulaci6 s'estableix a les fitxes
normatives:
—  PEU 01 Camp Solar
—  PEU 02 Circuit
—  PEU 03 Roca Canal
—  PEU 04 Aigua de Llivia
—  PEU 05 Cami de Travis
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TITOL VIII. PATRIMONI HISTORIC, ARQUITECTONIC |
AMBIENTAL

CAPITOL I: DISPOSICIONS GENERALS

Article: 242 Cataleg de béns a protegir

1. EIPOUM inclou el cataleg de béns a protegir per a identificar i gestionar el patrimoni historic i arquitectonic del municipi. EI patrimoni historic
inclou I'arqueologic.
2. El Cataleg de béns protegits conté:
- Tots els Bens Cultural d'Interés Nacional (categoria A d’aquestes normes) i Bens Culturals d’Interés Local (categoria B d’aquestes normes)
del municipi,declarats sectorialment, d’acord amb I'LPCC.
- Els Jaciments arqueologics (Categoria C d’aquestes normes)
-Béns puntuals del patrimoni arquitectonic, natural o ambiental- paisatgistic que requereixen d'una proteccié urbanistica (Categoria D
d’aquestes normes).
3. Pel que fa a la titularitat, els béns catalogats poden ser tant publics com privats; en tot cas el patrimoni arqueoldgic declarat és sempre de
domini public i, per tant, s'integra al patrimoni de la Generalitat, amb independéncia de la titularitat del sol.
4. Els elements inclosos en el cataleg s'identifiquen en els planols d’'ordenacio.
5. La parcel‘la on s'inclou I'edificacié protegida queda sistematicament exclosa de la regulacié general de la zona del seu entorn i les seves
condicions d’ordenacid i edificacio es regulen per la conservacié de I'edifici, segons el nivell de proteccié que es concreti.

Article: 243 Categoria A: BENS CULTURALS D’INTERES NACIONAL (BCIN)

1. Sbn els bens immobles més rellevants del patrimoni cultural catala, inclosos en el Registre de Béns Culturals d'Interés Nacional.

2. La Direccié General del Patrimoni Cultural és I'érgan encarregat de la tramitacié i sequiment de la seva conservacio, investigacio i difusio.

3. El régim de proteccid d'un BCIN esta regulaten els arts. 9.2 3, 11.21i 3, 31, 32, 33 i 34 de la Llei de patrimoni cultural catala (LPCC).

4. Tenen la consideraci6 de BCIN segons el Decret 571/1963, de 14 de marg, BOE 77 de 30/3/1963 i la DA3 de la llei 9/93 totes les creus de
terme, escuts mobiliaris, emblemes, pedres heraldiques, rotlles de justicia i altres peces i monuments similars que es poden trobar en el
municipi i no han estat catalogats.

Article: 244 Categoria B: BENS CULTURALS D’INTERES LOCAL (BCIL)

1. Sbn els béns immobles integrants del patrimoni cultural que, tot i la seva significacio i importancia, no compleixin les condicions propies dels
béns culturals d'interés nacional, perd que cal preservar i mantenir com a identificadors del municipi. Estan inclosos en el Cataleg del Patrimoni
Cultural Catala.

2. La catalogacié dels béns immobles (BCIL), haura de complir el procediment previst, a la Llei 9/1993, de 30 de setembre, del Patrimoni Cultural
Catala.

Article: 245 Categoria C: JACIMENTS ARQUEOLOGICS i PALEONTOLOGICS (JA/JP)

1. S6n considerats jaciments arqueoldgics les zones on s'han produit troballes aillades o superficials que no proporcionen suficient informacio per
a situar el possible jaciment o les que mitjangant excavacions arqueologiques han posat de manifest la preséncia de restes o estructures
arqueologiques. També l'integren els elements paleontologics relacionats amb I'ésser huma i amb els seus origens i antecedents.

2. En aquestes zones, préviament a la concessié de qualsevol llicéncia, s'hauria de realitzar sondeigs i prospeccions arqueologiques, d'acord
amb la legislacio vigent, per tal de confirmar I'existéncia del jaciment.

3. L'emplagament i la delimitacio dels jaciments s'assenyala en les fitxes del cataleg.

4. El coneixement de I'existéncia de restes arqueologiques o paleontologiques en altres punts del terme municipal determinara la proteccio de
I'area on es troben ubicades les restes, aplicant-se la regulacié d'aquesta area.

Article: 246 Categoria D: BENS AMB PROTECCIO URBANISTICA (BPU)

Son aquells béns immobles (elements, conjunts, indrets, etc.), no declarats ni incoats BCIN o BCIL, els valors dels quals identifiquen a
I'arquitectura tradicional del lloc i/o el paisatge del municipi, que el pla vol protegir pels seus valors d'interés cultural.
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CAPITOL Il: GESTIO DEL PATRIMONI PROTEGIT

Article: 247 Determinacions generals d'intervencié

1. Les intervencions en els béns del cataleg han de respectar i salvaguardar els valors dels elements o conjunts que han motivat la inclusié en el
cataleg, sens perjudici que pugui ésser autoritzat I'tis d’elements, tecniques i materials contemporanis per a I'adaptacié millor del bé al seu Us,
o per a valorar determinats elements 0 époques.
2. Es poden eliminar parts, només en el cas que comportin la degradacié del bé, siguin impropies o que I'eliminacié comporti una millor
interpretacio historica. En aquest cas s’hauria de documentar les parts que hagin d'ésser eliminades.
3. S’han de conservar les caracteristiques més remarcables del bé i han de prevaldre criteris de conjunt, tenint en compte els edificis veins, els
espais urbansadjacents i el tractament paisatgistic de I'entorn.
4. En qualsevol cas, queda prohibida la destruccié dels béns inclosos en el cataleg, llevat que la fitxa del bé catalogat ho admeti expressament o
bé determini que gaudeix Gnicament de proteccié documental.
5. Sera aplicable el codi técnic de I'edificacié (CTE) a les intervencions en edificis protegits que tinguin per objecte:
- Obres d’ampliacié, modificacio, reforma o rehabilitacié, sempre que aquestes obres siguin compatibles amb la naturalesa de la intervencié
i amb el grau de proteccid. La possible incompatibilitat d’aplicaci6 s'ha de justificar en el projecte i compensar-se amb mesures alternatives
que siguin técnica i econdmicament viables.
- Canvi d'Us.
6. S’ entén per obres de rehabilitacié aquelles que tenen com a objecte:
- 'adequacio estructural i 'adequacié funcional
-la remodelacié d’un edifici on es modifiqui la superficie destinada a habitatge o es modifiqui el seu nombre o la remodelaci6 d'un edifici per
ala creacié d’habitatge.
7. Cada bé incorporat al Cataleg gaudeix d’un nivell de protecci6 en funcio dels seus valors i de la classificacid establerta en els articles segiients.

Article: 248 Entorns de proteccié

1. Aquest POUM delimita als planols d’ordenacio els entorns de proteccio per als BCIN d’acord amb I'entorn de proteccié aprovat.

2. En aquests entorns és prohibit qualsevol moviment de terres que comporti una alteracié greu de la geomorfologia i la topografia del territori
i qualsevol abocament d'escombraries, runa o deixalles. El volum, la tipologia, la morfologia, textura i el cromatisme de les intervencions en
els entorns de proteccio no poden alterar el caracter arquitectonic i paisatgistic de I'area ni pertorbar la visualitzacié del bé.

3. Vinculat als béns catalogats BCIL s’estableix un ambit d’influéncia per tal de garantir la proteccid ambiental del bé. L'entorn que inclou el
subsol, és constituit en cada cas, per I'espai, sigui edificat o no, que dona suport ambiental al bé catalogat.

4. Els jaciments arqueologics catalogats disposen d’'un ambit de proteccié de 50 metres al voltant del perimetre assenyalat a les fitxes del
cataleg. Quan se solliciti una llicéncia d'obres que pugui afectar qualsevol dels jaciments inclosos en el cataleg caldra informar al
Departament de Cultura i requerir al propietari perqué presenti un estudi de la incidéncia que les obres poden tenir en les restes
arqueologiques, elaborat per un professional especialitzat en el tema. En els jaciments en llocs amb usos agricoles i forestals, es permet la
seva continuitat sempre que no afectin les restes. No es permeten els moviments de terres, la realitzacio de pous, extraccions o
perforacions.

5. En relacié als jaciments paleontologics qualsevol llicéncia urbanistica que afecti a les delimitacions dels jaciments paleontologics estara
condicionada a un informe favorable del Servei d’Arqueologia i Paleontologia de la Generalitat de Catalunya. En els jaciments en llocs amb
usos agricoles o forestals, es permet la seva continuitat sempre que no afectin les restes. No es permeten els moviments de terres, la
realitzacié de pous, extraccions o perforacions.

Article: 249 Ambits d'interés arquitectonic

1. Els ambits d'interés arquitectonic, son aquells espais urbans, definits amb una poligonal en els documents grafics del POUM i amb el codi "0"
a les fitxes del cataleg de béns a protegir, amb la finalitat de preservar, fomentar, millorar, la volumetria, la composicio, la disposicié d'uns
edificis que tenen caracteristiques i mérits suficients per ser considerats no només en la part historica, siné com a contenidors d'una manera
de viure, de treballar i d'estar dins del conjunt habitatde Catalunya.

2. Les alineacions actuals, dins del perimetre definit en els planols d’ordenacié de I' ambit d'interés arquitectonic, han de ser mantingudes per
configurar la trama urbana dels nuclis rurals historics i ser objecte d'especial proteccié. Es considera d'interés prioritari, la conservacio de la
trama urbana dels ambits protegits. De manera general, no es podran modificar els amples de carrers, places, andrones, etc., ni de cap altre
element dels quals configuren la tramaurbana del teixit.

3. Les modificacions puntuals d'accés a solars o altres intervencions similars, s'hauran de resoldre harmoniosament amb el conjunt del carrer o
plaga i caldra que es presenti en els planols el disseny de tancament, portal o altres, que ho relacionin amb la resta del vial i de la construcci6
existent. En general, dins dels ambits protegits quedaran expressament prohibides les construccions de voreres a diferent nivell del carrer.

4. Ala xarxa viaria dels nuclis, i sempre que no ho impedeixi la normal circulacié de vehicles, es podran construir bancs de pedra, adossats a les
parets i ocupant la via publica. La seva construccié podra ser d'iniciativa i cost particular o de I'Ajuntament. La viabilitat del seu emplagament
sera decidida per I'Ajuntament.

5. Queden especialment prohibides les tanques publicitaries. | també tota mena de publicitat que no sigui relacionada amb una activitat
especificament local. Els rétols de publicitat corresponents a activitats especificament locals, com comergos, restaurants, bars, etc., seran de
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dimensions proporcionades a la composicié de fagana, adossades a les parets, i la composicié tant de material, com de grafisme, retolacio,
illuminacid i colors sera lliure. Queden especialment prohibits els rétols en bandera.

6. L’Ajuntament estudiara la possibilitat de prohibir la circulacié de vehicles dins dels ambits protegits, limitant-la als veins residents i a transport
de carrega i descarrega de comergos, indUstries, obres i mobiliaris.

7. Les companyies de subministrament adaptaran totes les instal-lacions publiques aéries existents, detectaran les anomalies de tragat i
proposaranalternatives de més racionalitat, amb la finalitat d’acomodar-se a tragats que distorsionin el minim possible els espais urbans.

8. Dins les delimitacions dels ambits d'interés arquitectonic es marquen les edificacions amb especial grau de proteccié. Correspon a la majoria
d'edificacions de més de 50 anys que tenen un remarcable interés exterior i interior com a mostra d'una arquitectura popular caracteristica
d'aquesta zona del Pirineus, que cal conservar conjuntament amb els espais que configurin (portalades, eres...), aixi com la vegetacio, |'arbrat
etc.

9. En tot cas es garantira la conservacié dels edificis amb especial grau de proteccié d’acord amb el punt anterior. Els corresponents projectes de
rehabilitacié, independentment de la possible nova utilitzacié de I'edificaci6, avalaran la preservacio i posada en valor dels elements
caracteristics d'aquesta arquitectura popular pirinenca: volums actuals espais interiors, textura de parets exteriors, pendents de les cobertes,
eres, andrones, aides, portals, murs de tancament, alineacions irregulars de faganes, etc.

10. Les condicions d'edificacio queden reflectides en la normativa que per a cada zona urbana estableix el POUM. Les algaries interiors, es
podran respectar les actuals als edificis existents, sempre que es mantinguin els volums minims que I'aplicacié de la normativa del POUM
exigeix.

11. En els Ambits d'Interés Arquitectdnic dels nuclis sera obligatori acabar en pedra totes aquelles facanes que limiten a vial o espai public. En
I'esmentatambit, en casos justificats i Unicament en el supdsit de construccions auxiliars no habitables, es podra substituir la pedra de les
faganes per arrebossat de morter, de colors terrossos o grisos.

12. Els projectes es referiran a E:1/100 tant en planta com en faganes. Els projectes de noves edificacions o de rehabilitacié hauran d'assenyalar
en planta i algat el tracat de les escomeses d'electricitat i telefonia proposant la forma i manera de la derivacié des de les linies principals fins
al solar. Els projectes denoves construccions, si s'escau, hauran d'acompanyar-se dels corresponents sky-line del nucli des de les carreteres
i camins d'accés per a garantir la integracié paisatgistica.

Article: 250 Nivell de proteccio 1: INTEGRAL

1. Es el nivell de proteccid total, aplicable a aquells béns que s’han de mantenir integrament, amb especial respecte de les seves caracteristiques
especifiques,i dels elements o parts que els composen.

2. Sols es permetran actuacions de restauracié i consolidacié que no malmetin, perjudiquin o desvirtuin el bé.

3. Es permet la intervencio per garantir el manteniment del bé.

4. Tots els BCIN, aixi com tots els jaciments arqueologics i paleontologics, siguin BCIN o no, tenen un nivell de proteccio integral, d’acord amb
allo establert per la llei 9/93 del patrimoni cultural catala.

Article: 251 Nivell de proteccié 2: CONSERVACIO

1. Aquest nivell de protecci6 afecta aquells edificis o elements, bé perqué conserven la seva fesomia original, bé perque, tot conservant-la en els
aspectes basics, han perdut la coheréncia unitaria genuina a causa d'intervencions sobre la construcci6 original, d’un procés de degradacié o
d’'un canvi d'Us.

2. En termes generals son permeses les actuacions encaminades a la seva conservacié i posta en valor i a la recuperacié d’aquells aspectes que
s’hagin vist alterats.

3. En aquests edificis i elements, les actuacions permeses seran les de restauracio dels seus valors primitius mitjangant projectes unitaris de
reforma /o restauracié. El grau de proteccio, en el cas dels edificis, afectara la composicio i elements constitutius de faganes principals i
secundaries visibles des del carrer, volums generals —€s a dir, limits exteriors dels edificis, cobertes, i aquells espais interiors que, en cada cas
particular, tinguin un valor espacial i artistic, com ara vestibuls, escales, sales nobles, torres, etc..

4. Aquest nivell de proteccié implica la conservacié in situ dels elements d'interes que, es troben en els edificis, com poden ser arcs, llindes,
elementsescultorics, paviments, vidrieres, elements ceramics, peces d'ofici, pintures murals exteriors o interiors, etc.

Article: 252 Nivell de proteccié 3: PARCIAL

1. Aquest nivell de protecci6 s'estableix per als béns on interessa preservar i revaloritzar algun dels seus elements.

2. S6n permeses obres sempre i quan no es perdin els valors dels elements originals o que van originar la proteccié. Aquesta protecci6 és
aplicable a béns, elements i unitats tipoldgiques, els valors dels quals resideixen principalment en la seva estructura tipologica, exteriorment
reflectida en la fagana i en la disposicié dels elements (eres, portals, porxos,...) que serien les parts protegides; la resta de I'edifici podra ser
afectat per actuacions de rehabilitacié, sempre que mantinguin o revalorin els esmentats elements.

3. Per als espais urbans, rurals o naturals que sén susceptibles de contenir en el subsol elements o jaciments d'interés arqueoldgic, el nivell
de proteccio parcial es tracta d’'una protecci6 transitoria, ja que una vegada descobertes s’haura de valorar si requereix proteccio, aixi com
el nivell d’aquesta. Qualsevol intervencid en aquests espais, incloent-hi el subsol d’elements immobles, ha d’anar precedida d’exploracions
i dels pertinents informes arqueologics que justifiquin I'oportunitat de I'obra projectada.
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Article: 253 Nivell de proteccio 4: AMBIENTAL

1. Es el nivell de proteccid per a béns ifo conjunts el valor dels quals resideix principalment en la configuraci6 del paisatge urba, rural, natural o
paisatgistic de notable valor ambiental.

2. Quant als béns arquitectonics, aquest nivell protegeix els béns, els valors dels quals es troben fonamentalment a les faganes, per formar part
d’'un context d'edificacions d’'una mateixa tipologia que defineix un determinat ambient o paisatge urba o rural.

3. En aquest cas, independentment de I'obra a realitzar, fins i tot la substitucié total o parcial de I'edificacio, caldra una adequacié ambiental,
mantenir els trets tipologics de les faganes, linies de coronament, aixi com parcel-lacié en el nou projecte.

4. Quant als Béns naturals i ambientals-paisatgistic, aquest nivell protegeix arees, entorns i elements puntuals, que tinguin valor ecologic i
mediambiental (ex.: boscos, miradors, cingleres, abrics, jardins historics, fonts naturals, arbres monumentals).

Article: 254 Nivell de proteccié 5: DOCUMENTAL

El nivell de protecci6 documental permet les intervencions de conservacio, restauracio, reforma o rehabilitacio, ampliacié i, fins i tot,
enderroc, condicionades a deixar constancia documental (planimetria i fotografica) per tal de garantir la permanencia de la seva memoéria
historica.

CAPITOL Ill: BENS A PROTEGIR

Article: 255 Cataleg d 'edificis i elements

(Registre Inventari Generalitat — Num. fitxa cataleg - Nom - Indret - Codi Protecci6 POUM)NI = Element no inclos en l'inventari de
patrimoni cultural Generalitat

159 - 1 - LLIVIA - Llivia - AO NI - 2- CEREJA - Cereja - DO

NI - 3 - GORGUJA - Gorguja - DO

1092 - 4 - CASTELL DE LLIVIA - Llivia - A1

1328 - 5- TORRE DE BERNAT DE SO - Llivia - A1

1329 - 6 - TORRES DE L'ESGLESIA - Llivia - A1

6066 - 7 - CASTELL DE LLIVIA (1) - Llivia - A1

6067 - 8 - CASTELL DE LLIVIA (1l - Llivia - A1

7793 - 9 - CREU DE TERME DE TORET - Llivia - A1

12142 - 10 - HORT DE LA FALONA - CIVITAS IULIA LIBICA - Llivia - A1

6063 - 11 - CAL MERANGES - CIVITAS IULIA LIBICA - Llivia - B1

6064 - 12 - CAMi RAL DE PUIGCERDA -CIVITAS IULIA LIBICA - Llivia - B1

6065 - 13 - CAL DOCTOR - CIVITAS IULIA LIBICA - Llivia - B1

6068 - 14 - CAMP DEL CANONGE - HORT DEL CANONGE - Llivia - B1

6069 - 15 - FEIXES DE LA COLOMINA / LES COLOMINES -CIVITAS IULIA LIBICA, UA 3 - Llivia - B1
6070 - 16 - PONT DEL CARRASSUT - Llivia - B1

6071 - 17 - LES CORONES - CAMP D'EN CORONES - Llivia - B1

6072 - 18 - CARRER DELS FORNS (HORT DE LA RECTORIA) -CIVITAS IULIA LIBICA - Llivia - B1
18724 - 19 - CAL BARRIER - Llivia - B1

19534 - 20 - NP-2 | NU DE LLIVIA - Llivia - B1

7776 - 21 - ESGLESIA PARROQUIAL DE LA MARE DE DEU DELS ANGELS - Llivia - C2
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7792 - 22 - FONT DE L'ESGLESIA DE LA MARE DE DEU DELS ANGELS - Llivia - C2
7798 - 23 - ERMITA DE SANT GUILLEM DE LA PRADA - Llivia - C2

20879 - 24 - PONT DE LLIVIA (Carrassut) - Llivia - C2NI - 25 - PEDRA DRETA - Llivia - C2
NI - 26 - PRAT DEL REI - Llivia - D1

NI - 27 - CAPELLA GORGUJA PETIT - Gorguja - D2

43031 - 28 - BARRACA DEL CASTELL DE LLIVIA - Llivia - D2NI - 29 - FONT DE CAL PETITOT - Llivia - D2
6012 - 30 - CAN VENTURA - Llivia - D3

7774 - 31 - CASA DE LA VILA - Llivia - D3

7775 - 32 - MUSEU MUNICIPAL DE LLIVIA - Llivia - D3

7795 - 33 - HABITATGE DEL CARRER DEL RAVAL, 6 - Llivia - D3

7797 - 34 - CAN CARBONELL - Llivia - D3

7800 - 35 - MAS CARBONELL DE GORGUJA - Gorguja - D3

7802 - 36 - MAS TRAVIS - Gorguja - D3

7803 - 37 - PALLER DEL MAS CARBONELL DE GORGUJA - Gorguja - D3

7804 - 38 - CASA FREIXA - Llivia - D3

7805 - 39 - CASA HOSPITAL - Llivia - D3

7806 - 40 - MENSULA DE CAL BLANCARET (CAN JORDANA,) - Llivia - D3

7811 - 41 - CASA MANUEL - Llivia - D3

7813 - 42 - HABITATGE AL CARRER FORNS - Llivia - D3

7814 - 43 - CAN BERNADA - Casa Bernades - Llivia - D3

7815- 44 - LLINDES DEL CARRER FREDERIC BERNADES - Llivia - D3NI - 45 - FONT DE FONTCITRANA - Llivia - D4
NI - 46 - FONT DEL FERRO - Llivia - D4NI - 47 - FONT DEL SOFRE - Llivia - D4

NI - 48 - ARBRES GORGUJA - Gorguja - D47808 - 49 - CAL BARNOLA - Llivia - D5

7810 - 50 - PORTAL DE L'ANTIGA ESGLESIA DE SANT VICENG - Llivia - D5

7807 - 51 - RUINES DE LA CASA SALSAS - Llivia - D5
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TITOL IX. PARAMETRES URBANISTICS

CAPITOL I. DISPOSICIONS GENERALS DELS PARAMETRES
URBANISTICS

Article: 256 Estructura dels parametres urbanistics

1. Els parametres urbanistics son els elements variables en funci6 del qual sén fixades les caracteristiques urbanistiques.
2. Els parametres urbanistics tenen dues naturaleses diferents:
- Els parametres d'ordenaci6 son parametres de components fisiques, formals i de mesura sobre el territori, per a I'ordenacié urbanistica
d'ambits a desenvolupar, o per a I'ordenacié del sdl, vol i subsol associats a una qualificacié urbanistica.
- Els parametres d'is sén parametres que regulen i relacionen les funcions de les persones amb els diversos elements i ambits del territori, i
s'associen a un ambit de planejament o a una qualificaci6 urbanistica.
3. Els parametres d'ordenacié s'organitzen:
Referits als sectors i poligons
Referits a la parcella
Referits al carrer
Referits a I'edifici.
4. Els parametres d'Us s'organitzen:
a) Segons la seva funcid, es determinen uns usos generals, i dins d’aquests usos es precisen els diferents usos especifics, tenint en compte la
funcié i accié humana sobre el territori.
b) Segons el domini, es determinen usos de domini public i usos de domini privat.
c) Segons la permissibilitat, es determinen usos admesos i usos prohibits, i altres condicions i limitacions segons I'entorn.

a)
b)
©)
d)

CAPITOL Il. PARAMETRES D’ORDENACIO: DEFINICIO | REGULACIO
PARAMETRES REFERITS ALS SECTORS | POLIGONS

Article: 257 Superficie de I'ambit

1. Es la superficie de sol de cada sector de planejament derivat o poligon d'actuacié urbanistica que el planejament delimita en els planols
d'ordenacio.

2. La superficie del sector o del poligon s'especifica en els annexos normatius. La superficie del sector pot ser ajustada en la formulacié del
planejament derivat i, en el cas del poligon d'actuaci6 urbanistica, en la formulacié del projecte de instal-laci6, d'acord amb la regulacié de
I'article "Ajust de limits en els planolsd'ordenacio i les superficies corresponents”.

3. La superficie computable d'un sector de planejament és la que s'ha de considerar a efectes de I'aplicacié de I'index d'edificabilitat bruta i de
les intensitats dels usos.

4. S'han d'excloure de la superficie computable del sector, si s'escau, el domini public hidraulic. Els sistemes urbanistics executats que no es
transformen ni s'integren a la funcionalitat del projecte urbanistic del sector, tampoc formen part de la superficie computable del sector.

5. La superficie computable precisa del sector de planejament, s'establira i es justificara en el projecte del planejament derivat corresponent, i
la del poligon en el projecte de instal-lacié.

Article: 258 index d'edificabilitat bruta i sostre maxim

1. Es el quocient resultant entre el sostre edificable maxim d'un sector o poligon d'actuacié urbanistica i la seva superficie computable. S'expressa
en metres quadrats de sostre edificable per metres quadrats de sol (m2st/m2s).

2. En els sectors de planejament derivat és un parametre basic normatiu i en els poligons d'actuacié urbanistica és un index de referencia
informatiu i no normatiu, ja que el sostre edificable maxim del poligon es determina a partir de I'ordenacio establerta pel planejament.

3. El sostre edificable maxim és la superficie maxima de sostre edificable en un sector de planejament o poligon d'actuacié urbanistica. S'expressa
en metres quadrats de sostre edificable (m?).

4. En els sectors pendents de planejament derivat és el producte entre I'index d'edificabilitat bruta i la superficie computable del sector.

5. Enels poligons d'actuacio urbanistica que no provenen d'un planejament derivat, el sostre edificable maxim del poligon s'ha de calcular sumant
els diferents sostres edificables de cada zona, d'acord amb el que es regula en l'article en relacié amb el parametre sostre edificable maxim
de la parcella.
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Article: 259 Percentatges de sol minim de sistemes

1. Es la relacio en tant per cent entre les superficies de sol destinades als diferents sistemes publics i la superficie del sector.

2. En l'ordenacio del planejament derivat el percentatge total minim de sol public és un parametre basic i invariable, mentre que entre el
estandard d'equipament i vialitat es poden establir compensacions, sempre i quan es justifiqui l'interés public de I'ordenacio i la seva
vinculacié als objectius normatius del sector.

3. Enel cas dels poligons d'actuaci6 urbanistica, el tant per cent entre la superficie de sol de sistemes publics definida per I'ordenacié detallada
en relacio amb la superficie del poligon, i per tant és un parametre deductiu de referencia.

Article: 260 Densitat maxima bruta

1. Es el nombre maxim d'habitatges en relacié amb la unitat de superficie d'un sector o poligon. S'expressa en nombre d'habitatges per hectarea
de sol (hab/ha).

2. En els sectors de planejament derivat és un parametre basic normatiu i s'aplica per deduir-ne el nombre maxim d'habitatges del sector, que
haura de venir detallat i mesurat en cada zona del planejament.

3. En els poligons d'actuacié urbanistica es dedueix del nombre maxim d'habitatges resultant de I'ordenaci6 detallada, segons els parametres
aplicats a cada zona. En el cas que la fitxa del poligon d'actuacio determini aquest parametre, s'haura de precisar com a sumatori, segons
correspongui a cada parcel-la delprojecte de instal-lacié, d'acord amb la regulacié de cada zona.

4. Als efectes de densitat s’ha de considerar el calcul del nombre d’habitatges per defecte respecte a les fraccions.

PARAMETRES REFERITS A LA PARCEL-LA

Article: 261 Parcel-laiilla

1. Parcel‘la és la porcio de sol, edificable 0 no, que constitueix o pot constituir una unitat registral de propietat.
2. Depenent de la classe de sol on es situa la parcella, pren el nomenclator segtient:

- Parcel-la urbana: parcel-la en sol urba.

- Finca inicial: parcel-la en sol urbanitzable.

- Finca: parcella en sol no urbanitzable.

3. El front de parcel-la és el limit de la parcel-la amb el carrer.

4. El fons de parcel-la és la linia contraposada a la del front. En el cas de no haver-hi paral-lelisme entre front i fons es considerara com a fons
la linia que geométricament sigui assimilable.

5. La fondaria de parcel-la és la dimensi6 mitjana entre front i fons, mesurada sobre un segment perpendicular al front.

6. Els laterals de parcel-la sén els limits que s'interseccionen amb el front.

7. Les parcel-lacions i reparcel-lacions no poden generar parcel-les que tinguin laterals que formin un angle menor de 30° amb la perpendicular
al front. Bl cas de dues parcel-les existents en zones d'edificacié situades en relacié amb el vial, que tinguin entre elles un lateral amb la
condicié anterior, perd no estiguin edificades, aquestes parcel-les no tindran la condicié de parcel-la minima, i préviament a la llicéncia
urbanistica per edificar hauran de regularitzar els seus limits.

8. S'anomenaiilla al conjunt de parcel-les urbanes incloses en un mateix perimetre delimitat per les alineacions del vial i d'espais lliures publics.
Per aquest motiu la majoria de parametres referits a la parcel-la que aquestes normes regulen, poden ser aplicats i considerats en I'ambit
d'unailla o part d'aquesta, si hi ha més d'una qualificacié urbanistica o zona en unailla.

Article: 262 Parcel-la minima

1. Es la porci6 de sol minima i indivisible que es determina en cada zona segons els parametres de superficie i les dimensions lineals de les parts
del seu perimetre.

2. La condicié de parcel-la minima és basica per a poder edificar segons la regulacié de cada zona. Queden excloses d'aquesta condicio, les
parcel-les amb dimensions inferiors a les establertes com a minimes, pero superiors al 60% d’aquestes dimensions minimes, tant de superficie
com de perimetre, que puguin justificar que estan escripturades amb anterioritat a la data d’aprovacid inicial del PICC.

Si la situacio de disconformitat de les superficies minimes de la parcel-lacié ve originada per aquest POUM, s’admetran parcel-les de
dimensions inferiors ales minimes si estan escripturades amb anterioritat a la data d’aprovacié inicial d'aquest POUM.

3. En una parcel-lacié mai es podran generar nous volums disconformes en les parcel-les resultants, segons els parametres i les condicions
aplicables a la zona, i hauran de complir els parametres de superficie, forma i perimetre que es regulin per a cada zona.
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Article: 263 Terreny i pendent de la parcel-la.

1. El terreny natural d'una parcel-la és I'estat del terreny existent de la parcella segons la cartografia dels planols de menor escala d'aquest
POUM.Els pendents naturals del terreny son les diferents seccions del terreny natural.

2. Enel cas que el terreny hagi estat alterat anteriorment a la cartografia de referencia, aquella parcel-la no tindra terreny natural, i s'atendra al que
es regulaen la definicié de terreny homogeni.

3. El terreny homogeni d'una parcel-la és una superficie teorica composada per plans triangulars que es generen pel tracat de les linies entre els
segiientspunts:

- Entre les cotes de cada angle del perimetre de la parcel-la i les del punt mig de cada costat que formen I'angle,

- Entre cotes del punt mig de cada costat de parcel‘la que siguin contigus,

- Entre cotes del punt mig de cada costat i les cotes dels punts d'intersecci6 de les seccions del terreny entre els punts mitjos de cada costat
no contigu.El terreny homogeni d'un terreny que ha perdut la condicié de natural és el configurat pels triangles que es composen amb les
linies de cada costat de la parcel-la i la cota mitja en el punt de creuament en planta de les diagonals possibles entre aquests angles. Els
pendents homogenis del terreny seran lesdiferents seccions del terreny homogeni resultant.

4. El terreny modificat d'una parcel-la és el terreny que resulta d'aplicar els parametres definits en l'article per a I'adaptacié topografica d'una
parcel-la, a partir dels pendents del terreny natural o terreny homogeni, segons a quin correspongui les cotes més baixes.

Les seccions del terreny modificat en relacié amb I'edificacid, en el tramit de la llicéncia, son documents essencials per a la determinacié
de la posici¢ de la planta baixa i el punt d'aplicacié de I'algada reguladora maxima, i pel comput del sostre edificable urbanistic d'un
projecte arquitectonic.

Article: 264 Solar

1. Es la parcel-la urbana apta per a l'edificacio, perqué compleix els parametres de superficie minima i de perimetre regulats en la zona, i que
limita amb un vialamb alineacions i rasants, pavimentat integrament, amb enllumenat public i amb els serveis basics definits en l'article 27.1
del TRLU, i no esta inclosa en un pla de millora urbana ni en un poligon d'actuacié urbanistica.

2. Una parcel-la pot esdevenir solar, en el procés del tramit establert per la llicéncia urbanistica, al finalitzar les obres d'urbanitzacié que s'han de
completar perassolir la condicié de solar, simultaniament a la construccié de I'edificacio.

Article: 265 index d'edificabilitat neta i sostre maxim

1. Es el quocient entre el sostre edificable maxim d'una parcel-la i la seva superficie. S'expressa amb m2st/ m2s.
2. En la regulaci6 urbanistica d'aquest POUM aquest index s'usa per a les zones que es regulen amb condicions de volumetria flexible i en
tipus d'edificacions situades en relacié amb la parcel-la o en relacié amb la illa.
3. El sostre edificable maxim de la parcel-la és la superficie de sostre que pot assolir 'edificacié d'una parcel-la, com a resultat d'aplicar els
parametresurbanistics segons la regulacié de cada zona. S'expressa en metres quadrats de sostre (m2st).
4. El sostre edificable maxim d'una parcel-la es determina en les diferents zones del planejament de dues maneres:
a) Directament amb les unitats de m2 de sostre edificable maxim adjudicats en una parcel-la, o deduit de I'index d'edificabilitat neta, que es
calcularamultiplicant la superficie de la parcel-la per aquest index.
b) A partir de I'ordenaci6 detallada del planejament que es regula segons volumetria definida, sigui una edificacio situada en relacié amb el vial o
una edificacié situada en relacié amb la parcel-la o illa. En aquest cas, el sostre edificable maxim de la parcel-la es calculara a partir de la
planta geométrica definida i el nombre de plantes.

El sostre corresponent a les plantes sotacoberta i edificacions auxiliars en el pati d'illa o espais lliures de la parcel-la, en cas que les
normes de la zona definidaen el planejament els admeti, computaran com a sostre edificable de la parcel-la, perd no als efectes del calcul
del nombre maxim d'habitatges o d'establimentsd'una parcel-la.

5. En relacié amb els usos, el planejament pot regular percentatges maxims o minims del sostre edificable o directament amb unitats de m2,
per destinar-lo a diferents usos. El planejament que admeti o prevegi usos principals de caracter col-lectiu i d'accessibilitat publica en planta
soterrani, aquesta haura de computar com a sostre edificable.

6. El sostre edificable maxim de parcel-la és el parametre que cal aplicar en els documents d'ordenacié, gestié i execucié seguents del
planejament urbanistic:

- Enel calcul d'un planejament derivat per ala comprovacié de no sobrepassar el sostre edificable maxim del sector, a partir del sostre edificable
de la parcellaen cada ambit de zona, i segons els usos principals admesos en cada cas.

-En el calcul del sostre edificable maxim d'un ambit amb ordenaci6 detallada en sol urba, en el cas que s'opti per la seva reordenacié
mitjangant un pla de millora urbana o una modificacié del planejament general, tenint en compte els usos inicials i la seva intensitat. Pel que
fa al sostre corresponent a la planta sotacoberta i al pati d'illa inicials, aquests no computen per deduir -ne el nombre maxim d'habitatges ni
per resituar-lo amb més aprofitament.

-En el calcul del sostre edificable maxim d'un poligon d'actuacié urbanistica que resulta de I'ordenacié detallada del planejament, tenint en
compte els usos definits 0 admesos pel planejament, i amb els mateixos criteris que I'apartat anterior.

- Enl'adjudicacié del sostre edificable maxim d'una parcel-la en un projecte de instal-lacié d'acord amb el planejament que li correspongui, tenint
en compteels usos i 'aprofitament del subsol, per a la seva correcta inscripcio registral.

-En el tramit de la concreci6 de volums en la llicéncia urbanistica, d'acord amb l'article 252 del RLU, en cas que s'estableixin o es regulin
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marges de flexibilitat volumétrica.
-En el tramit d'una llicéncia quan hi ha volums disconformes, i s'ha de calcular el sostre de I'edificacié existent en tota la parcel-la i el sostre
maxim dela parcella que li adjudica el planejament d'aplicacid, per tal de no sobrepassar-lo.

Article: 266 Nombre maxim d'habitatges per parcel-la

1. Es el nombre maxim d'habitatges que es permet construir en una parcel-la.

2. El nombre maxim d'habitatges per parcel-la, segons la tipologia d'edificacié de cada zona, es pot determinar de les maneres seguents:

- Dividint el sostre edificable maxim de parcel-la, per la ratio de la superficie de sostre per habitatge, d'acord amb el que determina I'apartat
3.

- Establint en la zona corresponent el nombre absolut maxim d'habitatges en cada parcel-la, bé sigui directament, o bé en funcio de les
condicions d'ordenacido tipologia de I'edificacié.

3. En el cas que el nombre maxim d'habitatges d'una parcel-la es dedueix a partir del sostre edificable maxim d'una parcel-la, s'han excloure la
corresponentausos no residencials, 'admesa en el pati d'illa i la de la planta sotacoberta, si s'escauen, i el sostre resultant es divideix pels
moduls de metres quadrats construits establerts per habitatge, si es regula especificament depenent del tipus del régim d'habitatge public
protegit, concertat o lliure.

4. Als efectes de calcul maxim d'habitatges s’ha de considerar el calcul del nombre d’habitatges per defecte respecte a les fraccions.

Article: 267 Ocupaciéo maxima de parcel-la

1. L'ocupacio de parcel‘la és la relacio que existeix entre la projeccio ortogonal de I'edificaci6 sobre un pla horitzontal, inclosos els soterranis i
co0ssos sortints.Podra distingir-se I'ocupacié per a plantes concretes, perd quan no s’especifiqui s'estara fent referéncia al conjunt de I'edificacié
sobre rasant.

Quan s’especifiqui 'ocupacio separadament per a cada planta s’entendra I'ocupacié de les plantes superiors inclosa en I'ocupacié de
les plantes inferiors. Habitualment s’expressara per a cada zona o subzona com a magnitud maxima.

2. En les zones sense ordenacié volumétrica precisa, es regula directament pel percentatge que relaciona la superficie maxima que pot ocupar
I'edificacié amb la superficie de la parcel-la.

3. En les zones amb ordenacié volumétrica definida, I'ocupaciéo maxima de parcella es calcula a partir de I'ocupacié en planta de I'ordenacié
detallada proposada, i per calcular el percentatge en relacié amb la parcel-la, es divideix aquesta superficie ocupada per I'edificacié entre la
superficie de la parcella.

4. Les plantes soterrani resultants d'excavaci6 o anivellament no podran sobrepassar I'ocupacié maxima de parcel-la en el cas d'edificacions
unifamiliars. Enles plurifamiliars, podra ocupar-se fins a un 20% més de l'ocupacié tipus en planta soterrani, sempre que s'asseguri que I'espai
ocupat es condicionara com a jardi a nivell de la cota de la planta baixa.

5. No es comptabilitza a efectes d'ocupacio, els accessos des de l'espai lliure d'edificacié al soterrani, en el cas que la zona ho permeti.

6. Per ales parcel-les amb pendent superior al 30%, I'ocupaci¢ fixada en les ordenances de la zona es disminuira segons els percentatges que
s'indiquen a continuacié:

a) del 30% al 50% de pendent es disminueix en 1/3
b) del 50% al 100% es disminueix en 1/2
c) si és més del 100% es prohibeix I'edificacio.

Article: 268 Separacions minimes i galib d’edificacié

1. Les separacions minimes als limits de parcel-la son les distancies minimes a qué poden situar-se les faganes de les edificacions, inclosos els
cossossortints, respecte dels limits del front, laterals i fons de la parcella.

2. La separacio minima entre edificacions dins d’'una mateixa parcel-la, son les distancies minimes entre faganes, inclosos els cossos sortints, de
les diferentsedificacions possibles en una parcel-la.

3. El gélib d'edificacio es defineix com el terreny que, per aplicacié de la regla sobre ocupacié maxima de parcel-la i separacions minimes de
I'edificacié a carrero veins, esta destinat a 'emplagament de I'edificacié. El galib d’edificacio inclou, a més de I'edificacio principal, les
construccions aixecades com a auxiliars en els suposits que quedi manifesta aquesta possibilitat.

4. Les separacions minimes entre edificacions o entre aquestes i els seus llindars de parcel-la es regulen en cada zona.

5. Les piscines i altres edificacions auxiliars que no superin en més d'un metre la cota natural del terreny, s’hauran de separar dels llindars una
distancia d’'un metre. Aquesta separacié no sera indispensable si el propietari de la finca veina dona la seva conformitat a una separacid
inferior.

Article: 269 Espai lliure de la parcel-la

1. L'espai lliure de la parcel-la és I'espai no ocupat per I'edificaci6 resultant, principal i auxiliar , a partir d'aplicar els parametres corresponents
acada zona.
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2. En el tipus d'edificacio situada en relacié amb el vial, els espais lliures de parcel-la s'anomenen patis-

3. Amb I'objecte d’evitar un incendi, els arbres adults (de més de 15 cm de didmetre normal) la copa dels quals sobrepassi el limit de les
parcel-les podran sertallats si poden originar risc d'incendi i no és possible el seu control amb la tala de branques. Les aclarides s’efectuaran
de manera que la cobertura vegetal maxima admesa de coniferes i espécies mediterranies del total de matollar, bosc de rebrot i arbrat sera
del 35% de la superficie de la parcel-la, evitant la continuitat vertical entre I'arbrat adult i el matollar i amb una separacié minima de 3 metres
entre peus.

4. Per reduir els efectes de la impermeabilitzacié del sdl i evitar una excessiva escorrentia superficial, es limitaran les arees pavimentades de
I'espai lliure d’edificacié de les parcel-les a un maxim d’'un 25% en les parcel-les de superficies superior a 1.500 m2, d’'un 30% en les
parcel-les de superficie entre 1.500a 400 m2, i d'un 40% en les parcel-les de superficie inferior a aquesta.

Article: 270 Adaptacio topografica del terreny

1. En els casos en qué sigui imprescindible I'anivellament del sol formant terrasses o quan el POUM admeti expressament la seva
formacié, caldra aportar un projecte de consolidacié i conformacié del sol per a la seva adaptaci6 topografica i edificacid; tenint en
compte els aspectes seglents:

a)En general no es podra alterar el nivell natural del terreny en els limits de parcel-la.En els esmentats limits, els talussos que suposin aportacié
de terrenysobre el nivell original, no podran superar el 20% d'inclinacié sobre el mateix, fins arribar a I'edificacio.

b) Les plataformes d’anivellament tocant els limits de parcel-la, no podran situar-se a més d'1,20 m per amunt o a més de 2,20 m per sota de la
cota naturaldel limit.

c) L'alteracio de la cota natural del terreny, en cada punt de la parcel-la, no pot excedir en 2,50 m.

3. Cal evitar la desaparicio de la capa de terra vegetal, tant per refer els marges de camins com dins les parcel-les privades, refent a aquelles
zones que, comaonseqiéncia del moviment de terres, s’han deteriorat.

4. Les transformacions d'Us del sol que impliquin eliminacié de la coberta vegetal i suposin un risc potencial per a infraestructures d'interés general
i, en tot cas, quan aquestes transformacions afectin superficies superiors a 100 hectarees seran objecte d’avaluacié impacte ambiental.

Article: 271 Murs de contencié i pantalles

1. Els murs de contencié de les terres de formacio de les plataformes d’anivellament tocant els limits de parcel-la no passaran l'altura d'1,20 m
per sobreni 2,20 m per sota de la cota natural del terreny.

2. Els murs de contencid i les pantalles vistes no podran superar en cap cas I'algada maxima de 3 metres.

3. Lareconstruccié dels murs de contenci6 s'efectuara amb els mateixos materials d'origen o, en tot cas, es revestiran amb aquest materials. Els
murs de nova construccié també tindran bon aspecte. Es construira totalment de pedra natural, aplacats de pedra i de formigd encofrat per
anar vist, buixardat o similar, mai arremolinats i/o pintats.

Article: 272 Tanques a espai public i entre veins

1. Sbn els paraments verticals, amb obra o altres materials, situats sobre els limits de la parcel*la entre espais publics o privats, que tenen la funcid
d'evitarl'accés lliure a la parcel-la.

2. Cada zona i subzona regula el tipus i condicions de les tanques. En les zones R4, R5 i R6, les tanques mantindran el criteri de transparéncia
0 en elssuposits en que es permet I'opacitat, aquesta ho sera forgosament a través de la plantacié d'elements vegetals.

PARAMETRES REFERITS AL CARRER

Article: 273 Alineacions

1. L'alineacié del vial és el limit entre la qualificacio de sistema viari i qualsevol altre qualificacié urbanistica.

2. Ensol urba, als efectes de la regulacio dels parametres urbanistics, el vial s'anomena carrer, i 'alineacio del carrer és el limit en planta entre
aquest i les parcel-les urbanes o espais lliures publics.

3. L'alineacié de 'edificacio respecte del carrer és la posicié de la linia en planta de la fagana de I'edificacié que se situa en relacié amb el
carrer, coincident amb |'alineacié del vial o en situacio reculada i paral-lela respecte d'aquesta.

4. Les alineacions de les edificacions que se situen en relacié amb el carrer, estan totes definides en els planols d'ordenacio6 detallada de sol
urba o del planejament derivat. En el cas que un edifici es projecti respecte de l'alineacio d'un vial, a partir d'una zona de regulacié de
volumetria flexible, en la llicéncia urbanistica se li aplicaran els parametres corresponents a |'edificacio en relacié amb el vial.
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Article: 274 Amplada de carrer

1. L'amplada del vial o carrer és la distancia minima entre les alineacions enfrontades del vial o carrer.

2. L'amplada de vial és la que resulta de I'afectacié real del sistema viari en el planejament urbanistic, als efectes d'aplicar els parametres
relacionats amb I'edificacié. En cas d'algun desajust de precisié entre el planejament i una alineaci6 consolidada, les edificacions que tinguin
a veure amb l'alineacio es situaran en relacié o en l'alineacio consolidada existent.

3. Enel cas d'alineacions de carrer enfrontades no paral-leles, I'amplada del vial tedrica és la mitjana de les amplades en un tram de carrer entre
travessies.Als efectes d'aplicacié de parametres que s'hi relacionin normativament, I'amplada de vial sera la distancia més petita entre fronts
del tram.

Article: 275 Rasants

1. La rasant del vial és la linia que fixa l'altimetria de I'eix del vial.
2. Larasant de l'alineacio del vial o carrer és la linia que fixa 'altimetria de I'alineacié sobre el pla de la vorera definitivament urbanitzada.

Article: 276 Fondaria edificable

1. La fondaria edificable és la mesura perpendicular a l'alineacié de I'edificacio que se situa en relacié amb el vial, i que fixa l'alineacié posterior
d'aquesta edificacié. També s'utilitza aquest concepte de mesura, per blocs d'edificis amb fondaries uniformes en I'ambit d'unailla oberta.

2. Els dos plans de fagana de I'edificacio definits pels dos extrems de la fondaria edificable, només es poden sobrepassar per sobre de la planta
baixa amb cossos i elements sortints regulats en cada zona, independentment de la regulacié de I'edificacié en planta baixa en els patis d'illa
resultants.

3. La fondaria edificable maxima es determina en els planols d'ordenacio detallada de sl urba i en el planejament derivat corresponent.

4. En relacié amb la superposicio dels limits de les parcel-les amb els espais edificables definits per les fondaries edificables, es troben les
casuistiquesseguents que cal regular en aquestes normes amb caracter jerarquic superior, respecte de I'ordenacioé detallada dels planols:

a) Ladistancia entre el fons de parcel-lai l'alineacié posterior de I'edificacio ha de ser, com a minim, d'1 metre, malgrat que la profunditat edificable
maxima ssitui a una distancia inferior a aquest metre respecte del fons.

b) En cas que les mitgeres no siguin ortogonals a I'alineacié interior del pati d'illa, aquesta es podra redregar ortogonalment sense cap escreix
de sostre edificable, i sempre que no es produeixi una diferéncia superior a 1 m sobre la mitgera veina, entre la nova fagana posterior redregada
i la que defineix el planejament.

c) Les parcel-les no poden obtenir més sostre edificable per aplicacié d’'una fondaria edificable aplicada des del front d’'un vial corresponent a la
parcel-la veina.

Article: 277 Paret mitgera

1. Es la paret que se situa en els laterals i limits entre parcel-les, i que s'eleva des dels fonaments a la coberta, encara que el seu pla s'interrompi
per celobertsi patis de ventilacié.

2. Les parets mitgeres, o part de les mateixes, tant propies com veines, que quedessin al descobert una vegada acabada I'edificacio, hauran de
ser projectadesi acabades amb materials i colors com faganes.

Article: 278 Patis

. El pati és I'espai delimitat entre les alineacions posteriors de I'edificacié definides per les diferents fondaries edificables maximes, i també
entre els limits del'illa en els costats on no es preveu edificacio.

2. Quan l'edificacié admesa en el pati d'illa esta adossada a la del cos principal:

- Tindra la mateixa algada i rasant del forjat de planta baixa de I'edificacié principal.
- Encas que lazona admeti I'Us residencial en planta baixa, també s'admetra aquest Us en la part d'ampliacié situada en el pati, sense constituir
un habitatge independent i amb la condicié de mantenir les condicions d'habitabilitat.

. Les edificacions auxiliars adossades o separades de les parets veines, no tindran un algada superior a 3 metres en els llindars amb els veins,
i de 4 metres en el punt més elevat de la coberta, tant en relacid amb la cota del pati on s'ubica com en relacié amb el pati vei en cas de situar-
se al limit lateral o fons de la parcel-la adoptant, com a cota de referéncia del vei, la linia que uneix els punts de la fondaria edificable maxima.

4. Les tanques, tant si donen a carrer com a patis veins laterals o a fons de parcel-la, seran tractades amb materials i colors de fagana. Les que

donin a carrertindran una algada obligatoria de 2 metres, seguint una linia paral-lela a la rasant del carrer. Les tanques que donin a veins

també tindran una algada obligatoria de 2 metres i seran opaques i s'ajustaran a la rasant tedrica conformada per la linia que uneix els punts
de les fondaries edificables maximes.

—_

w

En terrenys singulars, i per motius de millora paisatgistica del terreny, es podra flexibilitzar aquesta norma sempre que existeixi un acord
exprés amb el vei.
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PARAMETRES REFERITS A L’EDIFICI

Article: 279 Edificacié principal, edificacié auxiliar i instal-lacions.

1. Les edificacions principals s6n aquelles que acullen els usos principals definits per la zona, i constitueixen el volum principal edificat de la
parcel-la.

2. Les edificacions auxiliars sén les construccions amb sostre edificable computable, independents o adossades a I'edificacié principal, i que
acullen usos complementaris al principal com, per exemple, garatges, casetes de serveis, porxos independents, coberts per usos diversos,
i altres similars.

3. Les instal-lacions i altres elements, son les construccions de servei a les edificacions principals sense sostre d'aixopluc i, per tant, sense
sostre edificableque computi com, per exemple, piscines, pistes de tennis, pergoles, frontons, barbacoes, casetes de maquinaria sense
accessibilitat, i altres similars. Fins que no s’aprovin ordenances concretes, aquelles construccions es separaran dels llindars veins una
distancia minima d’'un metre si se situen soterrades, o bé queno superin el metre d’algada per sobre de la rasant natural i, si superen el
metre d'algada s’hauran de separar la mateixa distancia que la seva algada. Aquells elements que puguin tenir la consideracié d’elements
mobles i que no superin I'algada d’'un metre de la rasant definitiva resultant, podran adossar-se a les finques veines.

4. Les pérgoles s'inclouen com instal-lacions i altres elements i, per tant, tenen la mateixa regulacio fixada a 'apartat 3, sempre que no siguin
transitables i quela superficie sense aixopluc sigui, com a minim, del 50%. Als habitatges en filera o que tinguin una fagana inferior a 5
metres, podran situar-se les pérgoles separades 1 metre de la finca veina a excepcié que disposin de la conformitat del vei, en quin cas es
podran adossar.

5. Les condicions de les edificacions principals i auxiliars venen regulades en cada zona, i computen com a sostre edificable maxim de la
parcel-la ila sevaprojeccio en planta com a ocupacié d'una parcel-la.

6. El sostre d'un edifici és la suma en m2 de les superficies construides amb sostre de les plantes d'una edificacié, sigui principal o auxiliar,
d'acord amb els parametres referits a I'edifici regulats en aquestes normes.

7. El sostre d'un edifici situat en relaciéd amb un carrer o terreny de fort pendent, mai superara el que resultaria d'edificar en un terreny plaen el
tramit de la llicencia urbanistica. Per tant, s'ha de justificar amb detall el sostre computable.

Article: 280 Nombre de plantes

1. El nombre de plantes és la quantitat de plantes que es permet construir dins de I'algaria reguladora maxima; inclou la planta baixa i les plantes
pis. En el seu cas, el nombre de plantes que s'identifica en els planols d’ordenacié inclou la planta baixa.

2. Amb caracter general, s'estableix I'algaria de I'edificacio en tres plantes (PB+2) com a maxim en tot I'ambit del Pla, sense perjudici del que en
cada zona especifica pugui regular-se a nivell detallat, ja sigui en major com en menor nombre de plantes de les edificacions.
2. No es permet el desdoblament de la planta baixa en dues plantes, segons les modalitats de semisoterrani i entresol.

Quan la regulacio6 de la zona no especifiqui altra cosa, les algaries utils minimes permeses de la planta baixa seran les segtients: 3,50
m en el cas d'usos agricoles, comercials, magatzems, etc., i 2,80 m en el cas d’habitatges i comergos menors de 50 m2; llevat del tipus
d'edificacié aillada amb planta baixaoberta, que sera de 3,00 mi en planta baixa tancada on I'algada lliure sera de 2,50 m.

3. Sempre que la regulacié de la zona no determini el contrari, les plantes pis tindran una altura lliure minima de 2,50 m, llevat de les dedicades
a Us d’aparcament, les quals podran ser de 2,20 m.

4. Al'espai sota coberta solament estan permeses les golfes habitables per sobre de I'altura maxima quan aixi ho indiquin les ordenances d’una
zona. En cap cas, les golfes habitables podran constituir un habitatge independent del de la planta immediatament inferior.

La superficie de les plantes sota coberta amb una altura lliure superior a 1,80 m computara als efectes de determinar la quantitat de
sostre de I'edificacid.

Article: 281 Alcaria reguladora maxima (ARM)

En I'edificaci6 alineada a vial és la mesura vertical, en el pla exterior de la fagana, que fixa I'algaria limit des de la vorera o rasant del vial
fins a la cara inferior del pla de coberta. Per sobre de I'algaria reguladora maxima, només es permetra la coberta.

Article: 282 Algaria maxima de I'edificacio

1. L'algaria maxima de I'edificacio son els establerts a les normes aplicables a cada zona.

2. Enl'edificacio aillada s'entén com a tal la diferencia entre el punt més alt de la coberta en relacié amb la cota natural del terreny edificat.

3. Enels casos en qué, per raons del pendent del terreny, I'edificacio es desenvolupi escalonadament, els volums d’edificacié construits sobre
cadascuna deles plantes o parts de plantes considerades com a planta baixa, respectaran I'algaria maxima que correspongui a cadascuna
de les parts esmentades, en cap cas ha de produir alcades superiors a 8,5 m a la fagana de la vall. L'edificabilitat total no podra superar, en
cap cas, la que resultaria d'edificar en un terreny horitzontal.
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Article: 283 Plantes habitables. Soterranis

1. Es considerara planta habitable tota aquella superficie construida (o part d'ella) en que la totalitat del forjat superior estigui a més d'1,20 m
sobre el nivell del sol exterior definitiu.

2. Les plantes construides que no compleixin alld especificat en I'apartat anterior seran considerades com soterrani.

3. Lapart de planta semisoterrada, el sostre de la qual sobresurti més d'1,20 m per sobre d’aquest nivell, tindra en tota aquesta part la consideracié
de planta baixa.

4. Llevat que s'indiqui en les ordenances de la zona, les plantes de soterrani no podran sobrepassar I'ocupacié de la planta baixa. L'altura lliure
minima de les plantes de soterrani és de 2,20 m i la maxima de 3,00 m.

5. Tret que es disposi altra cosa en les ordenances que regulen la zona, només s'admet la construccié d’una unica planta soterrani a sota de la
planta baixa. La construccié de plantes de soterranis queda supeditada a la disposicié de poder abocar a la xarxa de clavegueram, encara que
sigui per mitjans mecanics.

En els soterranis no es permeten els usos residencial i sanitari ni els que suposin permanéncia continuada de les persones. Els soterranis
per sota del primer, en cas que s'autoritzin, només podran ser dedicats a aparcaments, instal-lacions técniques de I'edifici, cambres
cuirassades i similars.

Article: 284 Cobertes i elements per sobre dels plans de coberta

1. La coberta és la planta terminal de I'edifici que té la finalitat de protegir la construccié de la pluja i altres agents atmosférics.
2. Als fronts homogenis, la coberta dels edificis sera preferentment inclinada a dues aigties, amb la directriu horitzontal de cara al carrer.
3. Apartir de I'ARM sols es podran costruir les cobertes amb pendent compresa entre el 30% i el 50%. L'algaria maxima que pot assolir el pendent

sobre 'ARM és 1'00 m.

4. Als edificis d'ordenacio aillada I'edificacié maxima esta determinada per I'algaria maxima mesurada en pendent. Per damunt dels plans de
coberta, els pendents dels quals estaran compresos entre el 30% i el 50% es distingeixen dues situacions:

a. Si l'edificacié esgota I'edificabilitat sols es permeten que sobrepassin els plans de coberta, els elements técnics d'instal-lacions definits a
I'article segiient.

b. Si el cos principal de I'edifici no esgota I'edificabilitat neta corresponent, per damunt dels plans de coberta es podran edificar capelles (a les
zones i condicions que determinen les normatives particulars), sempre que I'edificabilitat neta resultant no superi la permesa, per a cada
parcel-la.

5. El material de coberta sera de teula de pissarra natural de color i textura tradicional.

Article: 285 Elements técnics per damunt de coberta

—_

. Els elements tecnics de les instal-lacions per damunt de la coberta s6n aquelles parts integrants dels serveis de I'edifici de caracter comd,
com les xemeneies, parallamps, captadors solars, lluernes, infraestructura de telecomunicacions, infraestructura de climatitzacio, accessos a
la coberta, maquinaria d'ascensor, i d'altres. En tot cas caldra garantir la seva integracié i agrupacié. Caldra evitar dimensions
desproporcionades.

2. Les xemeneies, parallamps i altres elements tecnics hauran d’estar dissenyats seguint criteris de respecte cap a I'entorn construit.

. Les claraboies, en les zones en les quals estigui permesa la seva col-locacié, hauran de ser paral-leles als plans de teulada, tipus VELUX,
s'integraranals pendents de la coberta sense que sobresurtin de la mateixa ni siguin perceptibles en el pla de fagana.

4. Per ales zones de sol urba en les que es permeti la construccio de finestres tradicionals o lluernes al teulat s'adoptaran les limitacions seguents:

w

-La superficie d’ocupacio de les obertures no sobrepassara el 10% de la superficie de la coberta.
-El parament vertical de la lluerna ha d’'estar situat com a minim a 1,50 metres de la fagana.

-Respecte de les mitgeres, les lluernes s’han de separar com a minim 1 metre.

5. S’admet la col-locacié a la coberta de plafons captadors d’energia solar sempre i quan les especificacions de cada zona no ho prohibeixin
expressament i efot cas aquests elements:

-No es puguin col-locar en espais condicionats a I'ambit de I'espai lliure privat de la parcel-la.

-Quedin integrats de la manera més idonia a la soluci6 constructiva, als materials adoptats, sempre que es permeti el color negre a la
coberta i seguint la inclinacié de la coberta sense suposar un augment dels pendents permesos.

-En general, no podran sobresortir més de 15 centimetres dels plans de coberta.

(o2}

. S’ha de preveure, en general, tant per als edificis plurifamiliars com per als edificis d’habitatges unifamiliars, la localitzacié centralitzada en un
lloc adient de tota la infraestructura de telecomunicacions.

La normativa especifica sobre accés als serveis de telecomunicacioé a l'interior dels edificis esta constituida pel Reial decret llei 1/1998,
de 27 de febrer sobre infraestructures comunes als edificis per a I'accés als serveis de telecomunicacié (en redaccié que en fa la
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disposicié addicional sisena de la Llei 38/1999, de 5 de novembre, d'ordenacié de I'edificacid), pel Reial Decret 346/2011, de 11 de marg,
pel qual s'aprova el Reglament regulador de les infraestructures comunes de telecomunicacions per a l'accés als serveis de
telecomunicaci6 a l'interior de les edificacions i per I'Ordre ITC / 1644/2011, de 10 de juny, per la qual es desenvolupa |'esmentat
Reglament.

D'acord amb el que estableix aquesta normativa, no es pot concedir autoritzacié per a la construccié o rehabilitaci6 integral de cap
edifici, si al corresponent projecte arquitectonic no s'acompanya el que preveu la instal-lacié d'una infraestructura comuna de
telecomunicacié propia. La execuci6 d'aquesta infraestructura es garanteix mitjangant I'obligacié de presentar el corresponent certificat
de final d'obra i / o butlleti de la instal-laci6, acompanyats del preceptiuprotocol de proves de la instal-lacié i tot aixd acompanyat del
corresponent justificant d'haver-se presentat davant la Direcci6 Provincial de Inspeccié de Telecomunicacions, requisit sense el qual
no es pot concedir la corresponent llicéncia de primera ocupacio. Aixi mateix, en I'esmentada normativa es inclouenles disposicions
relatives a la instal-lacié d'aquesta infraestructura en edificis ja construits.

7. Queda prohibida en tot cas, la col-locaci6 en la coberta de maquinaria vinculada a la climatitzaci6 de les edificacions, i s’haura d'integrar
adequadament dinsde la coberta o en defecte en I'espai lliure privat de la parcel-la.

8. Les construccions auxiliars de maquines d'ascensor, escales, diposits i altres similars hauran de quedar integrats dins la coberta. En el cas
dels badalots d’escala, quan aixd no sigui possible, podran ultrapassar el pla de coberta perd hauran, com a minim, d’enretirar-se una distancia
d'1,50 metres del pla de fagana.

Article: 286 Cossos sortints

Els cossos sortints no podran envair les distancies minimes a limits de parcel-la i es consideraran com edificacié als efectes del
compliment dels indexsd'ocupacid i edificabilitat.

Article: 287 Cossos i elements sortints sobre fagana

1. Es considerara cos sortint de fagana qualsevol element fix 0 no de I'edificaci6 que, formant part de la seva estructura, sobresurti del pla definit
per l'alineacio a vial.

2. Aquests elements no es situaran a una algaria en cap cas inferior a 3,50 metres de la rasant i, en el suposit de carrers amb pendent, aquesta
algaria es prendra en el punt mes desfavorable.

3. Es considera element sortint de la fagana qualsevol element fix 0 no que no formi part de la seva estructura.

4. Aquests elements, que seran en la seva majoria constituits per les marquesines i voladissos decoratius de les instal-lacions comercials s'han
de situar per sobre de 2,5 metres respecte de la rasant de la vorera en tots els seus punts, i amb una volada maxima del 50 % de I'ample de la
vorera i mai superior a 50 cm.

5. Per sota de la linia de rafec abans esmentada es podran col-locar tendals, les parts metal-liques o resistents dels quals no podran impedir la
lliure circulacidsobre les voreres.

El vol maxim sera el de I'ample de la vorera, descomptant la volada.

Els tendals d'un mateix edifici hauran de presentar idéntica tonalitat cromatica.

6. Per a la instal-lacié d'elements definits en aquest article, es precisara la concessié prévia de llicencia municipal.

Article: 288 Ventilacié i il-luminacié

1. Queden prohibits expressament els patis de llum i patis de ventilaci6 per a les noves construccions destinades a habitatges, amb excepcid de
les tipologies de nucli antic (R1), d'acord amb la regulacié especifica que es preveu en aquesta Normativa.

Només es podra adoptar la solucié shunt, xemeneies de ventilacio, per les estances de bany, lavabos, i extraccions de fum en general.

2. Els edificis d’habitatges de la zona R1, els dormitoris principals i les sales interiors no podran autoritzar-se, si no reben ventilacié o il-luminacio
directamentdes d’un espai exterior obert o des del pati d'illa. Per a la resta de dormitoris, caldra que rebin ventilacio i il-luminacio, si més no, de
celoberts amb dimensionsadequades.

3. Laventilacié i il-luminacié per mitjans técnics, sense utilitzacié de celoberts o patis de ventilacio, s’'admetra per a dependéncies i peces auxiliars
delshabitatges, no destinades a dormitoris i sales, quan s’assegurin les condicions minimes d’habitabilitat d’acord amb la legislacié vigent.

4. La ventilacié i il-luminaci6 dels locals de treball i sales destinats a usos comercials i d’oficines podra realitzar-se mitjangant elements o mitjans
tecnics @rovada eficacia, que assegurin condicions adequades d'higiene. L'Us d’aquests mitjans técnics podra ser regulat per ordenances
municipals.

5. Les xemeneies industrials i domestiques disposaran d'un barret o caputxé en I'extrem superior i mantindran una distancia minima, respecte la
propia coberta, els balcons i els terrats de les finques veines, com segueix:

Domestiques individuals: h=1 m; r=6 m
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Domestiques col-lectives i semiindustrials: H=2 m; r=16 m

Industrials: Segons normativa especifica aplicable de regulaci6 de la incidéncia de les activitats sobre I'entorn i el medi ambient. on h=
Algaria sobre teulada i r= Radi d'influéncia

Article: 289 Materials i colors

1. Al marge de les especificacions complementaries que desenvolupa la normativa en cada tipologia, els materials utilitzats en I'acabat de les
faganes vindran limitats en relacié amb el seu color, havent de buscar en cada cas la integracié colorista amb els materials tradicionals de la
zona (colors terrosos i grisos preponderantment) o del propi paisatge.

2. Els habitatges es cobriran obligatoriament amb pissarra, a la manera tradicional de la zona. S'admetra la reposicio de les cobertes de teula en
aquells habitatges que disposessin anteriorment de I'esmentat tipus de coberta. No obstant aixo, fora dels ambits d'interés arquitectonic
s'accepta previ informefavorable municipal, altres materials d'identic color i textura, o aconsellables per la peculiaritat de I'edificaci6 a que es
destinen.

3. En els Ambits d'Interés Arquitectdnic, que es troben delimitats en els planols corresponents, sera obligatori acabar en pedra totes aquelles
faganes a vial o espai public.

En I'esmentat ambit, en casos justificats i unicament en el suposit de construccions auxiliars no habitables i vinculades als usos agricola-
ramaders, es podra substituir la pedra de les faganes per arrebossat de morter, de colors terrossos o grisos.

4. Queden expressament prohibides les fabriques de totxana vista i en blocs de formigd, o similars, sense arrebossar.
5. Queda expressament prohibit el color blanc.

CAPITOL IIl. PARAMETRES D’US: DEFINICIO | REGULACIO

Article: 290 Incidéncia dels usos sobre I’entorn i el medi ambient

1. Qualsevol Us o activitat compatible o admesa pel planejament en una determinada zona podré instal*lar-s’hi, d’acord amb dos requisits
previs:
a) Que el nivell d'incidéncies sobre d’altres usos, fonamentalment sobre I'Us residencial, sigui el que, d’acord amb els parametres d'Us pugui
permetre la seva compatibilitat.
b) Que els efectes a I'entorn i el medi ambient no sobrepassin els nivells admesos per la legislacio sectorial i en el seu cas, els que es fixin en la
corresponent ordenanca reguladora.
2. En qualsevol Us o activitat que comporti un determinat nivell d'incidéncia sobre I'entorn i que no hagi estat regulat especificament en els
articles anteriors, sera aplicada la regulacio de I's que més se li assembili.

Article: 291 Definicions i classificacio

1. Definicié d'activitat. Activitat &s tota accié concreta que ocupa un espai i que esta dirigida a la produccié, I'intercanvi o el consum. La classificacid
general d'activitats sera la establerta per la Classificacié Catalana d'Activitats

Economiques de I'any 2009 (CCAE - 2009 ). La concrecié de cadascuna de les activitats adscrites per a cada Us es poden determinar
en una ordenanca especifica.

Per a la qualificacio de les activitats es tindran en compte les disposicions especifiques establertes a la legislacio sectorial vigent, essent
actualment:

- Llei 20/2009, del 4 de desembre, de prevencié i control ambiental de les activitats.
- Llei 16/2015, de 21 de juliol, de simplificaci6 de I'activitat administrativa de I’Administracié de la Generalitat i del governs de Catalunya i
d’impuls de I'activitat econdmica.
-Llei 11/2009, del 6 de juliol, de regulacié administrativa dels espectacles publics i les activitats recreatives.
-Decret 112/2010, de 31 d’agost, pel qual s'aprova el Reglament d’espectacles publics i activitats recreatives.
2. Definicié d'instal-lacio. Es aquell conjunt d’edificis, d’equipaments, de maquinaria i d'infraestructures de qué es compon wstabliment o centre
on s’exerceix una o diverses activitats.
3. Aefectes d'aquest POUM i del seu posterior desenvolupament, s'estableixen els segiients criteris de classificacié d'usos:
a) Segons la seva funcié urbanistica: EI POUM, atenent a la diferent funcié urbanistica, classifica els usos com a: generals o especifics.
b) Segons la permissibilitat: EI POUM, atenent al diferent grau de permissibilitat, classifica els usos com a: dominants, compatibles,
condicionats, no compatibles i complementaris.
¢) Segons el domini: EI POUM, segons aquest criteri diferencia entre els usos publics, privats i col-lectius.
d) Segons el seu caracter, conforme, disconforme o provisional.
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Article: 292 Regulacié

1. En sol urba, el POUM regula de manera detallada els usos als quals poden estar afectats els terrenys codificats com a sol urba.
2. En el sol urbanitzable, el POUM assenyala I'Us global en cada sector i en el seu cas, els usos complementaris admesos.
3. En el sol no urbanitzable, el POUM regula els usos admissibles i fixa els prohibits per a cada tipus de sol.

Article: 293 Millores técniques disponibles i mesures correctores

1. Per a la instal-lacié de qualsevol Us o activitat, s'adoptaran les millors tecniques disponibles, per tal d’evitar que el nivell d'incidéncies sobre
I'entorn o el mediambient sigui superior a aquell que s’indica a la corresponent ordenanca reguladora o altra legislacié aplicable.

2. Per aquells usos o activitats que pel nivell d’incidéncia sobre I'entorn i el medi ambient no estiguin permesos en una determinada zona, els
serveis técnics municipals podran determinar la seva admissio, sempre que s’adoptin mesures técniques correctores de reconeguda eficacia
que eliminin o redueixin el nivell d'incidéncia sobre I'entorn fins als limits admissibles a la zona corresponent.

3. Siles mesures técniques correctores no aconseguissin reduir el nivell d'incidéncia fins als limits maxims indicats en la corresponent ordenancga
reguladora o altra legislacié aplicable, I'Administracié podra acordar el cessament o clausura de I'activitat.

Article: 294 Limitacions de funcionament

1. Les activitats comercials i les vinculades a la prestacio de serveis es regularan d'acord amb la LLEI 18/2017, de I'1 d'agost, de comerg,
serveis i fires.

2. Enles instal-lacions en les quals es produeixin vibracions, caldra que totes les maquines, instal-lacions o elements mobils, estiguin subjectes
amb dispositius antivibratoris. Queda prohibit subjectar instal-lacions, motors, etc., en parets mitgeres, o forjats de separacio entre activitats
o habitatges.

Article: 295 Punts d'observacio de molésties

1. Els punts d'observacié de les condicions de molesties per fums, pols, emanacions nocives, olors, vapors, aigiies residuals, etc. es mesuraran
en els puntson siguin més aparents.
2. El soroll és un contaminant que es transmet pel medi. En funcié del medi pel qual es propaga el so, hi haura diferents maneres de mesurar-lo:
-Quan el so es transmet per via aéria, es fa el mesurament en ambient exterior a 1'5 m de la linia de propietat o fagana dels habitatges
afectats o segonsl'annex 3 de la Llei 16/2002.
-Quan el so es transmet per via estructural, es fa el mesurament en ambient interior segons I'annex 4 de la Llei 16/2002.

Article: 296 Molésties per sorolls

—_

. Els nivells de la immissié sonora generats per I'activitat als receptors sensibles propers no han de superar els valors limit d'immissié ditrns,
vespertins i nocturns que estableix I'ordenanga municipal de soroll i vibracions o, en cas de no tenir-ne,

el Decret 176/2009 pel qual s’aprova el Reglament de la Llei 16/2002, de proteccié contra la contaminaci6 acustica i se n’adapten els
annexos.

2. Els valors limits que cal aplicar figuren a la zonificacié del mapa de capacitat actistica municipal dels receptors sensibles corresponents.
(APROVACIO: 09/08/2013)

Article: 297 Perill de foc o explosio

La normativa técnica que determina les condicions de seguretat en cas d'incendi en tots els edificis i establiments que es construeixin
de nou, 0 aquells que fan reformes significatives, ampliacions o canvis d'Us, és la que s'especifica tot seguit:

-Els establiments industrials han de complir els requeriments de seguretat que fixen els reglaments sectorials o especifics i
complementariament, el Reglament de seguretat contra incendis en els establiments industrials (RSCIEI) (Reial decret 2267/2004, de 3 de
desembre, i posteriors correccions). Tanmateix, l'article 1 d'aquest Reglament preveu que en les activitats que per les seves caracteristiques
no es pugui complir alguna de les disposicions reglamentaries el titular ha de presentar una sol-licitud d'excepcio i justificar-la mitjangant
tota la documentacié técnica necessaria on s'hi especifiquin les mesures alternatives adoptades.

-Per a les activitats d'Us no industrial, que comprenen els usos residencial, administratiu, comercial, residencial public, docent, hospitalari,
publica concurrénciai aparcament, cal aplicar el Codi técnic de l'edificacié (CTE) (Reial decret 314/2006, de 17 de marg i posteriors
modificacions i correccions), i concretament el Document basic seguretat en cas d'incendi (DB-SI) i el Document basic seguretat d'utilitzacio
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i accessibilitat (DB-SUA), incloent les posteriors modificacions aprovades pel Reial decret 1371/2007, de 19 d'octubre, les aprovades per
I'Ordre VIV/984/2009, de 15 d'abril i les aprovades pel Reial decret 173/2010, de 19 de febrer. i les introduides per la Llei 8/2013, de 26 de
juny, de rehabilitacié, regeneracid i renovacio urbanes

-Les Instruccions Tecniques Complementaries, aprovades per mitja de les Ordres INT/322/2012, INT/323/2012 i INT/324/2012, d'11
d'octubre, del Departament d'Interior, complementen les reglamentacions técniques en materia de prevencio i seguretat en cas d'incendi
als edificis en qiiestions especifiques o particulars. Concretament, existeixen Instruccions Técniques que complementen el RSCIEI,
Instruccions Tecniques que complementen el CTEi, finalment, Instruccions Técniques que complementen de forma generica totes les
reglamentacions.

-Les condicions d'instal-lacié i manteniment de tots els equips i mitjans de seguretat contra incendi estan regulades pel Reglament
d'installacions de proteccidcontra incendis (Reial decret 513/2017, de 22 de maig)

Article: 298 Vibracions

1. En general queden prohibides les activitats que produeixin vibracions als habitatges.

2. Enel cas que es detectin vibracions i la font es trobi en el mateix edifici o en edificis contigus i la propagacié sigui estructural sera d’aplicacio
I'Annex 4, Immissié sonora aplicable a I'ambient interior produida per les activitats, incloses les derivades de les relacions de veinatge del
Decret 176/2009, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei 16/2002, de protecci6 contra la contaminacié acustica i se n’adapten els annexos.

Article: 299 Contaminacié atmosférica

1. La legislaci6 en matéria de contaminacio atmosférica defineix i estableix objectius de qualitat de l'aire, i limita les emissions a I'atmosfera
d'agents contaminants.
2. Lalegislacio de referencia per a I'avaluacié de la qualitat de I'aire és la seglient:
-Llei 22/1983, de 21 de novembre, de Proteccié de I'ambient Atmosferic.
- Decret 322/1987, de 23 de setembre, de desplegament de la Llei 22/1983.
- Llei 34/2007, de 15 de novembre, de qualitat de I'aire i proteccié de I'atmosfera.
- Reial decret 102/2011, de 28 de gener, relatiu a la millora de la qualitat de l'aire.
-Reial decret 678/2014, d'1 d’agost, pel qual es modifica el Reial decret 102/2011, de 28 de gener, relatiu a la millora de la qualitat de I'aire.
- Reial decret 39/2017, de 27 de gener, pel qual es modifica el Reial decret 102/2011, de 28 de gener, relatiu a la millora de la qualitat de I'aire.
- Correccié d'errors del Reial decret 39/2017, de 27 de gener, pel qual es modifica el Reial decret 102/2011, de 28 de gener, relatiu a la millora
de la qualitat del aire.

Article: 300 Altres contaminacions

1. Es prohibeix tota mena d'activitat que suposi la contaminacio de I'aire, l'aiguaiila terra.
2. Son d'aplicacio:
-Decreto 2414/1961, de 30 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas.
- Orden de 15 de marzo de 1963 por la que se aprueba una Instruccion por la que se dictan normas complementarias para la aplicacion del
Reglamento de Actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas.

USOS SEGONS LA FUNCIO

Article: 301 Relacio de I'is amb I'ordenacié

Per rad de la seva funci6 urbanistica, els usos es classifiquen de la manera seglient:

- Usos globals. S’entén per Us global aquell que defineix una zona general (tant urba, com en sol urbanitzable o no urbanitzable) o un sistema.

-Usos dominants. S’entén per Us dominant aquell Us especific que caracteritza una subzona o sistema, que el POUM estableix com a
majoritari respecte als altres usos especifics que puguin establir-s’hi.

- Usos compatibles. S’entén per Us compatible aquell Us especific que s'admet en una subzona o sistema per no ésser contradictori amb I'is
dominant.

- Usos incompatibles. S’entén per us incompatible aquell us especific al qual es prohibeix explicitament emplagar-lo en una zona, subzona o
sistema per contradictori amb I'is dominant.
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Article: 302 Usos globals o principals

El present Pla d’ordenacio urbanistica municipal distingeix i defineix els usos globals o principals segiients:

1. Residencial
-Habitatge. Es aquell referit a I'allotiament prolongat de les persones en edificis condicionats per a aquesta funcié en habitatges. Usos
especifics admesos:unihabitatge (un habitatge), bihabitatge (dos habitatges), plurihabitatge, habitatge rural; habitatge dotacional.
- Residencia col-lectiva (estable per gent gran, estudiants..)
- Habitatge d'Us turistic. Compren els serveis relacionats amb I'allotjiament temporal de persones en habitatges cedits pel

seu propietari, directa o indirectament, a tercers, de forma reiterada i a canvi de contraprestacié economica, per una estada de
temporada, en condicions d'immediata disponibilitat i amb les caracteristiques que estableix la normativa sectorial reguladora, DECRET
7512020, de 4 d'agost, de turisme de Catalunya.

2. Activitat terciaria i serveis.

- Oficines i serveis personals al public: empreses de finances, gestid, i serveis, professions lliberals, i serveis als particulars i a les empreses.

- Allotjament temporal (turisme i serveis): Hotel; Turisme rural; Camping.

-Restauracié: bars, cafes, restaurants, cafeteries, granges, gelateries, venda alimentacié amb degustacio i similars.

- Recreatiu i espectacles: bars musical, sala de festa, sala de ball, discoteca, café teatre, cafe concert, pubs.

- Activitat comercial és la que consisteix en posar a disposicio del mercat interior béns, productes o mercaderies, adhuc en aquells supdsits
en que les mercaderies siguin sotmeses a processos de transformacié, tractament o condicionament que sén usuals en el comerg. Aquesta
activitat es pot desenvolupar a I'engros i al detall. La definicié de I'is comercial queda regulada per la normativa sectorial vigent, el Decret
Llei 1/2009, de 22 de desembre, d'ordenacié dels equipaments comercials, 0 normativa sectorial que el substitueixi i sigui vigent.

En relacié a I'ts comercial, d'acord amb I'article 9 del Decret Llei 1/2009, de 22 de desembre, d’ordenacio6 dels equipaments comercials
i atés que el municipi de Llivia compta amb menys de 5.000 habitants, només és possible la implantaci6 de les categories comercials
PEC (Petit Establiment Comercial) no singulars, només en sol urba i urbanitzable, on I'is residencial sigui dominant, i sempre que no
configurin un GEC (Gran Establiment Comercial) col-lectiu 0 un GECT (Gran Establiment Comercial Territorial) i els ECS (Establiment
Comercial Singular) detallats a I'article 6.1.b) del Decret Llei 1/2009, de 22 de desembre, d’ordenacié dels equipaments comercials, en
tots els ambit on el planejament urbanistic vigent admeti I'is comercial.

3. Industrial, logistic i técnoldgic.
- Les activitats industrials son les dirigides a I'obtencio, reparacid, manteniment, transformacio6 o reutilitzacié de productes industrials, a
I'envasat i embalatge, aixi com a I'aprofitament, recuperacié i eliminacié de residus o subproductes, qualsevol que sigui la naturalesa dels
recursos i processos técnics utilitzats.

Inclou tallers.

- Logistic i magatzems.
- Tecnologic: centres productius diversos i d'invetigacio.

4. Rural, agrari i recursos naturals. Comprén aquelles activitats que son propies del medi rural: agricoles, ramaderes, forestals i extractives.
Inclou les petitesactivitats de caracter familiar i artesanal d’elaboracié de productes derivats de la propia explotaci6 agricola o ramadera.

5. Dotacions publiues o d’equipaments comunitaris. Inclou aquells usos o activitats al servei directe dels ciutadans per a la seva educacio,
assisténcia sanitaria, enriquiment cultural, practica de 'esport, i tots aquells que impliquin una millora de la seva qualitat de vida als diferents
nuclis poblacionals.

6. De serveis tecnics i ambientals. Compren aquelles infraestructures de serveis técnics i mediambientals.

7. De comunicacions i mobilitat. Comprén aquelles infraestructures i serveis relacionats amb el transport, inclou aparcaments i estacions de
serveis.

8. Lleure i d’espais lliures: Compréen aquells espais no edificats protegits o aquells altres destinats a activitats d’esbarjo, esplai o repos dels
ciutadans.

USOS SEGONS EL DOMINI

Article: 303 Naturalesa dels usos

Es diferencien segons el domini:

-Usos publics . Els referits als serveis prestats per 'Administracio o per gestié dels particulars sobre els béns de domini public. També,
inclouen els realitzats per I'Administracié en béns de propietat particular mitjangant arrendament o qualsevol altre tipus d’ocupacié.

- Usos privats particulars o comunitaris. Son aquells que es realitzen per particulars en propietat privada.

- Usos privats col-lectius. Son els usos privats destinats al public: es caracteritzen per a pertanyer a una associacio, agrupacio, societat, club o
organitzacidsimilar, per 'abonament d’'una quota o d’un preu o alguna altra contraprestacid.
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USOS SEGONS PERMISSIBILITAT

Article: 304 Permissibilitat

1. Us admés: és el permés pel planejament urbanistic en la classificacié i qualificacié corresponent. En funcié de les limitacions que se’l imposi
I'is admés pot considerar-se:

-dominant o principal: és I'activitat o funcié que caracteritza una qualificacio concreta i que predomina quantitativament sobre la resta.

-compatible: és una activitat que pot coexistir amb I'lis principal, amb o sense restriccions, perd que no pot substituir-lo. Si té restriccions
també s'anomena Us condicionat. La llicéncia municipal podra condicionar-se a que s'estableixin les restriccions necessaries en la intensitat
o en la forma de I'Us per a que puguin concorrer en un mateix sol, edifici o lloc

- condicionat: és un Us compatible amb restriccions.

-complementari: és I'activitat que necessariament depen de I'existéncia d’un altre Us, principal o compatible, per tal de poder admetre-la i
sempre que a superficie construida de totes les activitats incloses dins els usos complementaris no superin el 40% del sostre edificable de la
parcel-la. En cap cas s'admetrancom a usos complementaris els usos d’habitatge, comercial 0 magatzem amb més de 500 m2 de superficie,
hoteler, industrial, estacio de serveis o recreatiu.

2. Us provisional: és aquell que de forma transitoria i d'acord amb els requeriments de la legislacio urbanistica s'admet en sols qualificats de
sistemes pendents d'obtencio i en ambit pendents de gestié urbanistica, sempre i quan no estiguin prohibits per la legislacio i el planejament
sectorial, territorial o urbanistic.

3. Us prohibit: és aquell que no s'admet de forma explicita per la normativa urbanistica, per la normativa sectorial 0 bé que tot i que no estigui
expressament vedat, és incompatible amb els usos admesos.

4. Aquest POUM fixa, com a obligatori, I's complementari de I'aparcament, d’acord amb els estandards de places minimes establertes per a cada
tipus d’edifici en funci6 del seu Us especific.

5. En cap cas s'admetran, com a usos complementaris, els segiients: Habitatge plurifamiliar, comerg mitja o gran, establiment hoteler, recreatiu,
industrial, de categories Il o superior i estacié de servei.

6. En zones amb codi R els usos d’habitatge i I'hoteler no es podran combinar dins de la mateixa parcel-la o dins de la mateixa unitat tipologica
(tipologia ruralceretana). Unicament s'admet la combinacio de I'Gs hoteler i el d’habitatge en el cas que I'habitatge sigui la primera residéncia
dels propietaris o dels titulars de I'activitat hotelera. En aquestes zones es prohibeix la nova implantacié d’hotels apartament.

7. D’acord amb el model econdmic i d'usos turistics definit pel municipi, el POUM no admet sols en els quals implantar 'is de camping.

8. La permissibilitat dels usos esta regulada en aquestes normes per a cada zona en qué el POUM divideix el sol i poden fer referéncia a la situacié
regulada a article segiient.

Article: 305 Situacio relativa de les activitats

1. S'entén per situacio relativa d’'una activitat cadascuna de les diferents possibilitats d’emplagcament fisic respecte d'altres usos.

2. La situaci¢ relativa d’'una activitat ve determinada per la ubicacié que ocupa el local principal i I'accés a I'activitat, podent ocupar la mateixa
activitat les plantes superiors i inferiors a la principal. D’acord amb aquesta ubicacio, s'estableixen les situacions segients:

- Situacio A: En planta baixa o soterranis d'edificis amb habitatges.

- Situacié B: En edificis destinats exclusivament a la mateixa activitat (edificis independitzats). Admetent-se només I'habitatge del guarda o
encarregat de vigilancia.

- Situacio C: En edificis aillats, sigui per carrer, zones lliures, o situats en zones que permetin implantacions industrials.

3. Enrelacié amb I'apartat anterior, s’entén per edifici aillat el que deixa una franja lliure d’edificacio, tant amb els edificis confrontants com amb
el carrer.

4. Aixi mateix, s'entén per edifici independitzat, en zones on s’admeti la construccié d’habitatges, aquell amb parets de separacié amb els predis
confrontants a partir dels fonaments, deixant un espai lliure mitja de 15 cm, sense que en cap punt no pugui ser inferior a 5 cm, excepte a
les faganes on es disposara d'aillament per junts de dilatacid, i a la part superior, on es disposara una tanca o proteccié amb material elastic,
per tal d’evitar la introduccié de deixalles o aigua de pluja en I'espai intermedi. La construccié i conservacié dels junts de dilataci6 de faganes
i la proteccio superior son a carrec del propietari de I'edifici industrial.

Article: 306 Superficies maximes

Les superficies maximes de sostre edificat per cada situacié relativa (excepte usos agropecuaris).

- Situacié A: 200 m2
- Situacié B: 400 m2
- Situaci6 C: sense limitacid
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PARAMETRES ESPECIFICS DE L’'US D’APARCAMENT

Article: 307 Aparcament

1. Es disposara d'una plaga d'aparcament per habitatge en les noves edificacions, amb excepcié de la zona R1. L'esmentada plaga d'aparcament
haura de trobar-se com a maxim en un radi de 100m de distancia de I'habitatge.

2. La dimensié minima de I'esmentada plaga sera de 2'25m x 4'50m

3. Les places d'aparcament podran a grupar-se en un Unic espai que compleixi les especificacions anteriors.

4. Els establiments hotelers, compliran les Disposicions vigents de I'organisme competent en matéria de Turisme.

Article: 308 Previsié minima de places d’aparcament

1. Us d’habitatge:
- En sol urba edificat: 1 plaga per cada habitatge.
-Ensol urba objecte de planejament derivat: un minim de 1 plaga per cada 75 m2 de sostre edificable potencial amb Us d’habitatge.
- En promocions sotmeses a Regim Juridic d’'Habitatge Protegit, hauran de preveure una plaga per cada habitatge projectat.
- En sectors de sol urbanitzable s’observara allo que fixi el propi Pla parcial urbanistic, amb un minim de 1 plaga per cada 75 m2 de sostre
edificable potencial, d’Us residencial.
2. Entot cas, la plaga d'aparcament haura d’estar vinculada registrament a I'habitatge i no es podra variar el seu Us. En cas d'impossibilitat, el
propietari vinculara registrament noves places d’aparcament en un radi maxim de 100 metres de I'habitatge.
3. Us comercial:
-Us comercial de superficie de venda total inferior a 700 m2: una plaga per cada 50 m2 de superficie construida, sempre que la superficie de
venda sigui superior a 100 m2.
-Us comercial de superficie de venda total superior a 700 m2: vuit places per cada 100 m2 de superficie de venda. En tot cas la dotacié
d’aparcament s'ajustara a les seves determinacions de la legislacié sectorial vigent.
4. Us hoteler. Sera obligatoria la construccio d’una plaga d’aparcament tancat i cobert per cada unitat habitacional en cas de la nova implantacié
d'un establiment hoteler.
5. Us oficines i serveis (edificis publics o privats): Una plaga cada 50 m2 de superficie construida, sempre que aquesta sigui superior a 100 m2.
No sera d'aplicacié aquesta previsié de places d’aparcament si per aplicacié d’aquest criteri resulta inferior a cinc places (5).
6. Edificis destinats a restauracio: 1 plaga cada 10 localitats.
7. Edificis destinats a usos recreatius o espectacles: 1 plaga cada 10 localitats.
8. Us industrial: 1 placa per cada 100 m2 de superficie construida.
9. Us de magatzems: 1 placa cada 200 m2 o fraccié de superficie construida.
10. Instal-lacions esportives: 1 plaga cada 15 persones d'aforament o d'usuaris potencials o fraccié d’aquest modul.

11 Edificis per a dotacions civiques i culturals:
-Teatres, auditoris, cinemes i similars: 1 plaga cada 15 localitats.

-Biblioteques, galeries d’art, museus, centres civics, centres religiosos: 1 plaga per cada 100 m2 de superficie construida en establiments
de més de 1.600 m2 de superficie construida.

12. Quan per raons tecniques demostrades (aquiifers, métodes d'excavacio extraordinaris, etc...) no es pogués complir amb el nombre de places
exigides, es podra exonerar parcialment del compliment de les places exigibles.

13. La regulacié urbanistica especifica sera sempre prioritaria respecte a les previsions de places d'aparcament fixades tant si augmenta o
disminueix les previsions com si fixa alguna condicié que n'impossibilita el compliment.

14. Excepcionalment, es podran substituir totalment o parcial les previsions d’espais per a aparcament en el propi edifici per a una major previsio
d'estacionament, quan el sector o I'area urbana, per les seves peculiaritats i funcions urbanes, els hi ho permetés o ho exigis. En aquests casos
sera necessari un informe positiu per part dels serveis tecnics municipals responsables de transit o similar.
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§L) de Llivia y lII“ia

DISPOSICIONS FINALS

Disposici6 derogatoria Gnica

Queden derogats el Pla Intermunicipal Coordinador de la Cerdanya de Girona al municipi de Llivia aixi com el text refés de les normes
urbanistiques i els expedients seglients:

Modificacions puntuals

Modificacié de Pla general en el limit est de la UA-3

Modificacié de Pla general relativa a la creacié d'un creixement en raval al cami de Sant Guillem

Modificacié de Pla general a través de la creacié de la unitat d'actuacié numero 8

Modificacié del Pla general a Gorguja

Modificacié del Pla general per la regulacié dels solars d'equipaments

Modificacié del Pla general per crear un ambit discontinu de SUD anomenat cal Barrier, Ctra. d'Estavar i les Prades del Segre
Modificacié del Pla general per modificacié d'Us de la zona d'equipaments annexa a la zona escolar i esportiva
Modificacié del Pla general per la regulacié d'usos hotelersModificacié del Pla general en I'ambit del NP-2 i el NU
Modificacio del Pla general al solar dels carrers Frederic Bernades, Troc i Cana

Modificacié del Pla intermunicipal per canvi de clau de sol ristic a la zona del Pla de la Serra

Modificacié del Pla intermunicipal per a la implantacié d'usos complementaris al Pla especial del paratge Concellabre

Planejament derivat

Plans parcials

Pla parcial d'ordenacié El Condado Programa d'actuacio urbanistica de Cereja

Pla parcial d’ordenacié de Cereja

Pla parcial urbanistic del sector discontinu anomenat cal Barrier, ctra. d'Estavar i les Prades del Segre

Pla parcial d'ordenacié canvi d'us en una zona del PP Llivia Parc

Plans Especials

Pla especial urbanistic per a la regulacié de I'ordenacié i els usos de la finca mas Rodonell
Pla especial de Reforma Interior del Carrer Puigcerda

Pla especial de la zona del Riu Segre

Pla especial de la unitat d'actuacié num. 3

Pla especial de reforma interior del PEMU-1

Pla especial per a les parcel-les 6 i 7 de la urbanitzacié Llivia Parc

Pla especial de reforma interior Torre Monzd

Modificacié del Pla especial de millora urbana PEMU-1 a la parcel‘la 1

Pla especial urbanistic per la implantacié d'un centre termolldic

Pla especial urbanistic per a la construccié d'una planta de compostatge de residus al paratge Concellabre

Pla de millora urbana per redefinicié de galibs d’edificacié en I'ambit cal Barrier

Les remissions del POUM a les diferents normes urbanistiques i d’ordenacié del territori i sectorials, s'entenen efectuades a la normativa vigent
en cada moment.

El POUM entrara en vigor quan estigui aprovat definitivament per la Comissi6 Territorial d’'Urbanisme i es publiqui completament la referida
aprovacid i el text integre de les seves Normes urbanistiques al DOGC.
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W) de Llivia I o lli“ia

ad

ACRONIMS

ACA : Agéncia Catalana de I'Aigua

AD : Aprovacid definitiva

AEA : Area d'expectativa arqueologica

Al : Aprovaci6 inicial

AP : Aprovacio provisional

BCIL : Bé cultural d'interés local

BCIN : Bé cultural d'interes nacional

BOE : Boletin Oficial del Estado

BPU : Bé protegit urbanisticament

CBP : Cataleg de béns protegits

COAC : Collegi d’Arquitectes de Catalunya

CTU : Comissi6 Territorial d’'Urbanisme

DC : Departament de Cultura

DG : Direccié General

DMAH: Departament de Medi Ambient i Habitatge

DOGC : Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya

DTES : Departament de Territori i Sostenibilitat

EDAR: Estaci6 depuradora d'aiglies residuals

JA : Jaciment arqueologic

HPP: Habitatge de proteccié publica

ICGC : Institut Cartografic i Geologic de Catalunya

IUT : Informe urbanistic i territorial

LUC : Decret legislatiu 1/2005, Text refés de la Llei d’'urbanisme de Catalunya
LPCC: Llei 9/93, de 30 de setembre, de patrimoni cultural catala.
LSE : Text refés de la Llei del sol (estatal)

OTAA : Oficina Territorial d'Acci6 i Avaluacio Ambiental

PEP : Pla especial de protecci6 del patrimoni i cataleg de béns
PEU : Pla especial urbanistic

POUM : Pla d’ordenacié urbanistica municipal

PPC : Programa de participacio ciutadana

PSARU : Programa de sanejament d'aiglies residuals urbanes
RD: Real Decret

RDPH: Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, Reglamento del Dominio Publico Hidraulico,
RLUC : Decret 308/2005, de 18 de juliol, Reglament de la Llei d'urbanisme

RPUC : Registre de planejament urbanistic de Catalunya
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