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1. OBJECTE

El Text refés de la Llei d'Urbanisme de Catalunya estableix en el seu article 47.3 que les masies i cases rurals, i altres construccions situades en sol
no urbanitzable han d’haver estat incloses pel planejament urbanistic en el cataleg que estableix I'article 50.2, amb vistes a destinar-les a habitatge
familiar, a un establiment hoteler, amb exclusi6 de la modalitat d’hotel apartament, a un establiment de turisme rural, a activitats d’educacié en el
lleure, artesanals, artistiques o de restauracid, a equipaments o serveis comunitaris.

La funcié principal d'aquest Cataleg és recuperar les masies i cases rurals de 'ambit del POUM de Llivia que per raons arquitectoniques, historiques,
ambientals, paisatgistiques o socials calgui preservar, amb la finalitat de mantenir el paisatge rural sense desvirtuar-lo. A tal efecte, el present
document té com a objectiu identificar, descriure i analitzar 'estat de les construccions en I'ambit del POUM, tot regulant normativament les
intervencions futures sobre aquestes edificacions i el seu entorn.

2. CRITERIS ADOPTATS PER A LA CATALOGACIO

Tal com disposa I'article 47.3 del Text Refos de la Llei d’'Urbanisme de Catalunya, de 22 de febrer de 2012, i en base al que determina el document
de Directrius de contingut per al cataleg de masies i cases rurals, editat pel la Generalitat de Catalunya el 2009, les raons que justifiquen la inclusid
de les edificacions en el Cataleg de masies i cases rurals son les segiients:

e Arquitectoniques: Son aquelles masies o cases rurals que totalment o parcialment tinguin un valor arquitectonic per la seva composicié o
la presencia d’elements arquitectonics singulars. A tal efecte, s’han inclos les edificacions que han estat catalogades per alguna figura de
proteccié patrimonial o per algun cataleg de masies i cases rurals municipal.

e  Historiques: Sén aquelles masies o0 cases rurals que siguin rellevants historicament pel seu origen, evolucié tipologica, Us historic,
influéncia en la configuracié dels assentaments, etc. En aquest sentit, s’han inclos les edificacions que han estat referenciades en algun
document anterior al segle XX, ja que es considera que a partir d’aquesta época és la que ha estat objecte de majors canvis en el territori
de Llivia, aixi com en les tipologies constructives de les edificacions.

e  Mediambientals: Sén aquelles masies i cases rurals, 'existéncia de les quals determina un teixit rural amb caracteristiques ambientals
propies. Conseqlientment, s’han inclos aquelles masies que contribueixen al manteniment del medi ambient i el paisatge del Parc atés
que l'activitat principal que s’hi desenvolupa és I'agricultura.

o Paisatgistiques: Son aquelles edificacions que per la seva ubicacio, exposicid i unitat amb I'entorn conformen la imatge propia del territori
vallesa o formen part d’un recorregut paisatgistic, com a fites o referents territorials.

e  Socials: Sén aquelles que afavoreixen el reequilibri territorial i econdmic i permeten la consolidacié de la poblacié rural. S'inclouen en
aquest suposit les que en l'actualitat desenvolupen una activitat de caire social o que contribueixen a fixar el model econdmic i demografic
del territori.

També poden ser motiu d'inclusié en el cataleg:
e  Elfet de tractar-se de de masies o cases rurals datades amb anterioritat a 1956.

o  El desenvolupament de planejament de rang superior: per determinacions contingudes en plans territorials, plans directors urbanistics,
catalegs de paisatge i altres plans sectorials.

Després de valorar aquests criteris, es proposa incloure 1 edificacio en el Cataleg de masies i cases rurals d'aquest POUM. La resta de construccions
no es troben en cap d’aquests supdsits. En la fitxa individualitzada de la masia o casa rural s'indiquen les raons que justifiquen la inclusié en el
Cataleg. A continuacio es relaciona la masia i casa rural de I'ambit inclosa en el Cataleg:

3. REGULACIO DELS USOS

El Text refos de la LUC en el seu article 47.3 disposa els usos a que es poden destinar les edificacions situades en sl no urbanitzable, que sén els
seguents:

e  Habitatge familiar: S'admet I'ls d’habitatge unifamiliar atés que ha estat en origen I's tradicional de I'edifici.

e  Turisme rural: Segons el que disposa I'article 53 del decret 159/2012 de 20 de novembre, s'admet I'iis de turisme rural en aquells indrets
fora del nucli de poblacid, integrats en edificacions preexistents anteriors a 1950, que respectin la tipologia arquitectonica de la zona i
compleixin amb I'exigéncia de tranquil-litat i integracié en el paisatge.

e Educacit en el lleure: S'admeten els usos d’educacié en el lleure vinculat a les finalitats del sol de I'entorn, quan es donin les condicions
d’accessibilitat i mobilitat que permetin 'accés rodat de vehicles.
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Activitats artesanals i artistiques: S'admeten les activitats artesanals i artistiques tals com la fabricacié de productes sempre que s’elaborin
amb sistemes i métodes tradicionals. També s’admet la seva comercialitzacio.

Restauracié: S’admet aquest Us quan es donin les condicions d’accessibilitat i mobilitat que permetin I'accés rodat de vehicles i es
garanteixin les condicions de sanejament i residus adequades a la dimensi6 del local.

Equipaments comunitaris i serveis: S'admeten els usos d’equipament i serveis vinculats a les finalitats del sol de I'entorn, quan es donin
les condicions d’accessibilitat i mobilitat que permetin I'accés rodat de vehicles.

Cal tenir en compte que per a tots els usos caldra que la masia o casa rural disposi de les condicions necessaries que determina el Codi Técnic de
I'Edificacio respecte de seguretat, salubritat i publica concurréncia. A tal efecte sera necessari disposar de les installacions de subministrament i
sanejament adequades a I'Us que es proposa.

4.REGULACIO DE L’EDIFICACIO

El present Cataleg de masies i cases rurals delimita els entorns associats a les edificacions. Aquest ambits es podran modificar, ampliar o reduir
amb la finalitat d’adequar-se als usos que hi sén admesos, sense necessitat de modificar aquest POUM.

El Cataleg, a través de la fitxa detallada de la masia o casa rural determina els espais que cal conservar o recuperar, els que son susceptibles de
ser utilitzats, els no utilitzables, i per tant destinats a ser enderrocats, i les noves edificacions o ampliacions admeses en cada entorn associat a
I'edificacio.

Volums a conservar o recuperar: Sén els volums principals que pels seus valors arquitectonics, historics, ambientals, paisatgistics o
socials calgui preservar o recuperar. El Cataleg especifica quina és la part o volum de cada conjunt que cal conservar o recuperar.

Com a criteri general es mantindran les caracteristiques arquitectoniques originals de I'edificacio principal i es respectaran els elements
arquitectonics i d'interés historic de major significacio.

Volums susceptibles de ser utilitzats: Son els volums annexos a I'edificacié principal, els quals podran ser utilitzats per als usos que es
determinen de manera individualitzada a la fitxa.

Volums no utilitzables: Sén les construccions existents a I'ambit que per la seva configuracio6 arquitectonica, per la seva posicié respecte
de la zonificacié proposada o per la seva repercussi6 paisatgistica negativa, es consideren incompatibles amb les finalitats del sol no
urbanitzable. Aquests volums o edificacions es consideren fora d’ordenacio.

Noves edificacions: Son les ampliacions de les edificacions existents necessaries per desenvolupar I'activitat agraria i/o les activitats
admeses en cada entorn associat a |'edificacio.

Per tal d’assegurar una correcta adaptacié paisatgistica, la normativa urbanistica del present POUM i la fitxa del Cataleg de masies i cases rurals
regulen la volumetria, el tractament de les faganes les cobertes i les instal-lacions exteriors, tant de les edificacions existents com les ampliacions.

5. CONSTRUCCIONS EN SOL NO URBANITZABLE NO CATALOGADES

A continuaci6 es llisten les construccions en sol no urbanitzable no catalogats i que es consideren com a fora d’ordenacio:

Casa de 'Anglés a Cereja, Pla de Tudo, Casa aillada (1 habitatge) Ref cadastral: 17101A001008110000DR
Mas Rodonell (Devesetes), a I'oest de Llivia, Casa aillada 81 habitatge) Ref cadastral: 17101A008001520000DB
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6.FITXA INDIVIDUALITZADA

MAS JONQUER (M-01)
DADES BASIQUES
1. Situacid i ambit
Localitzacié: Pla de les Forques. Poligon 4 Parcel-la 47 JONQUER. LLIVIA (GIRONA)
Coordenades UTM31N - ETRS89 416858.2 4700494.8
Referéncia cadastral: 17101A004000470000DU Parcel-la construida sense divisio horitzontal
Superficie parcel.la: 88.476 m2
Superficie construida 1.287 m2
Any de construccié: 1900

Fla de Forques

2. Dades urbanistiques:

Qualificacié del sol (POUM) Sal de protecciod especial ecologic-paisatgistica (N3-c)




AJuntament ' Elo “ M

Cataleg de masies i cases rurals en SNU Document per a I' Aprovacid inicial_ Novembre de 2021

3. Volumetria

Conjunt constituit per una masia (volum principal A) i els seus annexos (volum B). La masia esta formada per un cos principal de 1.179 m2 construits,
de planta rectangular en L amb 3 altures i un volum rectangular d’'una algada (108 m2).

—  Fagana principal: Orientada a oest.

—  Coberta: Inclinada a dues aigiies amb el carener paral-lel a la fagana principal. Acabada de pissarra

4. Us actual i titularitat:
—  Us actual: Residencial associat a una explotacio agricola
—  Titularitat: Privada

5. Estat de conservacié i serveis:

—  Estat de conservacio: Millorable
—  Serveis:
o  Servei d'aigua a través de pou
o Servei d’energia eléctrica a través de la xarxa
o  Servei de sanejament amb fosa séptica
6. Accessibilitat:

Des del cami de Gorguja Petit a Concellabre, el qual no esta asfaltat
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JUSTIFICACIO PER A LA SEVA RECUPERACIO O PRESERVACIO

Les raons de la inclusié en el cataleg son:

—  Arquitectoniques: Tipologia tradicional ceretana. .

—  Mediambientals: Actualment la masia esta associada a una explotaci6 agricola, fet que suposa el manteniment del medi ambient i
I'entorn paisatgistic.

—  Paisatgistiques: Situada en una zona de especial proteccid

DETERMINACIONS NORMATIVES

1. Tractament de la volumetria original:

—  Volumetria: Es mantindra el volum de I'edificacié principal. No es permetran ampliacions..
—  Elements singulars: Cal conservar els elements arquitectonics tradicionals (llindes de pedra, portalades, rafecs...)
—  Divisié horitzontal. No es permet.

S'admet la possibilitat de fer nous habitatges dins la mateixa unitat registral (habitatges sense divisio horitzontal), com a maxim 4
unitats, amb unes dimensions de 350m2 de superficie construida pel primer habitatge i 200m2 de superficie construida la mitiana
dels restants.

En cap cas es podra desvirtuar la configuracio dels volums existents i haura de respectar tant I'estructura com els elements singulars
que existeixin a I'exterior de I'edifici.

2. Volums susceptibles de ser utilitzats:

—  Volum A: Conservar

—  Volum B: Susceptible de ser utilitzat

3. Usos admesos:
—  Volum A: Habitatge i altres usos admesos en I'apartat segiient.

—  Volum B: No s’admet I'is d’habitatge. S'admeten altres usos admesos en I'apartat seglient i els complementaris de I'habitatge.

4.  Limitacions per a la implantacié d’usos

S6n admesos els usos segiients:
— Habitatge
—  Turisme rural
—  Educacié en el lleure
— Activitats artesanals i artistiques
—  Restauracio

—  Equipaments i serveis
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